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REPUBLIQUE FRANCVEN D RES le EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT , MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
soms oy N° 15/121701
Manicipa Detberaion | | 0 e
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2015

19 19 13+2 I ——————————

DATE DE LA CONVOCATION
11/12/2015

L’an deux mille quinze,

Et le dix-sept décembre,
DATE D’AFFICHAGE

11/12/2015

A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,

Objet de Ia Délibération:

Prescription de la révision
générale du Plan d’Occupation
des Sols de Ia commune de
Vendres

réguli¢rement convoque, s’est réuni au nombre pTBSgr;l}g‘ar la loi,

[ &
ALY 8 -
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présid7b‘de Mbnsiqiﬁ- B4
Thedy o F RS
Iy

Définition des objectifs poursuivis VeaRicap REREE, Nisits, A .i"‘? Wil Dfiser -
PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, M. Gérard ESTAbI@&M ’, islaine

DUROC, M. Michel ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Myléne FABRIS, Mme Marguerite BA ‘EE’QTER
M. Lionel CLARIANA, M. Christophe ROBIN, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme. Danielle
ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE.

ABSENTS : M. Christophe CATTIN, Mme Pascale GOUZY, M. Richard VASSAKOS, M. Pascal MACIA,
Mme Pauline SCHWARTZ, M. Rémi MORILLO.

Procurations : Mme Pascale GOUZY a Mme. Ghislaine DUROC, M. Richard VASSAKOS a M. Jean-Pierre
PEREZ.

Madame Marguerite BALLESTER est nommée secrétaire de séance.

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 7 janvier 2010, le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de Vendres a €t¢ annulé par une décision du Tribunal Administratif en date du 25
octobre 2012. L’annulation du PLU s’est traduite par un retour a I’application du document d’urbanisme
antérieur. C’est donc le POS approuvé en date du 2 aolt 1979 qui est en vigueur. Bien qu’ayant fait
I’objet de multiples adaptations ce document est arrivé aux termes des partis d’aménagement retenus d’ou
la volonté communale d’engager a nouveau la révision générale de son POS.

Monsieur le Maire insiste également sur I'importance et I’urgence de procéder au lancement de la
révision générale du POS considérant que la loi ALUR du 24 mars 2014 a prévu que les communes
dotées d’un POS ne s’étant pas engagées sur la voie de I’élaboration de leur PLU avant le 31 décembre
2015, se verraient opposer la caducité de leur POS avec un retour a I’application du Réglement National
d’Urbanisme.

Ainsi, a I’heure on la volonté communale est de lancer 1’élaboration de son PLU, Monsieur le Maire
précise qu’il s’agit d’un document de planification qui prévoit les partis d’aménagement et les
perspectives du développement communal pour une dizaine d’années désormais. A ce titre, il convient de
fixer les objectifs ayant conduit la commune a prescrire 1’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme dont
la poursuite se fera dans le respect du cadre réglementaire posé par les Lois Grenelles, ALUR et LAAF.

A T'horizon des dix prochaines années, la commune ambitionne de :

e Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement, d’activité
économiques et de mixité sociale ;
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e Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par le
biais d’une analyse prospective et une programmation adaptée ;

e Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliere sur la
reconversion des anciens domaines viticoles ;

e Prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de
I'attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le respect
des contraintes réglementaires (Lois Littoral, PPRI). Analyser les possibilités de retombeées
sur le village ;

e Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des
activités et notamment la plaisance et la conchyliculture ;

¢ Favoriser le rayonnement du pole économique représenté par la zone Via Europa;
e Réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les «Vignes Grandes » ;

e Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le
territoire communal par le biais d’une ouverture a I’urbanisation modérée, la construction de
logements sociaux et primo accédants.

e Réfléchir a la redynamisation du cceur de ville en favorisant I’installation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifice ;

e Mener une Réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assure un équilibre
harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien ;

e Travailler I'aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de 1’élaboration d’OAP
fixant les grands principes d’aménagement en veillant a la qualité environnementale et a la
création de lien social ;

e Préserver et mettre en valeur I’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les
trames vertes et bleues ;

e Réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et 1’espace littoral afin de faciliter et
encourager les déplacements au travers de connexions douces.

VU P’ordonnance du 23 septembre 2015 qui entraine la modification du code de I'urbanisme a « droit

constant » dont 1”application est différée au ler janvier 2016; e
ket i SR

VU les articles 1.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants actuelle ‘en rviguelr dwiCade de

I’Urbanisme ; e

22 bee,

%y e
ENTENDU I’exposé de Monsieur le Maire ; SEp ol
~ [ 4 \ ‘v 'y~ "

CONSIDERANT QUE l'établissement d'un plan local d'urbanisme sur l'ens\:'eﬁ'lbxl‘éxf‘@R’ territoire
communal présente un intérét pour la bonne gestion du développement communal ;

CONSIDERANT QUE selon I'article L.123-6 du Code de I"Urbanisme et dans les conditions prévues a
’article L.111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération, ’autorité
compétente peut décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I’exécution du futur plan.

Aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal Décide, & ’unanimité :

DE PRESCRIRE par le biais de la présente délibération 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur
Pensemble du territoire communal, conformément aux dispositions de I’article L.123-6 du Code de
I"Urbanisme ;
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I’APPROUVER les objectifs poursuivis précisés préalablement ;

DE DONNER délégation a Monsieur le Maire ou a son représentant pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a la procédure d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme ;

DE SOLLICITER L’ETAT, conformément a !’article L.121-7 du Code de [’Urbanisme, pour qu’une
dotation soit allouée a la commune pour couvrir une partie des dépenses nécessaires a 1’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme.

PREND NOTE, qu’en application de I’article L.123-6 du code de I'urbanisme, il sera possible, a compter
de la publication de la présente délibération, de surseoir a statuer, dans les conditions et délais prévus a
Iarticle L.111-8, sur les demandes d’autorisations concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre onéreuse 1’exécution du futur Plan Local
d’Urbanisme.

CONFORMEMENT a I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera transmise
a Monsieur le Préfet de I’Hérault, et notifiée aux personnes publiques associ¢es visées a I’article L.121-4
du Code de I'Urbanisme :

e Aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;
o Aux Présidents des chambres consulaires ;

e Au Président de la Communauté de Commune la Domitienne ;

¢ Au Président du Syndicat Mixte du SCOT du Biterrois ;

o Au Président des sections régionales de la conchyliculture ;

o Au Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise ;

e Aux Maires des communes limitrophes ;

¢ Plus largement, aux Services de |’Etat.

CONFORMEMENT aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération fera 1’objet d’un affichage en Mairie de Vendres, durant un mois et mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Bbu“‘n
rm "
/\"r\ Clir e *URE
fi e >
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Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. “RVICE - f
- L’L bt ’ i ‘i)

Le Maire,
J.P. PEREZ
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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMEI\/ ENDRES e DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
e e e N® 15/121702
Conseil patala
Municipal Délibération

19 19 B2 || eeeeee———e
DATE DE LA CONVOCATION L’an deux mille quinze,
11/12/2015
Et le dix-sept décembre,
DATE D'AFFICHAGE
11/12/2015

Obijet de la Délibération: A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,

Définition des modalités de la régulirement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,

concertation dans le cadre de la

révision générale du dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Plan d’Occupation des Sols
de Ia commune de Vendres Jean-Pierre PEREZ, Maire.

PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, M. Gérard ESTAQUE, Mme. Ghislaine
DUROC, M. Michel ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Myléne FABRIS, Mme Marguerite BALLESTER,
M. Lionel CLARIANA, M. Christophe ROBIN, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme. Danielle
ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE.

ABSENTS : M. Christophe CATTIN, Mme Pascale GOUZY, M. Richard WASSA[(OS M Pascal MACIA,
Mme Pauline SCHWARTZ, M. Rémi MORILI.O.

Procurations : Mme Pascale GOUZY a Mme. Ghislaine DUROC, M. Richard 7ASSAKOS a M Jean—Pi'é‘l‘re

PEREZ. 22 0CC on
Madame Marguerite BALLESTER est nommée secrétaire de séance. SEm, . _— i /

Monsieur le Maire précise que par délibération n® 15/121701 en date du 17 Decembre 20 lS“ﬁi@onseil
Municipal a prescrit la révision générale du POS et définit les objectifs poursuivis par cette dernicre.

En outre, Monsieur le Maire souhaite rappeler les objectifs poursuivis par la commune sur les dix
prochaines années. Il s’agit précisément :
- de favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement, d’activité
€conomiques ¢t de mixité sociale
- d’assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par le biais
d’une analyse prospective et une programmation adaptée
- d’affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliére sur la
reconversion des anciens domaines viticoles
- de prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de
|’attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le respect des
contraintes réglementaires (Lois Littoral, PPRI) et analyser les possibilités de retombées sur le
village
- de favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des activités et
notamment la plaisance et la conchyliculture
- de favoriser le rayonnement du pdle économique représenté par la zone Via Europa
- de réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les «Vignes Grandes »
- d’apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le
territoire communal par le biais d’une ouverture a I'urbanisation modérée, la construction de
logements sociaux et primo accédants
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- de réfléchir & la redynamisation du coeur de ville en favorisant l’installation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifiée

- de mener une Réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assure un équilibre
harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien

- de travailler I'aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de 1’élaboration d’OAP
fixant les grands principes d’aménagement en veillant a la qualité environnementale et a la
création de lien social

- de préserver et mettre en valeur I’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les
trames vertes et bleues

- de réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et I’espace littoral afin de faciliter et
encourager les déplacements au travers de connexions douces.

A laune des objectifs poursuivis et rappelés ci-dessus, Monsieur le Maire conformément a !’article
L.300-2 du Code de I"Urbanisme, expose la nécessité¢ d’engager une procédure de concertation avec la
population pendant toute la durée des études et ce jusqu’a P’arrét du projet de Plan Local
d’Urbanisme. La concertation avec les habitants, les associations locales, ou toute autre personne
concernée se fera par le biais de :

Organisation d’une Réunion Publique ;

L’insertion d’articles dans le bulletin municipal ;

Messages d’information sur les panneaux lumineux de la commune ;

Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la durée des études
nécessaires ;

Mise a disposition d’un registre pour consigner les remarques tout au long de 1’élaboration
du PLU en Mairie aux horaires aux heures et jours habituels d’ouverture ;

Création d’une rubrique consacrée au PLU sur le site internet de la commune ;

Présentation de points étapes du PLU lors des comités de quartiers ;

Réunion avec les Associations qui en feront la demande ;

Mise a disposition du Plan Local d’Urbanisme une fois terminé, avant la délibération d’arrét.

Monsieur le Maire sera chargé de l'organisation matérielle de ladite concertation et la commune se
réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation qui s’avererait nécessaire.

A T’issue de cette concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal qui en
délibérera et arrétera le projet de Plan Local d’Urbanisme.

VU l'ordonnance du 23 septembre 2015 qui entraine la modlﬁcatxon'ﬂh’ééée ﬁewkwbamsme “% « droit
constant » dont 1’application est différée au ler janvier 2016; e, Pl

VU les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants actuellerhentZeh waguemmdu] Code de
I’Urbanisme ; G | - J

\JL_.uVI& i “2
Mok

e W

VU Iarticle L.300-2 du Code de I’Urbanisme ;
ENTENDU I'exposé¢ de Monsieur le Maire ;

CONSIDERANT QUE [I'établissement d'un plan local d'urbanisme sur l'ensemble du territoire
communal présente un intérét pour la bonne gestion du développement communal ;

CONSIDERANT QUE selon I'article [..123-6 du Code de I"Urbanisme et dans les conditions prévues a
I'article L.111-8 du méme code, & compter de la publication de la présente délibération, 1’autorité
compétente peut décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I’exécution du futur plan.
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Aprés aveir entendu I’exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal DECIDE i Punanimité :

DE DIRE que la Concertation sera mise en ceuvre selon les modalités définies préalablement.

DE DONNER délégation a Monsieur le Maire ou a son représentant pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a la concertation du futur Plan Local d’Urbanisme ;
PREND NOTE, qu’en application de I’article L.123-6 du code de I’'urbanisme, il sera possible, a compter
de la publication de la présente délibération, de surseoir a statuer, dans les conditions et délais prévus a
I’article L.111-8, sur les demandes d’autorisations concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre onéreuse 1’exécution du futur Plan Local
d’Urbanisme.

CONFORMEMENT a I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera transmise
a Monsieur le Préfet de I’Hérault, et notifiée aux personnes publiques associées visées a I’article L.121-4
du Code de I’Urbanisme :

o Aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;

¢ Aux Présidents des chambres consulaires ;

* Au Président de la Communauté de Commune la Domitienne ;

o Au Président du Syndicat Mixte du SCOT du Biterrois ;

e Au Président des sections régionales de la conchyliculture ;

e Au Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise ;

e Aux Maires des communes limitrophes ;

o Plus largement, aux Services de I’Etat.

CONFORMEMENT aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie de Vendres, durant un mois et mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

J.P. PEREZ
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT

HERAULT

Afférents
Conseil
Municipal

NOMBRE DE MEMBRES

En exercice

Qui ont pris
partala
Délibération

19

19

10+3

DATE DE LA CONVOCATION

13/06/2019

13/06/2019

DATE D’ AFFICHAGE

Obiet de la Délibération:
Présentation et Débat sur le

Projet d’Aménagement et
de Développement Durable

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
N° 19/0620 33

---------- PREFECT! R
DE L'HERAULY

- 5 JUIL. 2019
D.R.C.L

GREFFE -=FR.A
A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,

L’an deux mille dix-neuf

Et le vingt juin,

réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur

Jean-Pierre PEREZ, Maire.

PRESENTS :M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, M. Gérard ESTAQUE, M. Michel
ROYO, Mme Pascale GOUZY, Mme Myléne FABRIS, M. Jean-Clande LACHAMBRE, Mme. Danielle
ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE, M. Gérard SCHLINDWEIN.

ABSENTS : Mme. Ghislaine DUROC, M. Christophe CATTIN, Mme Yolande ROTH, Mme Marguerite

BALLESTER, M. Christophe ROBIN, M. Richard VASSAKOS, M. Pascal MACIA, Mme Pauline
SCHWARTZ, M.. Rémi MORILLO.

Procurations : Mme. Ghislaine DUROC a Mme Pascale GOUZY, Mme Yolande ROTH a M. Jean Pierre
PEREZ, M. Christophe ROBIN a M. Gérard ESTAQUE.

Madame Pascale GOUZY est nommeée secrétaire de séance.

Vu la loi n° 2000-1208 Solidarité et Renouvellement Urbain SRU du 13 décembre 2000 ;

Vu la loi n°2003-590 Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 ;

Vu la loi n°2014-366 ALUR du 24 mars 2014 et ses objectifs de lutter contre 1’étalement
urbain ;

VU Tordonnance du 23 septembre 2015 qui entraine la modification du code de 1’urbanisme

depuis le ler janvier 2016 ;

Vu le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre Ier du code de
l'urbanisme et 4 la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment 1’article 1.151-5 relatif aux orientations générales du
PADD ;

Vu ’article L.2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales :

Vu la délibération en date du 17 Novembre 2015 qui a lancé la révision générale du POS et le
passage en Plan Local d’Urbanisme ;
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Vu la délibération en date du 10 novembre 2016 relative au débat du PADD ;

Vu la délibération en date du 28 septembre 2017 relative au débat du PADD annulant et
remplagant celle du 10 novembre 2016 ;
Vu la délibération en date du 20 septembre 2018 relative au débat du PADD annulant et
remplacant celle du 28 septembre 2017 ;
Monsieur le Maire rappelle en préambule aux membres du Conseil Municipal que par
délibération en date du 7 janvier 2010, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Vendres a été
approuvé puis annulé par une décision du Tribunal Administratif en date du 25 octobre 2012.

L’annulation du PLU s’est traduite par un retour a I’application du document d’urbanisme antérieur,
lequel est devenu caduc au 27 mars 2017.

A T’heure actuelle c’est le Réglement National d’Urbanisme qui s’applique d’ou I’urgence de

proceder a la finalisation du PLU dont I’élaboration a été prescrite par une délibération en date du 17
Novembre 2015.

Les travaux d’élaboration du PLU ont démarré en janvier 2016 et ont comporté i ce jour deux
phases :
> L’établissement du diagnostic territorial
'+ L’Elaboration du Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Monsieur le Maire précise que le PADD a déja été débattu en Conseil Municipal 3 fois suite &
des échanges et des demandes des services de I’Etat

e Débat N°1 : le 10 novembre 2016 par délibération du conseil municipal n°16/111001
* Débat N°2 : le 28 septembre 2017 délibération n°17/092822 annulant et remplacant celle
du 10 novembre 2016

* Débat N°3 : le 20 septembre 2018 délibération n°18/092026 annulant et remplagant celle
du 28 septembre 2017

Le PADD présenté au conseil municipal :

SDéfinit les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d’urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

- Arréte les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, 1’équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour 1’ensemble de 1’établissement
public de coopération intercommunale ou de la commune ;

SFixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de ’espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

» Les fondements du PLU : vers un aménagement vertueux

Vendres se caractérise par son organisation éclatée entre des polarités d’échelle, de vocations et de

fréquentation radicalement différentes :

" L’espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer ;
20/06/2019 19/0620 33
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L L’espace naturel, une richesse a préserver
b Le village constitue le coeur habité et fonctionnel ;

L Le littoral apparait comme un site « particulier », environnementalement contraint, mais

également valorisable ;
L La zone Via Europa forme une entité a part, mue par des logiques supra communales.

Plutét que de rechercher des « proximités » artificielles, a ’encontre méme de cette organisation

territoriale historique, le choix du PADD consiste a :

L+ Assumer cette organisation éclatée ;
L Traiter chaque entité avec ses spécificités

... afin de recréer le lien en jouant sur les conditions nécessaires aux échanges et a la génération
de flux entre ces différentes polarités.

> Démarche itérative

La volonté communale est de limiter le cadre du PLU 4 la tiche urbaine et & quelques espaces
privilégiés en s’appuyant sur un diagnostic territorial exhaustif. Les partis d’aménagement ont été retenus

suite a une démarche itérative ayant permis d’identifier les zones a préserver au regard des spécificités
qu’elles présentent.

A ce titre, ont été écartés :
> Les zones impactées par les risques naturels (inondation, submersion marine, feux de
forét) ;

Les zones a fortes sensibilités écologiques ;

Les terres agricoles de qualité (classement en AOP, périmetre du PAEN, terres irrigués) ;

Les zones a intérét paysager ;

v WV V V

L’espace littoral ;

Cette approche itérative a permis de faire naturellement émerger les zones sur lesquelles la réflexion sur
le développement du territoire communal va se concentrer.

> L’Elaboration du PADD

Le PADD tient compte des objectifs et des enjeux issus de la phase diagnostic.

Le PADD de Vendres se décompose en 6 axes principaux :

= Axe 1: L’espace naturel, une composante a préserver.

Un projet de développement futur tenant compte des richesses environnementales.

— Conserver les corridors écologiques, axes privilégiés de déplacement pour la faune et la
flore.
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- Conserver les espaces de respiration entre les différentes composantes urbaines sur la

Ly
L
L,

= Axe2

commune.
Maitriser les rejets aux milieux aquatiques (eaux usées et eaux de ruissellement).
Eviter la dégradation de I’ensemble des cours d’eau alimentant 1’étang.

Préserver des motifs naturels dans les futurs secteurs d’urbanisation, dés lors qu’ils
présentent un intérét environnemental et/ou paysager.

: L’espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer.

Protéger ’espace cultivable, conforter les exploitations agricoles et étudier le potentiel

o

rr

= Axe3

= Axed

d’évolution/mutation des domaines agricoles.

Limiter la consommation des terres agricoles exploitées et parmi ces derniéres les plus
qualitatives reconnues comme telles par le biais de la classification en AOP « Coteaux du
Languedoc ».

Favoriser le maintien, voire permettre le développement des exploitations agricoles
viables, aujourd’hui en difficulté en garantissant de bonnes conditions fonctionnelles et
techniques des sieges d’exploitation.

Ne pas hypothéquer les possibilités d’évolution, mutation des domaines agricoles.

Valoriser les espaces agricoles non exploités qui se trouvent en continuité directe de
I’espace urbain.

: Conforter la structure paysagére comme ¢élément fondamental.

Pérenniser I’armature paysagere et le patrimoine identitaire.

> Maintenir dans un premier temps les grandes trames paysagéres qui qualifient le
territoire communal.

- Préserver les indices patrimoniaux anthropiques ou naturels éparpillés sur le
territoire.

b Respecter la sithouette urbaine et magnifier certains secteurs au sein d’un nouvel
arc fonctionnel.

: Le littoral, un espace spécifique, environnementalement trés contraint mais valorisable.

Vendres est une commune littorale a ce titre ’ensemble du territoire communal est soumis aux
dispositions spécifiques de la loi littoral.

Un projet ciblé d’'une part sur la valorisation des caractéristiques environnementales (biodiversité,
paysages, risques) en faveur d’un tourisme naturel et d’autre part sur le renforcement des polarités
Jonctionnelles pour conforter les modes organisationnels pré existants (Port du Chichoulet, marché

estival).
Ly
L
L,
L
L
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Conforter et affirmer le caractére particulier de cet espace a la fois site touristique et site
naturel et paysager.

Creéer les conditions de la « rupture visuelle et spatiale » avec les zones aménagées.
Renforcer les polarités existantes.

Créer des cheminements fonctionnels et pédagogiques entre les polarités (le marché
estival, le port du Chichoulet, 1a place, 1’étang, les sites du conservatoire...)

Requalifier la « facade » sud de 1a RD 37E9 par un traitement paysager
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Axe 5 : Via Europa, une entité a part, mue par des logiques supra communales.
Un accompagnement de | ’évolution fonciére envisagée.

L Garantir la réserve fonciére nécessaire a la future ZAD.

= Axe 6 : Le village, un cceur habité et fonctionnel.

Donner la priorité au potentiel mobilisable au sein de la trame urbaine.
Requalifier I’entrée de ville.

Relier les polarités existantes pour conduire a une structuration plus cohérente
susceptible de redynamiser le centre-ville.

rrr

Monsieur le Maire souhaite débattre avec son conseil sur les points ci-aprés.

1 est rappellé que par arrété préfectoral du 6 décembre 2016, une ZAD a été créée afin d’anticiper
I’extension de la zone d’activité de Via Europa. Apres cette date, la Communauté de Communes de la
Domitienne ayant pris la compétence économique, la réflexion a porté sur un projet d’extension de Via
Europa. Suite a ces éléments, le PADD dans son axe 5 faisait mention de la ZAD sans pour autant

afficher les caractéristiques détaillées d’un futur projet.

Cependant, aprés que le PADD ait été débattu en septembre 2018, les études lancées au niveau de
'intercommunalit¢ ont permis de définir un périmétre d’extension et des premiéres intentions
d’aménagement. En conséquence, la Municipalité a souhaité soutenir ce projet d’extension afin de
dynamiser le tissu économique local mais au-deld méme celui de I’ensemble du biterrois. Pour cela, une
adaptation du PADD a été envisagée afin d’intégrer I’extension de Via Europa a la consommation déja
prévue pour le développement de [’habitat. Suite & la volonté d’adapter le PADD, une nouvelle

proposition a été soumise aux services de I’Etat avant le débat de ce soir. Il a été soulevé :

- L'accroissement de la consommation d'espace entre la version débattue du PADD de novembre

2016 (10,4 ha) et du PADD modifié actuel (37 ha)

- L'insuffisance de motivation sur les besoins fonciers de la ZAC Via Europa, au regard de I'existant

et des besoins projetés.

Au regard de ces observations, et considérant que la question de la consommation d’espaces est un point
sensible pouvant conditionner la fragilité du PLU, je sollicite votre avis sur la I’extension de Via Europa :

Hypothése 1 : intégrer I’extension de Via Europa dans la consommation fonciére du Projet de PLU ;

Hypothése 2 : mentionner I’extension de Via Europa en faisant uniquement référence a la ZAD sans
identification précise d’un projet et donc sans comptabiliser I’emprise nécessaire. Cette option permettra

de venir adapter le PLU lorsque les études seront finalisées.
20/06/2019 19/0620 33
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Par ailleurs, le Maire précise que le projet des Sénioriales ne se fera pas, que les autorisations
d’urbanisme sont devenues caduques. De fait, dans les premiéres études du PLU, ce projet avait été
considére comme «un coup parti ». Aujourd’hui, la Municipalité souhaite réaliser un lotissement
communal. Ce nouveau projet doit donc étre considéré comme une nouvelle extension d’urbanisation et a
entrainé ’adaptation des cartes du PADD. Cette intégration a été également présentée aux services de

I’Etat, aucune remarque n’a été formulée.

Monsieur le Maire invite les élus 3 débattre sur le PADD :

Monsieur le Maire invite les Elus a lui poser des questions, & prendre position en faveur des hypothéses
présentées concernant Via Europa et & débatire du PADD.

D’une maniére générale, les élus remarquent avoir été parfaitement informés de ce dossier, qui a été
présenté plusieurs fois en Conseil Municipal.

Les €lus étant par ailleurs informés des problématiques concernant la ZAC Via Europa et la lotissement
communal, aucune objection n’est soulevée de leur part.

A D'unanimité le Conseil Municipal a souhaité retenir I’hypothése 2 qui nécessitera une adaptation du
PLU dés que le projet d’extension sera finalisé.

Le Conseil Municipal a ainsi débattu des orientations générales du PADD, finalement modifié pour la
seule indentification du lotissement communal en zone d’extension future, la prise en compte de Via
Europa dans le PLU ayant été remise a plus long terme.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération 4 laquelle est annexé le projet de PADD.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

’ SREFECME“ Pour Extrait Conforme,
E L'HERAIRT Le Maire,
-5 JUIL. 2018
D.R.C.L

GREFFE -PFR.A

20/06/2019 19/0620 33

6/6
COMMUNE DE VENDRES



REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES

[T ——p G N° 19/090904

Conseil patae ||

Municipal Délibération

SEANCE DU 9 SEPTEMBRE 2019
19 19 g8 |l ceseeamee-
g-;—}fiﬁz%wm L’an deux mille dix-neuf
- Et le neuf sepiembre,
05/09/2019

s - A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,
Obiet de la Délibération:- convoqué, conformément a I"article L2121-17 dn Code Général des Collectivités
Création d’un périmétre délimité Territoriales, suite 3 absence de quorum le 4 septembre 2019, s’est réuni avec le

des abords autour de Monuments méme ordre du jour,

Historiques sis sur la Commune . , ) .
de Vendres — Arrét du projet de dans le licu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur

périmétre délimité des abords Jean-Pierre PEREZ, Maire,

PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, Mme. Ghislaine DUROC, M. Michel
ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Pascale GOUZY, Mme Myléne FABRIS, M. Richard VASSAKOS.

ABSENTS : M. Gérard ESTAQUE, M. Christophe CATTIN, Mme Marguerite BALLESTER, M.
Christophe ROBIN, M. Pascal MACIA, Mme Pauline SCHWARTZ, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme.
Danielle ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE, M. Rémi MORILLO, M. Gérard SCHLINDWEIN.

Madame Ghislaine DUROC est nommeée secrétaire de séance.

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal que la Commune bénéficie de Iexistence dun
monument historique inscrit 4 savoir : les remparts Nord du chéiteau de Vendres.

Monsieur le Maire rappelle qu'a ce titre, ce monument génére une servitude de protection de 500m
appelée « périmétre des 500 métres » aux abords de ces édifices en application des articles L 621-30 et
L 621-31 du Code du patrimoine.

La loi du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbain a ouvert la possibilité de
modifier ce périmétre.

La loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative  la liberté de création, & 1’architecture et au patrimoine, dite
LCAP est venue réformer le régime des protections autour des monuments historiques en instaurant entre
autre la création du Périmétre Délimité des Abords (PDA); les abords protégent les immeubles qui
forment avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer 2 sa
conservation ou 4 sa mise en valeur.

La protection au titre des abords s'applique 4 tout immeuble bati ou non béti, situé dans le périmétre
délimité en fonction des enjeux patrimoniaux.
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Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, 1'Unité Départementale de I'Architecture et du
Patrimoine (SDAP) a transmis 4 la Commune un projet de périmétre accompagné d'une note justificative.
11 convient donc de se prononcer sur le PDA ci-joint.

Une fois I'avis recueilli, ce périmétre fera 'objet d'une enquéte publique conjointe & celle de la révision du
Plan Local d'Urbanisme. L'approbation du PLU emportera approbation du nouveau périmétre des abords.

Monsieur le Maire demande donc au Conseil Municipal d’adopter le nouveau PDA en amont de sa
soumission & enquéte publique lors de la prochaine révision du document d'urbanisme.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré. DECIDE, 4 1’unanimité :

VU les articles L621-30 et L621-31 du Code du Patrimoine
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles R151-1 &4 R151-58, ainsi que l'article R132-2
VU le projet de délimitations de Périmétre Délimité des Abords remis et les explications fournies ;

CONSIDERANT qu'il ressort des éléments communiqués par 1’Unité Départementale de 1'Architecture
et du Patrimoine de 1'Hérault que les périmétres délimités des abords proposés sont plus adaptés a la
situation de la Commune que le rayon de protection actuel de S00m autour des remparts Nord du chéteau
de Vendres;

Apres en avoir délibéré,

* DE DONNER un avis favorable 2 la création d'un PDA conformément aux plans annexés & la
présente délibération, se substituant a I'actuel périmétre de protection des monuments historiques
définis par la servitude d'utilité publique AC1 « les remparts Nord du chiteau de Vendres » ;

¢ D’INVITER Monsieur le Maire 3 soumettre & enquéte publique unique le projet de Périmetre
délimité des abords lors de la révision du document d'urbanisme et pour cela de I'autoriser & signer
tout acte nécessaire & la nomination d'un commissaire enquéteur mais aussi a la tenue de ladite
enquéte publique ;

e DIT que la présente délibération sera jointe au dossier d'enquéte publique ;
¢ DIT que la présente délibération sera affichée pendant un mois en Mairie ;
¢ DIT que la présente délibération sera transmise au Sous Préfet de 'Hérault.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour Extrait Conforme,

Le Maire,
J.P. PEREZ

Sign#par ~ J PEREZ
Depé : 10/09/2019
alité : Maire ef frésident du CCAS
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PERIMETRE DU PROTECTION MODIFIE

DES REMPARTS SUD DU CHATEAU DE VENDRES
(PPM)

INSCRIT A L'INVENTAIRE SUPPLEMENTAIRE DES MONUMENTS HISTORIQUES LE 28 mai 1906

ETABLI EN APPLICATION DE L'ARTICLE L621-30-1 DU CODE DU PATRIMOINE PAR LE
SERVICE TERRITORIAL DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE DE L'HERAULT

FAIT A Montpellier LE 19 décembre 2013



Département de I'Hérault - Commune de Vendres — Périmétre de protection modifié du rempart sud

NOTICE JUSTIFICATIVE

1 DEFINITION SOMMAIRE D’'UN PPM AVEC RAPPEL DES TEXTES REGLEMENTAIRES

Le Cadre juridique — Instauration de Périmétres de Protections Modifiés (PPM)
Références :  Article L 621-30 du Code du patrimoine

Ordonnance n°2005-1128 du 8 septembre 2005

Article 49 du décret n°2007-487 du 30 mars 2007

Article 50 du décret n°2007-487 du 30 mars 2007
NB : fextes juridiques a voir en annexe

L'article L 621-30 du Code du patrimoine (anciennement article L 621.2 du Code du patrimoine) stipule que
le périmétre de rayon de 500 métres, autour d'un monument, protégé au titre des monuments historiques,
peut étre modifié sur proposition de l'architecte des batiments de France et en accord avec la commune.

Le PPM est une servitude qui se substitue de plein droit  celle du rayon des 500 métres. Dans la partie des
abords non reprise dans le PPM, 'ABF ne sera plus consulté et ne donnera plus d'avis au titre de la loi de
1913 modifiée sur les monuments historiques.

La notion de co-visibilité continue d’opérer a l'intérieur du PPM.

Le présent document s’attache & décrire le monument protégé et analyse ses abords. A partir de ces
eléments, il argumente et justifie les limites du PPM.

2 ANALYSE DU CONTEXTE
2.1. DESCRIPTION DU MONUMENT PROTEGE

Les vestiges du front sud de I'enceinte castrale, encore visibles actuellement se réduisent a un pan de
muraille formant souténement en bordure de la parcelle 123. Ce pan de mur a été repris en sous-ceuvre a la
suite de la destruction de son ancienne escarpe ou au érosion du support rocheux. Une rampe (bréche) y a
été aménagée et a donné lieu a la construction d’'un mur moderne en biais.

2.2. ANALYSE DE SON ENVIRONNEMENT

L'enceinte fortifiee de Vendres enfermait un bourg castral médiéval constitué de plusieurs noyaux primitifs,
réunis dans un ensemble unique peut-&tre dés le 14° siécle. Les vestiges apparents participent d’'un noyau
urbanisé établi a l'est de I'agglomération actuelle et lié historiquement & I'église. L'église Saint-Etienne
(prieurale ?)conserve un beau chevet gothique (13° ou 14° siécle) accosté d'une tour. Elle s’accompagne au
sud d'un important ensemble de batiments médiévaux qui passent pour avoir appartenu a un ancien prieuré.
Un second ensemble urbain de forme ovoide, constitué autour de I'lmpasse du Cloitre se dessine au sud.
Un noyau de maisons anciennes des 15° et 17° siécles, dont I'actuel hétel de ville occupe le centre de ce
quartier. En contrebas, un autre trongon d'enceinte flanqué d'une tour ronde a disparu prés de la croix de
Ricard. La densité et la netteté des contours de la ville ancienne rendent perceptible I'ancien tracé de
I'enceinte bien que celle-ci en grande partie détruite.

L'ensemble du bourg médiéval, en nette déclivité, est dominé par la masse de I'église et surplombe le vaste
étang de Vendres.

Vues rapprochées : le trongon d'enceinte conservé n'est visible que dans un périmetre restreint (place de la
Bréche et avenue de Valras). La terrasse dominant I'enceinte est privée. Du sommet de la rampe s’offrent
des vues sur I'étang de Vendres dans lesquelles les premiers plans sont constitués par les toitures des
exetensions urbaines récentes. Au pied de I'enceinte, I'espace public (place de la Bréche) est fortement
banalisé.
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Photos fégendées

Photo 1 ~ Vue depuis la route de Lespignan, sur fensemble de la ville qui émerge de Ia plaine viticole. L 'image est de
qualité : pas de mitage pavillonnaire, Ia forme urbaine est nette et dessine le pech. Elle est hiérarchisée et donne & lire fa
composition urbaine : 'église en position dominante signale la ville historique, soufenue par la densité urbaine qui
dessine le contour des anciens remparts.

Photo 2 Photo 3

Photo 2 - Vue rapprochée du trongon de mur d'enceinte et de ses abords immédiats banalisés : stationnement,
containers, mobilier urbain usagé, terrasses, lerrasses en parpaings adossée au rempart, cldture griflagée, bétiments
adossés avec enduits inappropriés. ..

Photo 3 — Ve sur fe front sud de I'enceinte castral, depuis Fenirée est de la ville (route de Valras). Le traitement
paysager de la rampe d’accés masque la médiocre qualité des fagades formant e front urbain.
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Cadasire napoléonien

&

SECTION

&N

| J_.i.muu.ﬂ
gl B

Plan 1 — Cadastre napoléonien de Vendres (1830) et cadastre actuel. Une partie importante de Fenceinte castrale,

notamment le « portail vieil », la tour du sud-ouest et un important frongon de muraifle au nord onf dispart.
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3.2 letour de villeet les entrées de ville ifaubouras) 3.3 =ipace naturef entre le nord du hourg et les zones urbanisées

L

L]
7/
/

3.4 le cimetiére et l'espace Jardiné

3.5 les zones urnbanisées au premier plan

3.1 enzemble de la ville fartifiée
de la vue sur les étangs

6 .é- Repérage des photos

Plan 2 — Repérage des photos et des points de vue remarquables — Justification du Périmétre de Protection Modifié
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3 PROPOSITION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION MODIFIE

Les trongons de I'ancienne enceinte castrale sont considérés solidairement, comme les vestiges d'un édifice
unique, lui-méme solidaire de 'ancien bourg castral. Le périmétre de protection prend en compte de ce fait
l'ensemble de 'ancien bourg fortifié.

Espaces pris en compte (cf. Plan 2)
3.1. ensemble de la ville fortifice.
3.2. le tour de ville et les entrées de ville (faubourgs).

3.3. prise en compte de I'espace naturel qui s'interpose entre le front nord du bourg (comprenant I'église) et
les zones d'urbanisation récente..

3.4. le cimetiére et I'espace jardiné attenant au cimetiére au sud

3.5. les zones urbanisées s'interposant aux premiers plans des vues offertes depuis la ville médiévale sur
les étangs ou offrant des vues sur 'église et le prieuré.

4 ORIENTATIONS DE MISE EN VALEUR

Espace public :

- Requalifier les espaces publics au contact des fronts de ville (stationnement, marguage au sol,
qualite des sols, éclairage, plantations, gestion des containers, dissimulation des réseaux ).
Restaurer les anciens pavernents.

Facades :

- Maitriser les percements nouveaux, les enduits et les rejointoiements. Améliorer les batiments
adossés a 'enceinte.

Patrimgine archifectural :

Assurer la conservation et la restauration de I'église, des batiments prieuraux attenants a I'église et
des édifices remarguables du bourg médiéval.

5 ANNEXES
5.1. EXTRAIT DU CODE DU PATRIMOINE

Partie législative — Livre VI : Monuments historiques, sites et espaces protégés — Titre Il : Monuments
historiques — Chapitre 1er : Immeubles - Section 4 : Dispositions relatives aux immeubles adossés aux
immeubles classés et aux immeubles situés dans le champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits.

Article L621-30
Créé par Ordonnance n°2005-1128 du & septembre 2005 - art. 4 JORF 9 septembre 2005 en vigueur au plus tard le 1er

janvier 2007

Est considéré, pour l'application du présent titre, comme étant situé dans fe champ de visibilité d'un immeuble classé ou
inserit tout autre immeuble, nu ou bati, visible du premier ou visible en méme temps que lui et situé dans un périmétre de
500 métres.

Lorsqu'un immeuble non protégé au titre des monuments historiques fait l'objet d'une procédure d'inscription ou de
classement ou d'une instance de classement, l'architecte des Batiments de France peut proposer, en fonction de la
nature de l'immeuble et de son environnement, un périmétre de protection adapté. La distance de 500 métres peut &tre
dépassée avec laccord de la commune ou des communes intéressées. Ce périmétre est créé par l'autorité
administrative aprés enquéte publique.

Le périmétre prévu au premier alinéa peut étre medifié par I'autorité administrative, sur proposition de l'architecte des
Batiments de France aprés accord de la commune ou des communes intéressées et enquéte publique, de fagon a
désigner des ensembles d'immeubles batis ou non qui participent de I'environnement du monument pour en préserver le
caractére ou contribuer 2 en améliorer la qualité.
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En cas de désaccord de la commune ou des communes intéressées, la décision est prise par décret en Conseil d'Etat
aprés avis de la Commission nationale des monuments historiques.

Lorsque la modification du périmétre est réalisée a l'occasion de I'élaboration, de la modification ou de la révision d'un
plan local d'urbanisme ou d'une carte communale, elle est soumise a enquéte publique par le maire ou le président de
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, en méme temps que le plan local d'urbanisme ou la
carte communale. L'approbation du plan ou de la carte emporte modification du périmétre.

Le fracé du périmétre prévu par le présent article est annexé au plan local d'urbanisme dans les conditions prévues &
l'article L. 126-1 du code de l'urbanisme.

Les enquétes publiques conduites pour ['application du présent article sont menées dans les conditions prévues par les
articles L. 123-1 et suivants du code de I'environnement.

NOTA:

Ordonnance n° 2005-1128, art. 38 : " Les dispositions des articles 4,12,16,17,18,24,25,26,28,29,32,33,34,35 et 36
entrent en vigueur 4 une date fixée par décret en Conseil d'Etat et au plus tard le ler janvier 2007. "

5.2. EXTRAIT DU DECRET

Décret n°2007-487 du 30 mars 2007 relatif aux monuments historiques et aux zones de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager.

Titre ler : Disposition relative aux monuments historiques -- Chapitre Il : Immeubles - Section 4 :
Dispositions relatives aux immeubles adossés aux immeubles classés et aux immeubles situés dans le
champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits.

Article 50

Lorsque l'architecte des Béatiments de France propose la modification d'un périmétre de protection existant sur le
fondement du troisiéme alinéa de Il'article L. 621-30-1 du code du patrimoine, le préfet de département peut demander
au préfet de région de recueillir l'avis de la commission régionale du patrimoine et des sites sur cette proposition. Aprés
enquéte publique, le périmétre est modifié par arrété du préfet de département si la commune ou les communes
intéressées ont donné leur accord.

5.3. EXTRAIT DU CODE DE L’'URBANISME

Partie législative — Livre |: Régles générales d'aménagements et d'urbanisme — Titre Il : Prévisions et
réglements d’'urbanisme — Chapitre lll ; Plans locaux d'urbanisme

Article L123-1

lls (Plans locaux d'urbanisme, PLU) peuvent, en cutre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou & des secteurs 4 metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations
d'aménagement & metire en csuvre, notamment pour metire en valeur 'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lufter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics.

A ce titre, ils peuvent ;
ldentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, menuments,

sites et secteurs & protéger, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique
et dé&finir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection.
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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
NOMBRE DE MEMB o
(Affires | B om0 N°® 19/090905
Conseil partdla |
Municipal Délibération
SEANCE DU 9 SEPTEMBRE 2019
19 19 8 ‘ ----------
DATE DE LA CONVQCATION . un =
05/09/2019 L’an deux mille dix-neuf
DATE D AFFICHAGE Et le neuf septembre,
05/09/2019
— A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,
Obiet de 1a Délibération:- convoqué, conformément & Particle L2121-17 du Code Général des Collectivités
Bilan de la Concertation et Arrét Territoriales, suite & absence de quorum le 4 septembre 2019, s’est réuni avec le
du Projet de Plan Local méme ordre du jour,
d’Urbanisme dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Jean-Pierre PEREZ, Maire.

PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme, Catherine LIMORTE, Mme. Ghislaine DUROC, M. Michel
ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Pascale GOUZY, Mme Myléne FABRIS, M. Richard VASSAKOS.

ABSENTS : M. Gérard ESTAQUE, M. Christophe CATTIN, Mme Marguerite BALLESTER, M.
Christophe ROBIN, M., Pascal MACIA, Mme Pauline SCHWARTZ, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme.
Danielle ALEXANDRE, Mme, Pascale BAPTISTE, M. Rémi MORILLO, M. Gérard SCHLINDWEIN.

Madame Ghislaine DUROC est nommée secrétaire de séance.

PIECES JOINTES
- Bilan de la concertation
- Dossier complet du projet de PLU

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains ;
VU laloi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

VU la Loi n° 2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative  la mise en ceuvre du Grenelle de
I'Environnement ;

VU laloi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement ;

VU Tordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'¢laboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme i

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’ Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;

VU I’ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du livre Ier du Code de
I'Urbanisme ;
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VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 1a partie réglementaire du livre Ier du Code de
'Urbanisme et 4 la modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme ;

VU le Code de I"Urbanisme, notamment le Titre I1I et le Titre V de son livre premier, et en particulier ses
articles L153-14 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 17 décembre 2015 prescrivant I’élaboration du PLU ;

VU la délibération relative au débat sur le PADD qui s’est tenue en séance du Conseil Municipal
le 20 juin 2019 ;

VU la concertation menée jusqu’a ce jour, conformément aux modalités définies dans la délibération
prescrivant la procédure de révision ;

VU l’association des personnes publiques associées tout au long de I’élaboration du projet ;

VU le projet de PLU joint & la présente délibération, comprenant le rapport de présentation, le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), le réglement, les documents graphiques et les annexes ;

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 17 décembre 2015 le lancement de la procédure
d’élaboration du PLU a été prescrit et les objectifs & poursuivre déterminés.

A I’horizon des dix prochaines années, la Commune ambitionne de :

¢ Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement, d’activité
économiques et de mixité sociale ;

 Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins & venir par le
biais d’une analyse prospective et une programmation adaptée ;

o Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliére sur la
reconversion des anciens domaines viticoles ;

e Prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de
Pattractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le respect des
contraintes réglementaires (Loi Littoral, PPRI). Analyser les possibilités de retombées sur le
village ;

» Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des activités
et notamment la plaisance et la conchyliculture ;

» Favoriser le rayonnement du péle économique représenté par la zone Via Europa ;
o Réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les « Vignes Grandes » ;

* Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le
territoire communal par le biais d’une ouverture a 1*urbanisation modérée, la construction de
logements sociaux et primo accédants.

e Réfléchir & la redynamisation du cceur de ville en favorisant Dinstallation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifiée ;

® Mener une réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assurer un équilibre
harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien ;

¢ Travailler I’'aménagement des futures zones d'urbanisation au travers de 1’élaboration d’OAP
fixant les grands principes d’aménagement en veillant & la qualité environnementale et a la
création de lien social ;

e Préserver et mettre en valeur 1’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les
trames vertes et bleues ;

* Réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et 1’espace littoral afin de faciliter et
encourager les déplacements au travers de connexions douces.
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Le PADD se décline en 6 grands axes :
® Axe 1: L’espace naturel, une composante 3 préserver
® Axe2: L’espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer
® Axe 3 : Conforter la structure paysagére comme élément fondamental

* Axe 4: Le littoral, un espace spécifique, environnementalement trés contraint mais
valorisable

® AxeS : Via Europa, une entité a part, mue par des logiques supra communales
® Axe 6 : Le village, un cceur habité et fonctionnel.

Le PADD soumis au débat lors de la séance du Conseil Municipal n’a pas fait I’objet d’observations
particuliéres : Les €lus ont remarqué étre réguliérement informés sur I’avancée du PLU.

Les autres piéces du PLU ayant été finalisées, Monsieur le Maire précise la nécessité de tirer le bilan de la
concertation avant de procéder a I’arrét du projet de PLU et a sa notification aux personnes publiques
associées en application de I’article L.103-6 du code de I>urbanisme.

Dans le cadre du bilan de la concertation, Monsieur le Maire précise que la délibération n°15/121702 en date
du 17 décembre 2015 a défini les modalités de concertation devant &tre mises en euvre durant toute
Iélaboration du projet de Plan Local d'Urbanisme, 3 savoir :

Organisation d*une réunion publique ;

L’insertion d’articles dans le bulletin municipal ;

Messages d’information sur les panneaux lumineux de la Commune ;

Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la durée des études
nécessaires ;

Mise 4 disposition d’un registre pour consigner les remarques tout au long de 1’élaboration
du PLU en Mairie aux horaires aux heures et jours habituels d’ouverture ;

Création d’une rubrique consacrée au PLU sur le site internet de la Commune ;

Présentation de points étapes du PLU lors des comités de quartiers ;

Réunion avec les associations qui en feront la demande ;

Mise & disposition du Plan Local d’Urbanisme une fois terminé, avant la délibération d’arrét,

Monsieur le Maire précise que cette concertation s’est déroulée pendant toute la durée des études
nécessaires & la mise au point du projet de PLU, et que ces modalités de concertation ont été
effectivement mises en ceuvre avec

- 8 Articles dans le bulletin municipal

> 1 Article de presse dans le Midi Libre

L Un site internet avec une rubrique spécifique

> Messages sur panneaux lumineux

> 5 Réunions d'informations avec les domaines agricoles et exploitants des campings

~ Réunion publique en date du 28 novembre 2016 afin de présenter le diagnostic et le PADD

“ Réunion publique en date du 30 aoiit 2019 afin de présenter le projet de PLU avant P’arrét

' Registre mis 3 disposition du public

L’ensemble de ces moyens de concertation sont détaillés dans le bilan de la concertation annexé 3 la
présente délibération.

C’est dans ce cadre que le Conseil Municipal doit maintenant tirer le bilan de la concertation avant Iarrét
du PLU. La concertation s’est déroulée dans les meilleures conditions, conformément a la délibération
n° 15/121702 du 17 décembre 2015. Le public n’a pas révélé d’opposition et a été accueilli positivement.
Les seules observations formulées portent sur des demandes a titre personnel. La municipalité a essayé de
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répondre au mieux & ces demandes dans le respect du cadre réglementaire et de 1’économie générale
qu’elle a souhaité pour son document. II est proposé au conseil municipal d’en tirer un bilan positif qui
est annex¢ a la présente délibération.

Le Conseil Municipal. aprés en avoir délibéré, DECIDE. i 'unanimité :

Article 1: De valider le projet de PLU et de conclure au bilan positif de Ia concertation menée
depuis la prescription du PLU ;

Article 2 : D’arréter le PLU ;

Article 3 : Dit que la délibération tirant le bilan de concertation et arrétant le projet de PLU sera
notifiée pour avis aux Personnes Publiques et organismes associées A son élaboration et visées aux
articles L. 132-7 et L.132-9 ; L. 153-16 et L153-17 du code de IPurbanisme ;

Article 4 ; Dit que la présente délibération sera jointe au dossier d’enquéte publique ;

Article 5 : Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie ;

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour Extrait Conforme,
Le Maire,
J.P. PEREZ
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PREAMBULE

Par une décision du Tribunal Administratif en date du 25 octobre 2012, le PLU de la commune de
Vendres approuvé par délibération en date du 7 janvier 2010 avait été annulé. C'est le POS approuvé
en date du 2 aoClt 1979 qui est revenue en vigueur. Néanmoins, le document était arrivé aux termes de
ces objectifs et le cadre réglementaire imposé par la loi ALUR demandait que les communes dotées d'un
POS lancent I'élaboration d'un PLU. La commune a ainsi souhaité par délibération n°15/121701 en date

du 17 décembre 2015 prescrire la révision générale du POS.

Sur les 10 prochaines années, la commune souhaite poursuivre plusieurs objectifs afin de développer
harmonieusement le territoire :

- Prendre en compte I'environnement, I'activité économique et la mixité sociale ;

- Assurer la viabilité des équipements publics et anticiper les besoins ;

- Affirmer la vocation agricole du territoire ;

- Prendre en compte la vocation touristique du territoire en maintenant I'attractivité de la frange littorale
et en respectant les contraintes réglementaires ;

- Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet ;

- Favoriser le rayonnement du pdle économique ;

- Réfléchir & la reconversion de la ZA « Les vignes grandes » ;

- Apporter les réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales avec une
urbanisation modérée, la construction de logements sociaux et primo-accédants ;

- Réfléchir & la redynamisation du coeur de ville ;

- Mener une réflexion sur les prescriptions architecturale ;

- Travailler I'aménagement des futures zones d'urbanisation ;

- Préserver et mettre en valeur I'environnement urbain et naturel ;

- Réfléchir & la création de lidisons entre le centre ancien et I'espace littoral.

En date du 17 décembre 2015, le Conseil Municipal a également pris une délibération n°15/121702 afin
de définir les modalités de la concertation dans le cadre de I'élaboration du PLU. La délibération prévoit
la concertation avec les habitants, les associations locales et toute autre personne concernée.

Le présent document a pour but de faire fransparaitre le déroulement de cette concertation sous tout
ses aspects.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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1. LES MODALITES DE LA CONCERTATION

Il s'agit ici de mettre en lumiére les différents moyens mis en ceuvre pour organiser la concertation

préalable a I'élaboration du PLU de Vendres.

CADRE JURIDIQUE

Le Code de I'Urbanisme dans son article L.103-2, soumet I'élaboration ou la révision d'un PLU & une
concertation associant pendant toute la durée de I'élaboration du projet les habitants, les associations
locales... L'article L.103-4 vient préciser que la concertation doit permettre, pendant une durée suffisante
et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et, de fait, de formuler des observations.

A l'issue de cette phase, I'organe délibérant doit tirer le bilan de la concertation.

Ainsi, par délibération du 17 décembre 2015, le Conseil Municipal de Vendres a décidé d'ouvrir la
concertation préalable dans le cadre de I'élaboration du PLU.

Cette délibération, en application de I'article L. 103-3 du Code de I'Urbanisme, vient notamment préciser
les modalités de concertation :

»  Organisation d'une Réunion Publique ;

e L'insertion d'articles dans le bulletins municipal ;

*  Messages d'information sur les panneaux lumineux de la commune ;

« Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la durée des études nécessaires ;

*  Mise a disposition d'un registre pour consigner les remarques tout au long de I'élaboration du PLU
en Mairie aux horaires aux heures et jours habituels d'ouverture ;

« Création d'une rubrique consacrée au PLU sur le site internet de la commune ;

*  Présentation de points étapes du PLU lors des comités de quartiers ;

*  Réunion avec les Associations qui en feront la demande ;

*  Mise a disposition du PLU une fois terminé, avant la délibération d’arrét.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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REPUBLIQUE FRANCVEN D RES le EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT , MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
soms oy N° 15/121701
Manicipa Detberaion | | 0 e
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2015

19 19 13+2 I ——————————

DATE DE LA CONVOCATION
11/12/2015

L’an deux mille quinze,

Et le dix-sept décembre,
DATE D’AFFICHAGE

11/12/2015

A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,

Objet de Ia Délibération:

Prescription de la révision
générale du Plan d’Occupation
des Sols de Ia commune de
Vendres

réguli¢rement convoque, s’est réuni au nombre pTBSgr;l}g‘ar la loi,

[ &
ALY 8 -
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présid7b‘de Mbnsiqiﬁ- B4
Thedy o F RS
Iy

Définition des objectifs poursuivis VeaRicap REREE, Nisits, A .i"‘? Wil Dfiser -
PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, M. Gérard ESTAbI@&M ’, islaine

DUROC, M. Michel ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Myléne FABRIS, Mme Marguerite BA ‘EE’QTER
M. Lionel CLARIANA, M. Christophe ROBIN, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme. Danielle
ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE.

ABSENTS : M. Christophe CATTIN, Mme Pascale GOUZY, M. Richard VASSAKOS, M. Pascal MACIA,
Mme Pauline SCHWARTZ, M. Rémi MORILLO.

Procurations : Mme Pascale GOUZY a Mme. Ghislaine DUROC, M. Richard VASSAKOS a M. Jean-Pierre
PEREZ.

Madame Marguerite BALLESTER est nommée secrétaire de séance.

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 7 janvier 2010, le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de Vendres a €t¢ annulé par une décision du Tribunal Administratif en date du 25
octobre 2012. L’annulation du PLU s’est traduite par un retour a I’application du document d’urbanisme
antérieur. C’est donc le POS approuvé en date du 2 aolt 1979 qui est en vigueur. Bien qu’ayant fait
I’objet de multiples adaptations ce document est arrivé aux termes des partis d’aménagement retenus d’ou
la volonté communale d’engager a nouveau la révision générale de son POS.

Monsieur le Maire insiste également sur I'importance et I’urgence de procéder au lancement de la
révision générale du POS considérant que la loi ALUR du 24 mars 2014 a prévu que les communes
dotées d’un POS ne s’étant pas engagées sur la voie de I’élaboration de leur PLU avant le 31 décembre
2015, se verraient opposer la caducité de leur POS avec un retour a I’application du Réglement National
d’Urbanisme.

Ainsi, a I’heure on la volonté communale est de lancer 1’élaboration de son PLU, Monsieur le Maire
précise qu’il s’agit d’un document de planification qui prévoit les partis d’aménagement et les
perspectives du développement communal pour une dizaine d’années désormais. A ce titre, il convient de
fixer les objectifs ayant conduit la commune a prescrire 1’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme dont
la poursuite se fera dans le respect du cadre réglementaire posé par les Lois Grenelles, ALUR et LAAF.

A T'horizon des dix prochaines années, la commune ambitionne de :

e Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement, d’activité
économiques et de mixité sociale ;
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e Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par le
biais d’une analyse prospective et une programmation adaptée ;

e Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliere sur la
reconversion des anciens domaines viticoles ;

e Prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de
I'attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le respect
des contraintes réglementaires (Lois Littoral, PPRI). Analyser les possibilités de retombeées
sur le village ;

e Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des
activités et notamment la plaisance et la conchyliculture ;

¢ Favoriser le rayonnement du pole économique représenté par la zone Via Europa;
e Réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les «Vignes Grandes » ;

e Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le
territoire communal par le biais d’une ouverture a I’urbanisation modérée, la construction de
logements sociaux et primo accédants.

e Réfléchir a la redynamisation du cceur de ville en favorisant I’installation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifice ;

e Mener une Réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assure un équilibre
harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien ;

e Travailler I'aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de 1’élaboration d’OAP
fixant les grands principes d’aménagement en veillant a la qualité environnementale et a la
création de lien social ;

e Préserver et mettre en valeur I’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les
trames vertes et bleues ;

e Réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et 1’espace littoral afin de faciliter et
encourager les déplacements au travers de connexions douces.

VU P’ordonnance du 23 septembre 2015 qui entraine la modification du code de I'urbanisme a « droit

constant » dont 1”application est différée au ler janvier 2016; e
ket i SR

VU les articles 1.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants actuelle ‘en rviguelr dwiCade de

I’Urbanisme ; e

22 bee,

%y e
ENTENDU I’exposé de Monsieur le Maire ; SEp ol
~ [ 4 \ ‘v 'y~ "

CONSIDERANT QUE l'établissement d'un plan local d'urbanisme sur l'ens\:'eﬁ'lbxl‘éxf‘@R’ territoire
communal présente un intérét pour la bonne gestion du développement communal ;

CONSIDERANT QUE selon I'article L.123-6 du Code de I"Urbanisme et dans les conditions prévues a
’article L.111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération, ’autorité
compétente peut décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I’exécution du futur plan.

Aprés avoir entendu I’exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal Décide, & ’unanimité :

DE PRESCRIRE par le biais de la présente délibération 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur
Pensemble du territoire communal, conformément aux dispositions de I’article L.123-6 du Code de
I"Urbanisme ;
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I’APPROUVER les objectifs poursuivis précisés préalablement ;

DE DONNER délégation a Monsieur le Maire ou a son représentant pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a la procédure d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme ;

DE SOLLICITER L’ETAT, conformément a !’article L.121-7 du Code de [’Urbanisme, pour qu’une
dotation soit allouée a la commune pour couvrir une partie des dépenses nécessaires a 1’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme.

PREND NOTE, qu’en application de I’article L.123-6 du code de I'urbanisme, il sera possible, a compter
de la publication de la présente délibération, de surseoir a statuer, dans les conditions et délais prévus a
Iarticle L.111-8, sur les demandes d’autorisations concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre onéreuse 1’exécution du futur Plan Local
d’Urbanisme.

CONFORMEMENT a I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera transmise
a Monsieur le Préfet de I’Hérault, et notifiée aux personnes publiques associ¢es visées a I’article L.121-4
du Code de I'Urbanisme :

e Aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;
o Aux Présidents des chambres consulaires ;

e Au Président de la Communauté de Commune la Domitienne ;

¢ Au Président du Syndicat Mixte du SCOT du Biterrois ;

o Au Président des sections régionales de la conchyliculture ;

o Au Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise ;

e Aux Maires des communes limitrophes ;

¢ Plus largement, aux Services de |’Etat.

CONFORMEMENT aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération fera 1’objet d’un affichage en Mairie de Vendres, durant un mois et mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Bbu“‘n
rm "
/\"r\ Clir e *URE
fi e >
e 22 "';L‘, 2'”5 ]
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus. “RVICE - f
- L’L bt ’ i ‘i)

Le Maire,
J.P. PEREZ
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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMEI\/ ENDRES e DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
HERAULT MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VENDRES
e e e N® 15/121702
Conseil patala
Municipal Délibération

19 19 B2 || eeeeee———e
DATE DE LA CONVOCATION L’an deux mille quinze,
11/12/2015
Et le dix-sept décembre,
DATE D'AFFICHAGE
11/12/2015

Obijet de la Délibération: A vingt heures trente, le Conseil Municipal de cette Commune,

Définition des modalités de la régulirement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,

concertation dans le cadre de la

révision générale du dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Plan d’Occupation des Sols
de Ia commune de Vendres Jean-Pierre PEREZ, Maire.

PRESENTS : M. Jean-Pierre PEREZ, Mme. Catherine LIMORTE, M. Gérard ESTAQUE, Mme. Ghislaine
DUROC, M. Michel ROYO, Mme Yolande ROTH, Mme Myléne FABRIS, Mme Marguerite BALLESTER,
M. Lionel CLARIANA, M. Christophe ROBIN, M. Jean-Claude LACHAMBRE, Mme. Danielle
ALEXANDRE, Mme. Pascale BAPTISTE.

ABSENTS : M. Christophe CATTIN, Mme Pascale GOUZY, M. Richard WASSA[(OS M Pascal MACIA,
Mme Pauline SCHWARTZ, M. Rémi MORILI.O.

Procurations : Mme Pascale GOUZY a Mme. Ghislaine DUROC, M. Richard 7ASSAKOS a M Jean—Pi'é‘l‘re

PEREZ. 22 0CC on
Madame Marguerite BALLESTER est nommée secrétaire de séance. SEm, . _— i /

Monsieur le Maire précise que par délibération n® 15/121701 en date du 17 Decembre 20 lS“ﬁi@onseil
Municipal a prescrit la révision générale du POS et définit les objectifs poursuivis par cette dernicre.

En outre, Monsieur le Maire souhaite rappeler les objectifs poursuivis par la commune sur les dix
prochaines années. Il s’agit précisément :
- de favoriser le développement harmonieux du territoire en matiére d’environnement, d’activité
€conomiques ¢t de mixité sociale
- d’assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par le biais
d’une analyse prospective et une programmation adaptée
- d’affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliére sur la
reconversion des anciens domaines viticoles
- de prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de
|’attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le respect des
contraintes réglementaires (Lois Littoral, PPRI) et analyser les possibilités de retombées sur le
village
- de favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des activités et
notamment la plaisance et la conchyliculture
- de favoriser le rayonnement du pdle économique représenté par la zone Via Europa
- de réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les «Vignes Grandes »
- d’apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le
territoire communal par le biais d’une ouverture a I'urbanisation modérée, la construction de
logements sociaux et primo accédants
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- de réfléchir & la redynamisation du coeur de ville en favorisant l’installation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifiée

- de mener une Réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assure un équilibre
harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien

- de travailler I'aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de 1’élaboration d’OAP
fixant les grands principes d’aménagement en veillant a la qualité environnementale et a la
création de lien social

- de préserver et mettre en valeur I’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les
trames vertes et bleues

- de réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et I’espace littoral afin de faciliter et
encourager les déplacements au travers de connexions douces.

A laune des objectifs poursuivis et rappelés ci-dessus, Monsieur le Maire conformément a !’article
L.300-2 du Code de I"Urbanisme, expose la nécessité¢ d’engager une procédure de concertation avec la
population pendant toute la durée des études et ce jusqu’a P’arrét du projet de Plan Local
d’Urbanisme. La concertation avec les habitants, les associations locales, ou toute autre personne
concernée se fera par le biais de :

Organisation d’une Réunion Publique ;

L’insertion d’articles dans le bulletin municipal ;

Messages d’information sur les panneaux lumineux de la commune ;

Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la durée des études
nécessaires ;

Mise a disposition d’un registre pour consigner les remarques tout au long de 1’élaboration
du PLU en Mairie aux horaires aux heures et jours habituels d’ouverture ;

Création d’une rubrique consacrée au PLU sur le site internet de la commune ;

Présentation de points étapes du PLU lors des comités de quartiers ;

Réunion avec les Associations qui en feront la demande ;

Mise a disposition du Plan Local d’Urbanisme une fois terminé, avant la délibération d’arrét.

Monsieur le Maire sera chargé de l'organisation matérielle de ladite concertation et la commune se
réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation qui s’avererait nécessaire.

A T’issue de cette concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal qui en
délibérera et arrétera le projet de Plan Local d’Urbanisme.

VU l'ordonnance du 23 septembre 2015 qui entraine la modlﬁcatxon'ﬂh’ééée ﬁewkwbamsme “% « droit
constant » dont 1’application est différée au ler janvier 2016; e, Pl

VU les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants actuellerhentZeh waguemmdu] Code de
I’Urbanisme ; G | - J

\JL_.uVI& i “2
Mok

e W

VU Iarticle L.300-2 du Code de I’Urbanisme ;
ENTENDU I'exposé¢ de Monsieur le Maire ;

CONSIDERANT QUE [I'établissement d'un plan local d'urbanisme sur l'ensemble du territoire
communal présente un intérét pour la bonne gestion du développement communal ;

CONSIDERANT QUE selon I'article [..123-6 du Code de I"Urbanisme et dans les conditions prévues a
I'article L.111-8 du méme code, & compter de la publication de la présente délibération, 1’autorité
compétente peut décider de surseoir a statuer sur les demandes d’autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I’exécution du futur plan.
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Aprés aveir entendu I’exposé de Monsieur le Maire, et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal DECIDE i Punanimité :

DE DIRE que la Concertation sera mise en ceuvre selon les modalités définies préalablement.

DE DONNER délégation a Monsieur le Maire ou a son représentant pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestations ou de services nécessaires a la concertation du futur Plan Local d’Urbanisme ;
PREND NOTE, qu’en application de I’article L.123-6 du code de I’'urbanisme, il sera possible, a compter
de la publication de la présente délibération, de surseoir a statuer, dans les conditions et délais prévus a
I’article L.111-8, sur les demandes d’autorisations concernant les constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre onéreuse 1’exécution du futur Plan Local
d’Urbanisme.

CONFORMEMENT a I’article L.123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera transmise
a Monsieur le Préfet de I’Hérault, et notifiée aux personnes publiques associées visées a I’article L.121-4
du Code de I’Urbanisme :

o Aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;

¢ Aux Présidents des chambres consulaires ;

* Au Président de la Communauté de Commune la Domitienne ;

o Au Président du Syndicat Mixte du SCOT du Biterrois ;

e Au Président des sections régionales de la conchyliculture ;

e Au Président du Parc Naturel Régional de la Narbonnaise ;

e Aux Maires des communes limitrophes ;

o Plus largement, aux Services de I’Etat.

CONFORMEMENT aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en Mairie de Vendres, durant un mois et mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

J.P. PEREZ
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Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS. 5

LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION

La concertation préalable se décline de divers moyens et & travers de nombreux supports présentés ci-

dessous.

1.1.1  ARTICLES PUBLIES SUR LE BULLETIN MUNICIPAL DE VENDRES

= Article Octobre/Novembre/Décembre 2015 : Lancement du PLU
=  Article Avril/Mai/Juin 2016 : Présentation ateliers thématiques

=  Article Octobre/Novembre/Décembre 2016

= Article Janvier/Février/Mars 2017

= Article Octobre/Novembre/Décembre 2017

= Article Juillet/Aout/Septembre 2018

=  Article Octobre/Novembre/Décembre 2018

= Article Juillet/Aout/Septembre 2019 : Débat du PADD

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA



Dans Pactualité Bullhn muicpdl odfo. ke 2015

La commune organise son développement urbanistique
La révision du Plan Local d’Urbanisme est lancée

Le Plan d'Occupation des Sols est
en révision pour le transformer en
Plan Local d'Urbanisme.
Une premiére tentative
échoué suite a
I'Association des
Aménagés de Vendres.
Aujourd'hui, une nouvelle
procédure est lancée, qui sera tout

avait
'acion de
Campings

de méme trés restrictive pour les
campings vendrois, en raison du
Plan de Prévention des Risques
Inondation mis a [l'enquéte
publique trés prochainement.

A ce jour, le bureau d'études
chargé d'écrire notre nouveau
reglement, en concertation avec les
élus, vient d'étre désigné.

Il s'agit du cabinet Gaxieu.

La population vendroise se
régulierement informée (
I'avancée de ses réflexions.

La phase de concertation e
lancée. Lle dossier est a
disposition du public, en mairie, ¢
lundi au vendredi de 9h a 12h et «
14h a 18h.

Le Plan de Prévention des Risques Inondation est en cours d’élaboration

Le littoral languedocien est
fortement exposé aux risques
d’inondations par débordement de
cours d’eau, le plus souvent rapide
mais aussi par submersion marine
lors de tempétes. Des événements
récents ont encore montré la
nécessité de cartographier ces
aléas et de les traduire
réglementairement sous la forme
d’'un Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI).

La commune de Vendres étant
soumise a des phénomenes
naturels de submersion marine et
de débordement fluvial, le Préfet
de Région a donc prescrit

Site de la Préfecture:

I’élaboration du Plan de Prévention
des Risques naturels d’Inondation
(PPRI) sur le territoire vendrois. Ce
document peut interdire
l'urbanisation de certains pans du
territoire ou ne dicter que des
regles techniques de construction
dans des secteurs moins sensibles...

Son élaboration vise a répondre a
trois objectifs fondamentaux dans
la gestion des risques et la
diminution de la vulnérabilité :

*[q préservation des vies humaines

x*lg réduction du codt des
dommages sur les biens et activités
implantées en zone inondable,

*la préservation de I'équilibre de
milieux naturels, en maintenar
leur capacité d’expansion et le libi
écoulement des eaux, par u
contréle de I'urbanisation en zor.
inondable et des remblaiemen
nouveaux.

A ce jour, la phase de concertatic
est engagée. Le dossier e
librement consultable en mairie, €
Préfecture et Sous-préfecture. ll e
également en ligne sur les site
Internet de Vendres, de
préfecture et de la DDTM34.
LU'enquéte publique démarrera ¢
premier trimestre 2016.

http://www.herault.gouv.fr/Politigues-publiques/Environnement-risques-naturels-et-technologiques/Risques-naturels-et-

technolo;{iques}Les-PIans-de-Prevention—des-Risques-en-cours-d-elaborationfPIans-de-prevenﬁon-des-ri_sques-lnondation—PPBlf_Vgnd@

Documents utiles téIéchargeables:httg_:ﬂwww.vendresfcomfMairie—Prevention des_risgques.php 4



Dans PPactualite

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD du PLU est le produit
d’une réflexion collective
traduisant les volontés politiques
des élus quant a I'évolution du
territoire communal.

Cet outil a pour but de prévoir
les orientations générales du
développement communal en
s'inspirant des préoccupations

Les fondements du PADD

sociales, économiques et
environnementales, dans le
respect du  Développement
Durable.

Cette notion traduit «un
développement qui répond aux
besoins des générations du
présent sans compromettre la
capacité des générations
futures a répondre aux leurs ».

[v=ad

les correctifs souhaitables
F

observées et des logiques territoriales
=ad

Les grands axes du PADD

-AXE 1. L'espace agricole, un patrimoine a
protéger pour mieux le développer

:\/ Protéger I'espace cultivable

v Conforter les exploitations agricoles
v Etudier le potentiel d’évolution/mutation

des domaines agricoles

Economie
Créer des richesses et
améliorer les
conditions de vie
matérielles

Société
Satisfaire les besoins en
santé, habitat, emploi,
prévention de I'exclusion,
équité intergénérationnelle

Environnement
Préserver la diversité
des espéces et les
ressources naturelles et
énergétiques

Equitable

Principe du développement durable

Un développement quantitatif réaliste, respectueux du cadre imposé par le SCOT mais soucieux d’apporter
Une logique environnementale pragmatique mais surtout crédible par rapport a la réalité des pratiques

La déclinaison du concept de « friche » pour déterminer les zones pertinentes a aménager dans le futur

AXE 2. Le village, un coeur habité et fonctionnel

v Rentabiliser les investissements
Réinvestir les friches urbaines et agricoles

v

v Requalifier les entrées de ville

v Relier les polarités existantes, pour conduire a une-
structuration

plus cohérente susceptible de

redynamiser le centre-ville

AXE 3. Le littoral, un site particulier, environnemental trés contraint mais valorisable

v Un projet ciblé sur la valorisation des caractéristiques environnementales (biodiversité, paysage, risques) en
faveur d’un tourisme naturel

v Un projet ciblé sur le renforcement des friches fonctionnelles pour conforter les polarités préexistantes {port du
Chichoulet, marché estival)
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Enquéte publique annoncée pour le Plan de Prévention des Risques Inondations

La réunion publiqgue du 20 mars
2017 a été le prélude au lancement
de la procédure de concertation
des vendrois. Celle-ci se déroulera
selon les modalités inscrites au
verso du présent bulletin.

N'hésitez pas a y participer, lors
des permanences du commissaire
enquéteur, ou tout simplement en
consignant votre avis sur le cahier
mis a votre disposition en mairie.
Pour rappel, le PPRI définit les

Le Plan d’Occupation des Sols de Vendres est caduc

La loi d’Accés au Logement et a un
Urbanisme Rénové, dite loi ALUR,
prévoit que si la procédure de
révision d'un POS en PLU (Plan
Local d’Urbanisme) n’est pas
achevée au 27 mars 2017, le POS
devient caduc et c'est le RNU
(Réglement National d’Urbanisme)
qui s'applique. Cest le cas a
Vendres.

Pour faire simple, tant que le PLU

ne sera pas voté, la constructibilité
sur le territoire communal
dépendra des régles nationales,
définies par le Code de
I’'Urbanisme.

La Communauté de communes La
Domitienne continuera a instruire
les demandes d’autorisation
d’'urbanisme. Le Maire les
délivrera, mais seulement si celles-
c¢i respectent ce réglement

Le nettoyage de printemps est programmé

Avec l'aide de ['association des
chasseurs de Vendres, sera
organisé le dernier week-end du

mois d'avril un nettoyage de
printemps de la Commune.
Une premiére  journée de

nettoyage aura lieu le vendredi 28
avril et sera réservée aux scolaires.
Ceci afin de les sensibiliser, ainsi

que leurs familles, a l'intérét
écologique de la démarche.

La seconde journée, le lendemain,
concernera l'ensemble de la
population. la matinée sera
réservée a |'enlevement de déchets
en tous genres, et sera cloturée par
un repas cuisiné par les chasseurs.

Colit du repas: 8 €.

zones inondables de la Commune
et donc, de fait, insconstructibles.

Il tient compte des aléas littoraux
(submersion marine, déferlement)
et des aléas inondation par
déferlement du fleuve Aude.

national. Elles nécessiteront donc
un avis conforme du Préfet.

Cette période se veut transitoire, le
PLU devant étre approuvé dans les
tout prochains mois.

Le service urbanisme de la mairie
reste a la disposition des
pétitionnaires  qui  souhaitent
obtenir des précisions quant a ces
nouvelles dispositions.

Les inscriptions seront prises en
mairie, le paiement quant a lui se
fera directement auprés des
chasseurs le jour de |Ia
manifestation.

N'hésitez pas a vous inscrire.
L'action est citoyenne, et votre aide
sera précieuse pour améliorer
hotre environnement.
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Les travaux rue de I'égalité

Les travaux rue de l'égalité vont se
poursuivre a compter du 8 janvier
pour se terminer début mai.

fl est prévu la reprise du réseau
principal d’eau potable et
d’assainissement ainsi que le
renouvellement des branchements
des particuliers.

En méme temps, sera créé un réseau
pluvial qui permettra de canaliser les
eaux par temps de pluie.

L'étape  suivante consistera a
aménager la voirie avec la réalisation
de trottoirs et la réorganisation du
stationnement.

En paralléle, la rue sera dotée d’'un

éclairage LED, avec linstallation de
nouveaux luminaires.

Enfin, une réflexion sera menée pour
I'enfouissement des points d’apports
volontaires, comme cela a été le cas
avenue de Valras.

Attention:

Pour permettre le basculement du
nouveau réseau électrique, une
coupure générale est d'ores et déja
programmeée le mardi 16 janvier 2018
en matinée.

D’autres génes de ce type pourraient
étre occasionnées au fur et a mesure
de I'avancée des travaux. Les riverains
seront alors prévenus par EDF.

L'accessibilité des batiments communaux a |'étude

Une premiere analyse, en 2012, avait
conduit au dépét d'un Agenda
d'Accessibilité Programmée, comme
prévu par la Loi.

Depuis, une dérogation a été
accordée a la Commune pour
repousser les travaux de mise aux
normes jusqu'en 2019.

Le bureau d'études ACCEO a donc été
sollicité pour remettre a niveau

Bilan des comités de quartier

#accessibleatous

0000

AGENDA D'ACCESSIBILITE PROGRAMMEE

I'estimatif prévisionnel des travaux,
avant commande.

Ceux-ci devraient donc débuter au
second semestre 2018.

Les élus a la rencontre des administrés

De mi-octobre a mi-novembre, la
population a été appelée a se
mobiliser  pour  participer  aux
traditionnelles réunions des comités
de quartier.

Ces réunions sont
débattre avec les conseillers
municipaux, des probléemes du
quotidien: stationnements génants,
nuisances animales, dépbts sauvages
d'encombrants et/ou de déchets

'occasion de

verts, etc.

Les élus profitent de ces moments
d'échanges pour faire un bilan des
réalisations municipales et pour
informer la population de I'avancée
de leurs projets.

Cette année, les vendrois ont
participé activement a ces rencontres.
Ce bulletin municipal est l'occasion de
les remercier pour leur implication
dans la vie de leur cité.

Plan Local d’Urbanisme
Depuis I'adoption du Projet
d'Aménagement et de
Développement Durable
(P.A.D.D.) de notre
collectivité, des petits ateliers
sont organisés en mairie en
vue de décliner ce P.A.D.D.
en Orientations
d'Aménagement et de
Programmation (0.A.P.) et de
rédiger le futur réglement
des différentes zones du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.).
Ces ateliers regroupent
évidemment les élus
délégués a l'urbanisme, les
techniciens de la mairie et le
bureau d'études GAXIEU,
chargé au final de cette
rédaction.

Deés I'arrét du projet de P.L.U.
en Conseil Municipal, il sera
Soumis aux personnes

publigues associées et a
enquéte publique.

Toutounettes
Les toutounettes sont des
distributeurs de sacs
implantés dans les villes pour
faciliter le ramassage des
déjections canines, en vue de
maintenir la propreté de nos
rues.
C’est pourquoi la mairie a
commandeé dix nouvelles
toutounettes, qui seront
positionnées comme suit:
»> 8 en bord de mer:
- 5 le long du chemin des
Montilles
- 2 sur 'avenue Méditerranée
- 1 surla rue des fleurs
» 2 sur le village:
- 1surlarue de la Commune
- 1 sur le chemin de Fonvieille




bullodin WOQ dw%f//oo’uv/xcf/‘/ 2018

' Dans l’actualité

CADRE DE VIE

Démarrage du sens unique

Comme promis, les travaux de la rue
de [I'Egalité sont lancés: Hérault
Energies a commencé la mise en
esthétique de I'éclairage public de la
rue. S'ensuivra la reprise des réseaux
humides, puis de la voirie.

Ce chantier d'envergure devrait
durer environ six mois.

Nous comptons sur la patience des
habitants de cette rue et de ceux qui
la fréquentent régulierement.

La réfection des rues Irénée Baptiste et Tony Palazy retardée

Jusqu'a présent, la priorité des
travaux était basée sur la reprise
du réseau d'assainissement, telle
que préconisée par le schéma
directeur réalisé en 2006.

Or, des études approfondies et
récentes ont, contre toute attente,
montré que ce réseau était en bon

état. De fait, les élus ont informé
les habitants de la situation, en
présence de l'entreprise Bessiére,
missionnée pour les travaux, et du
bureau d'études Gaxieu, chargé du
suivi du chantier.

Il a été convenu, lors de cette
concertation, de vérifier I'état du

Les comités de quartier se réuniront a 'automne

Comme chaque année, des réunions de rencontre
entre les élus et les habitants sont organisées par la

municipalité, par quartier.

administrés.

Calendrier des réunions
- Lundi 9 octobre: Centre - Carrierasse
- Lundi 16 octobre: Castillet - Aqueduc
- Lundi 6 novembre: Oliviers - Parc de Vénus

- Lundi 13 novembre: Vignes Grandes - Bord de Mer - Domaines

réseau d'eau potable et d'engager
parallelement des études pour
chiffrer la  dissimulation de
I'éclairage pubilic.

Un point sera fait avec les habitants
dés réception de ces éléments.

L'objectif est de créer un dialogue de proximité et de
résoudre les problémes du quotidien rencontrés par les

=
Rendez-vous

a fla mairie
a18h30

Le Projet dAménagement et de Développement Durable de la Commune adopté

Déja approuvé en  Conseil
Municipal le 10 novembre dernier,
le PADD avait fait l'objet de
réserves de la part des services de
I'Etat. Le bureau d'études Gaxieu,
chargé de sa rédaction, a donc revu
sa copie, sous limpulsion des élus

vendrois.

La nouvelle mouture a depuis été
validée par le Schéma de
Cohérence Territoriale du Biterrois
(SCOT) et par la Direction
Départementale des Territoires et
de la Mer (DDTM). Adoptée en

Conseil Municipal du 28
septembre, elle sera en ligne sur le
site Internet de la mairie dans les
prochains jours.

Etape suivante: I'enquéte publique,
ol tous les vendrois pourront
s'exprimer sur le projet.

6
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Depuis quelques années déja, les
Communes ont l'obligation de
mettre en place un Plan
Communal de Sauvegarde, sous
I'autorité du Maire.

Cet outil stratégique a pour but de
planifier et coordonner les actions
3 mener en cas d'événement
majeur, naturel, technologique ou
sanijtaire.

Son intérét nous a hélas été

le 27 société

novembre, Ila
Prédict, filiale de Météo France,
est donc venue en mairie pour
organiser la mise a jour de ce PCS.

Elus et personnel municipal en
charge de cette mission de
soutien aux populations ont donc
organisé une répétition générale,
"y blanc", en espérant n'avoir
jamais a déclencher ce dispositif

rappelé lors des dernieres
inondations dans I'Aude.

d'urgence.

— =
1 —— .

Les réunions pour finaliser le P.L.U s'enchainent

Le bureau d'études Gaxieu, l'architecte Romain Lougarre, les services
municipaux et les élus travaillent d'arrache-pied pour achever le PLU au
l1er trimestre 2019.

Déja plusieurs étapes ont été réalisées:

« la définition des objectifs pour le développement du territoire a
horizon + 10 ans;

« l'identification et la hiérarchisation des enjeux du territoire;

ola définition de six axes en matiere d'urbanisme et
d'aménagement;

ole débat du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) en Conseil Municipal le 12 septembre dernier.

A ce jour, les étapes suivantes sont en cours de finalisation:

« la prévision d'ouverture de quatre zones a l'urbanisation;

« 'élaboration du plan de zonage et du réglement.
Dés qu'elles seront terminées, le PLU sera arrété en Conseil Municipal et
un bilan de la concertation sera tiré. Une enquéte publique d'un mois
sera alors diligentée. Le PLU définitif sera approuvé en Conseil Municipal
aprés réception du rapport du commissaire enquéteur.

Rappel: un registre pour consigner les remarques est a disposition des
administrés a l'accueil de la mairie.

ma ville face
auXx

risques

La Commune mobilisée
pour les sinistrés de

I'Aude

Comme a son habitude, |
mairie a tenu a apporter so
soutien aux victime
d'événements climatiques. |
proximité avec nos voisit
audois, fortement touchés lo
des intempéries d'octobr
nous a d'autant plus marquée
Un chéque de 2 800

(symboliquement 1€ p
habitant), a été remis

{'Association des Maires
France chargée de collecter |
fonds.

P - - T --.-n‘.nf

NS —
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Plan Local d’'Urbanisme

Le Projet d’Aménagement et de Développement = e,
Durable (PADD) e

a nouveau débattu en Conseil Municipal Pl U
le 20 juin 2019 E

Qu'est-ce qu'un PADD ?

Le PADD du PLU est le produit d’'une réflexion collective traduisant les
volontés politiques des élus quant a I'évolution du territoire communal.

Il s’inscrit dans [objectif du développement durable, soit « un
développement qui répond aux besoins des générations du présent sans
compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs ».

Axes principaux du PADD

, ) , Lancement de {'élaboration du PLU
Axe 1: « L'espace naturel, une composante a préserver » par délibération du Conseil

Municipal en date du 17/12/2015

Axe 2 : « L'espace agricole, un patrimoine a protéger pour _

mieux le développer » PADD

Débattu le
A .y s 20001
Axe 3 : « Conforter la structure paysagére comme élément fondamental » 4=

. o OAP )
Axe 4 : « Le littoral, un espace spécifique,

environnementalement trés contraint mais valorisable » _
Eapes en

= cous de
. — d finclisation
Axe 5 : « Le village, un coeur habité et fonctionnel » Pign de 260095

Le PADD remanié pour prendre en compte :

» Les derniéres évolutions ainsi que les
remarques des services de 'Etat.
> Le lotissement communal

Le projet des sénioriales, situé a I'Ouest de ta forme urbaine, bordant en partie la départementale n°37 a été
abandonné par le porteur de projet. La Municipalité a souhaité se positionner sur ces terrains, prés des
écoles pour réaliser un lotissement communal. Le PADD a donc été adapté pour prendre en compte ce
projet. Ce lotissement permettra d’accueillir entre 50 et 60 logements.
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1.1.2 ARTICLES DE PRESSE

= Arficle dans le Journal MIDI LIBRE parue le 27 janvier 2016 & propos du lancement du PLU de

Vendres.
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1.1.3  SITE INTERNET DE LA COMMUNE

* Lesiteinternet de la commune dispose d'une rubrique spécifique a I'urbanisme et dla procédure

de PLU.

S A
%’A&[f!& h PERMIS DE CONSTRUIRE LERN.U. LEPPRI LEPLU. CONTACT

URBANISME >> P.L.U.

Larévision Le Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme.

Le Plan d'Occupation des Sols (POS), actuellement en vigueur, a été mis en révision pour étre transformé en Plan Local d'Urbanisme (PLU), lors de la séance du Conseil

Municipal du 17 décembre 2015.

Une premiére tentative avait échoué suite a I'action de 'Association des Campings Aménagés de Vendres, en 2010

Aujourd'hui, bien gu'ayant fait I'objet de multiples modifications, le POS ne répond plus aux attentes des administrés, d'ou le souhait des €lus vendrois d'engager sa révision

générale

Le PLU, lui, a l'avantage d'étre un document de planification, qui prévoit 'aménagement urbanistique et le développement communal pour les dix prochaines années.

D'ores et déja, le Conseil Municipal s'est entouré d'une équipe d'experts pour mener & terme ce dossier, équipe pilotée par le bureau d'études Gaxieu (voir organigramme de

pilotage).

Le Conseil Municipal a également défini ses objectifs (voir délibération du Conseil Municipal n“1 5/121701) et les modalités de la concertation publigue qui sera organisée (voir
délibération n°15/121702). Celle-ci a déja commencé, puisqu'un article dans le bulletin i ainformé la 1 du de la procédure, tout comme le panneau

lumineux situé face a la Cour Carles

Un registre de consultation de la population est aussi disponible a I'accueil de la mairie, aux heures habituels d'ouverture, a savoir du lundi au vendredi, de Sh a 12h etde 14h a
18

La procédure devrait durer enviren 18 mois.

= Arficle en date du 27 janvier 2016 & propos de la révision du POS en PLU.

'16/1/275 - La révision du POS en PLL

Les documents consultables et téléchargeables

— la délibération du Conseil Municipal n®15/121701
— la délibération du Conseil Municipal n®15/121702
— les personnes publigues associées

— le comité de pilotage

— la délibération du Conseil Municipal

— Réunion publique du 28 novembre 2016

Le projet

— Projet dAménagement et de Développement Durable

Site internet - https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU

Infolettre: Pour sulvre l'acty
33@ Q??QQS' inscrivez-vous & I'InfoLettre :

Le site officiel n Mon adresse email :

VOTRE DECOUVRIR CULTURE EDUCATION TOURISME VIE S0C
MAIRIE VENDRES

VOTRE MAIRIE - La revision Le Plan d'Occupation des Sols en Plan Local d'Urbanisme.

Le Plan d'Occupation des Sols (POS), actuellement en vigueur, a ébé mis en révision po
dUrbanisme (PLL), lors de la séance du Conseil Municipal du 17 décembre 2015.

Une premiére tentative avait échoué suite a Faction de MAssociation des Campings Amé

Aujourdhul, blen qu'ayant fait l'abjet de multiples modifications, le POS ne répond plus
souhait des élus vendrols d'engager sa révision générale.

Le PLU, lui, a I ge d'étre un d de pl qui prévoit l'aménagemen
communal pour les dix prochaines années.

D'ores et déja, le Canseil Municipal s'est entouré d'une équipe d'experts pour mener a
lbureau d'études Gaxieu (voir organigramme de pilotage).

Le Conseil Municipal a également défini ses objectifs (voir délibération du Conseil Munic
concertation publique qui sera organisée (voir délibération n®15/121702). Celle-ci a déj
bulletin municipal a informé la population du lancement de la procédure, tout comme le
Carles.

Un registre de consultation de la population est aussi disponible & l'acoueil de la mairie,
savoir du lundi au vendredi, de Sh & 12h et de 14h & 18h.

La procédure devrait durer environ 18 mais.

1 an danimanbn anmabiahlan ot bAlak ans s mblas

27701/2016 11:05

Publication sur le site internet de Vendres

b/ vendres.com/Mairie-Le_PLUphp

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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1.1.4 REGISTRE MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC ET RECEPTION DE COURRIERS

A la suite de la délibération fixant les modalités de la concertation, un registre a été mis & la disposition
du public afin que soient formulées d'éventuelles observations et propositions sur le projet. Afin de
permettre et de faciliter la formulation d'avis par le public, ce registre s'est accompagné d'un dossier de
concertation présentant les grandes lignes et exposant les points majeurs du projet. Tout au long de la
procédure, la commune a également réceptionné plusieurs courriers et les requétes soulevées ont été
prise en compte dans la réflexion avec le bureau d'études chargé de I'élaboration du PLU.

+ Remarques émises dans le registre mis a la disposition du public
4+ Réponses aux remarques

1. REQUETE DE M. FRANCK MILESI

LE 19 SEPTEMBRE
® Classer la parcelle AP55 en zone constructible et pas en zone agricole car il n'y a plus
d’exploitation agricole.

Le PLU est soumis & une évaluation environnementale. Des passages naturalistes sur le secteur ou se situe
la parcelle AP55 ont été réalisés car ce secteur était pressenti pour une ouverture a I'urbanisation. Ces
passages ont révélé une entité écologique d'importance majeure avec des milieux naturels propices &
une biodiversité importante et patrimoniale.

Pour ces raisons, le secteur est exclu des zones ouvertes d I'urbanisation, il est donc maintenu en zone A.
La vocation agricole rend donc cette parcelle inconstructible.

Cette requéte n’est pas prise en compte.

2. REQUETE DE M. ROBERT ROUCAYROL

NON DATEE
®» |ntégrer la parcelle AM501 en zone constructible.

La parcelle AM501 est fortement impactée par le risque
inondation. Il s'agit d'une zone classée « zone rouge
naturelle» du PPRI. C'est une zone de danger dans
laguelle toute nouvelle construction est interdite, y
compris des nouveaux campings et parcs résidentiels de
loisirs.

Au-deld de sa vocation agricole, le simple classement en
zone rouge naturelle du PPRI rend cette parcelle
inconstructible.

Ceftte requéte n'est pas prise en compte.

Extrait du PPRI

3. REQUETE DE MME. MARIE-JOSE CHABBERT

LE 22 AVRIL 2014 ET LE 2 FEVRIER 2016
®» |ntégrer les parcelles AN 070 et AN71 au lieu-dit « Sainte Rose » en zone constructible. (pour
régularisation d'une erreur)

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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Au regard du plan de zonage du PLU, la parcelle AN70 et
une partie de la parcelle AN71 se frouvent dans la zone a
urbaniser AUc. La vocation « & urbaniser » rend donc la
parcelle AN70 et une partie de la parcelle AN71,
constructible.

|Z[ Cette requéte est prise en compte

4. REQUETE DE M. DAVID CAMATS

LE 17 DECEMBRE 2015
® |nscrire les parcelles AN132 et AN 495 en zone constructible car elles sont en continuité du tissu
urbain.

Les parcelles AN132 et AN495 ne se situent pas en
continuité directe du tissu urbain mais a environ 50 méftres.
Par ailleurs, elles se trouvent dans la zone de bruit de la
route départementale Dé4. Une partie de la parcelle
AN132, en zone rouge, connait des nuisances sonores
assez élevées : entre 65 et 70 dB en journée.

Pour ces raisons, les choix d'ouverture a I'urbanisation se
sont portés ailleurs.

Les parcelles AN132 et AN495 sont situées en zone
agricole du PLU. La vocation agricole rend donc ces
parcelles inconstructibles.

Les zones de couleur correspondent & la carte de bruit
de la départementale D64

Cette requéte n’est pas prise en compte.

5. REQUETE DE MME. CARMEN SANCHEZ

LE 17 DECEMBRE 2015
®» |nscrire les parcelles AN3 et AN4 en zone constructible car elles sont en continuité du tissu urbain.

La parcelle AN4 se trouve en continuité directe du tissu
urbain, ce n'est pas le cas de la parcelle AN3.
Cependant, ces deux parcelles se situent dans la zone de
bruit de la départementale Dé4, elles ne sont pas dans les
zones qui présentent le plus de nuisances mais elles restent
impactées par la proximité de cette route.

Pour ces raisons et pour limiter la consommation de terres
agricoles et naturelles, les choix d'ouverture a
I'urbanisation se sont portés sur d'autres zones.

Les parcelles AN3 et AN4 sont situées en zone agricole du
PLU. La vocation agricole rend donc ces parcelles

inconstructibles. Les zones de couleur correspondent d la carte de bruit
de la départementale Dé4 (approuvé en 2018)

%] cette requéte n'est pas prise en compte.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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6. REQUETE DE MME. SYLVIE CAMATS

LE 17 DECEMBRE 2015
®» |ntégrer la parcelle AN 496 en zone constructible car elle est en continuité du tissu urbain.

La parcelle AN496 n'est pas localisée en continuité
directe du tissu urbain. Elle est proche de la Dé4 et se
frouve dans la zone de bruit de cette route. La parcelle
ne se frouve pas dans la zone qui présente le plus de
nuisances mais elle reste impactée par la proximité de
cette route.

Pour ces raisons et pour limiter la consommation de terres
agricoles et naturelles, les choix d'ouverture a
I'urbanisation se sont portés sur d'autres zones.

La parcelle AN496 est située en zone agricole du PLU. La |5 s0nes de couleur correspondent & la carte de bruit
vocation agricole rend donc cetfte parcelle de la départementale Dé4 (approuvé en 2018)
inconstructible.

%] cette requéte n'est pas prise en compte.

7. REQUETE DE INDIVISION BONFILS

LE 17 DECEMBRE 2015
®» |ntégrer la parcelle AN338 dans la zone constructible car en continuité du tissu urbain.

La parcelle AN338 se trouve en continuité directe du tissu
urbain. Elle est en partie impactée par la zone de bruit de
la départementale Dé4.

Cependant, pour limiter la consommation de terres
agricoles et naturelles, les choix d'ouverture a
I'urbanisation se sont portés sur d'autres zones.

Les parcelles AN338 est sont située en zone agricole du
PLU. La vocation agricole rend donc cette parcelle
inconstructible.

Les zones de couleur correspondent a la carte

|z| Cette requéte n’est pas prise en compte. de bruit de la départementale Dé4 (approuvé en 2018)

8. REQUETE DE M. ERic SAHUC

LE 26 JANVIER 2016
®» |ntégrer la parcelle AP 137 en zone constructible.

Au regard du plan de zonage du PLU, la parcelle AP137
se trouve dans la zone a urbaniser AUc. La vocation « &
urbaniser » rend donc la parcelle AP137 constructible.

V1 Cette requéte est prise en compte

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA



Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS. 11

9. REQUETE DE M. STEPHANE ESPI

LE 26 JANVIER 2016
® |ntégrer la parcelle AP 909 en zone constructible.

Au regard du plan de zonage du PLU, la parcelle AP909
se trouve dans la zone & urbaniser AUc. La vocation « &
urbaniser » rend donc la parcelle AP?09 constructible.

V1 Cette requéte est prise en compte

10. REQUETE DE M. FRANCOIS BERNADAC

LE 26 JANVIER 2016
® |ntégrer la parcelle AP 155 en zone constructible.

La parcelle AP155 est située dans la zone de bruit de la
route départementale Dé4. Une partie apparait dans la
zone rouge, c'est-O-dire qu’elle connait des nuisances
sonores élevées (entre 65 et 70 dB en journée) et I'autre
se frouve en zone orange (entre 65 et 70 dB en journée).

Cette parcelle est donc fortement impactée par ces
nuisances sonores.

Elle est située en zone agricole du PLU. La vocation
agricole rend donc cette parcelle inconstructible.

[ cette requéte n'est pas prise en compte.
Les zones de couleur correspondent & la carte de bruit

de la départementale Dé4 (approuvé en 2018)

11. REQUETE DE M. ET MME. LIBES

LE 3 FEVRIER 2016
®» |ntégrer la parcelle AH119 en zone constructible.

La compétence concernant les zones économiques O ana P

appartient & la Communauté de Communes la Vid Europa
Domitienne. Dés lors, si des nouveaux secteurs sont
ouverts & l'urbanisation cela viendra d'une initiative
supra-communale. Ces nouveaux secteurs seront alors
exclusivement d vocation économique.

Actuellement un projet d’extension de la zone Via Europa
est en cours d'étude. Les premiéres analyses sont en cours
mais ne sont pas assez précises pour les tfraduire dans le
PLU.A I'neure actuelle, la parcelle AH119 est située en
zone agricole du PLU. La vocation agricole rend cette
parcelle inconstructible.

X cette requéte n'est pas prise en compte.

12. REQUETE DE CAMPING LA PLAGE ET DU FRONT DE MER

LE 9 FEVRIER 2016
® Définir la bande des 100 metres comme indiqué dans les textes soit depuis les plus hautes eaux
connues sur le rivage et non & partir de la limite parcellaire.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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Dans le PLU, la traduction réglementaire tient compte de la ligne des plus hautes eaux pour définir la
bande des 100 métres

Cette requéte est prise en compte

13. REQUETE DE M. ET MME. PISAPIA ET M. PAsCAL POCHCIOL
LE2 MARS 2016
®» Achat d'un terrain en 2006 en zone constructible (parcelle ZB 152), terrain non viabilisé, Monsieur
le Maire avait demandé d'attendre le nouveau PLU. Avec le nouveau PLU, la parcelle est classée
en zone agricole. lls demandent le classement du terrain en zone artisanale pour pouvoir construire
des hangars servant a leur activité respective

Dans le cadre du projet de PLU, ces parcelles sont classées en zone agricole et font parties du périmétre
du PAEN du Plateau de Vendres. Le classement en zone agricole résulte également d'une demande des
services de I'Etat.

Cette requéte n'est pas prise en compte.

14. REQUETE DE M. ERIC SEGUIER

LE2 MARS 2016
®» |ntégrer deux parcelles situées chemin des Pasturals classées en zone rouge en zone constructible.

Les parcelles situées chemin des Pasturals sont fortement
impactées par le risque inondation. Il s'agit d'une zone

classée « zone rouge naturelle » du PPRI. C’est une zone Chemin
de danger dans laguelle toute nouvelle construction est des Pashirals
interdite, y compris des nouveaux campings et parcs "-\_‘\'

Y

résidentiels de loisirs. kY
Au-deld de sa vocation agricole, le simple classement en
zone rouge naturelle du PPRI rend ces parcelles
inconstructibles.

[ cette requéte n'est pas prise en compte.

15. REQUETE DE M. ET MME. LORIENTE

LE7 MARS 2016
®» |ntégrer la parcelle AP 971 en zone constructible.

Le PLU est soumis & une évaluation environnementale.
Des passages naturalistes sur le secteur ou se situe la o

parcelle AP971 ont été réalisés car ce secteur était ////
pressenti pour une ouverture a ['urbanisation. Ces : %ﬂ
passages ont révélé une entité écologique

d'importance majeure avec des milieux naturels
propices 4G une biodiversité  importante et
patrimoniale. Pour ces raisons, le secteur est exclu des
zones ouvertes d I'urbanisation, il est donc maintenu en
zone A.

Toutefois, une partie de la parcelle est située en
continuité immédiate de la zone urbaine, le projet de
PLU classe cette partie en zone urbaine.

Cette requéte est en partie prise en compte

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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16. REQUETE DE M. RAPHAEL ROCH

LE 22 MARS 2016
® |ntégrer la parcelle AP 971 dans la zone constructible.

Le PLU est soumis & une évaluation environnementale.
Des passages naturalistes sur le secteur ou se situe la
parcelle AP971 ont été réalisés car ce secteur était
pressenti pour une ouverture a ['urbanisation. Ces
passages ont révélé une entité écologique
d'importance majeure avec des milieux naturels
propices 4a une biodiversité  importante et
patrimoniale. Pour ces raisons, le secteur est exclu des
zones ouvertes d I'urbanisation, il est donc maintenu en
zone A.

Toutefois, une partie de la parcelle est située en
continuité immédiate de la zone urbaine, le projet de
PLU classe cette partie en zone urbaine.

|Z[Ceﬂe requéte est en partie prise en compte

17. REQUETE DE M. ET MME. LORIENTE
LE 30 MARS 2016
® |ntégrerla parcelle AP 971 en zone UC du PLU. lIls cederaient & la mairie les deux voies d'acces de
chaque cété du terrain. Et souhaitent participer & I'aménagement d'un transformateur et a
I'assainissement.

Le PLU est soumis & une évaluation environnementale.
Des passages naturalistes sur le secteur oU se situe la
parcelle AP971 ont été réalisés car ce secteur était
pressenti pour une ouverture & I'urbanisation. Ces
passages ont révélé une entité écologique
d'importance majeure avec des milieux naturels
propices 4a une biodiversité  importante et
patrimoniale. Pour ces raisons, le secteur est exclu des
zones ouvertes a I'urbanisation, il est donc maintenu en
zone A.

Toutefois, une partie de la parcelle est située en
continuité immédiate de la zone urbaine, le projet de
PLU classe cette partie en zone urbaine.

MCeHe requéte est en partie prise en compte

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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18. REQUETE DE M. ET MME. DUPRE

LE T8 AVRIL2016
®» |ntégrer la parcelle AM 767 et 768 & la zone constructible. Une partie de la parcelle AM 768 serait
donné a la Mairie.

Les parcelles AM767 et AM787 sont
fortement impactées par le risque
inondation puisqu’elles se trouvent dans
une zone classée « zone rouge naturelle »
du PPRI. C'est une zone de danger dans
laquelle toute nouvelle construction est
interdite, y compris des nouveaux
campings et parcs résidentiels de loisirs.

Au-deld de sa vocation agricole, le simple
classement en zone rouge naturelle du
PPRI rend ces parcelles inconstructibles.

Cette requéte n'est pas prise en
compte.

19. REQUETE DE MME. MICHELLE PEREZ

LEO5 mAI 2016
®» |ntégrer la parcelle 134 section 329 AP en zone AU du PLU.

Au regard du plan de zonage du PLU, la parcelle AP134
se trouve dans la zone a urbaniser AUc. La vocation « &
urbaniser » rend donc la parcelle AM2 constructible.

Cette requéte est prise en compte

20. REQUETE DE M. MANUEL TRIGO

LE 6 MAI2016
®» |ntégrerla parcelle AP1039 d la zone constructible UC du PLU. Céde a la commune une bande de
terrain.

Le PLU est soumis & une évaluation environnementale. Des
passages naturalistes sur le secteur oU se situe la parcelle
AP55 ont été réalisés car ce secteur était pressenti pour
une ouverture a I'urbanisation. Ces passages ont révélé
une entité écologique d'importance majeure avec des
milieux naturels propices & une biodiversité importante et
patrimoniale.

Pour ces raisons, le secteur est exclu des zones ouvertes a
I'urbanisation, il est donc maintenu en zone A. La
vocafion agricole rend donc cefte parcelle
inconstructible.

Cette requéte n'est pas prise en compte.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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21. REQUETE DE M. CLAUDE MUNOZ

LE T0MAI2016
® |ntégrer la parcelle AM2 en zone constructible.

Au regard du plan de zonage du PLU, la parcelle AM2 se
tfrouve dans la zone & urbaniser AUc. La vocation «
urbaniser » rend donc la parcelle AM2 constructible.

Cette requéte est prise en compte

22. REQUETE DE M. ANDRE MOURADIAN

LETT JuN 2016
®» |ntégrer la parcelle AX 535 en zone constructible.

La parcelle AX-535 intégre la zone NH du PLU. De
plus, elle se situe dans la zone bleue urbanisée du
PPRI.

La vocation naturelle de la zone NH ainsi que le
PPRi ne rend donc pas la parcelle AX535
constructible.

X cette requéte n'est pas prise en compte.

23. REQUETE DE M. JEAN LAURENT GUILLET

LE 12 Aour 2016
® |ntégrer la parcelle située au lieu-dit Cantagall de 4 hectares en zone constructible.

La parcelle ZB 119 integre le périmétre du PAEN : le Périmétre de Protection et de mise en valeur des
espaces agricoles et naturels périurbain. Ce périmetre est établi par le département qui détient
désormais les compétences en matiere d'aménagement foncier rural. Le périmetre du PAEN est donc
un espace a protéger.

La parcelle ZB119 intégre le PAEN et la zone agricole du PLU, elle est donc inconstructible.

Cette requéte n’est pas prise en compte.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
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1.1.5 REUNIONS PUBLIQUES

» Une réunion publique en date du 28 novembre 2016 a été organisée par le Conseil Municipal de
Vendres pour présenter le diagnostic et le PADD & la population. Afin de toucher un large public,
I'organisation de cette réunion a été communiquée par des médias locaux soit des panneaux
lumineux sur le domaine public, des affichages en mairie.

La diffusion de I'organisation de la réunion publique a permis de rassembler une centaines de
personnes.

Au cours de cette réunion, la population n'a pas soulevé de remarque particuliere. A noter que cette
réunion appuyée sur un power point ci-dessous a permis de présenter le diagnostic et le PADD.

» Une seconde réunion publique en date du 30 aout 2019 a été organisé par le Conseil Municipal afin
de présenter le projet de PLU avant son arrét a la population. Afin de toucher le maximum de
personnes, I'organisation de cette réunion a été annoncée sur le site internet de la ville et sur les
panneaux lumineux.

Ce sont frois personnes qui ont assisté a la réunion publique et qui ont soulevé quelques remarques
auxquelles Monsieur le Maire a répondu. Cette réunion s'est appuyée sur un power point de présentation
ci-dessous.

Les quelques remarques soulevées ont porté sur :

- La gestion de la ZAE « les vignes Grandes » est-elle intercommunale comme pour Via Europa 2

- Le lotissement communal contiendra-t-il des logements sociaux et & quelle échéance sera-t-il urbanisé 2
- Quels sont les outils juridiques (ZAC, PAE...) qui seront utilisés pour les zones & urbaniser 2

- Que va-t-il advenir des dents creuses « La vigne Laurent » et « Les terrain Beaux » 2

- Comment sera aménagé le terrain Parc de Vénus 3 2 Les propriétaires des petites parcelles devront-ils
en céder au promoteur 2

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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HISTORIQUE DU DOCUMENT D’URBANISME

> Annulation du PLU en date du 25 octobre 2012

> Retour a l'application du document antérieur : le POS
approuvé le 2 aout 1979

PRESCRIPTION du PLU par délibération du Conseil
Municipal en date du 17 décembre 2015

Choix d’une équipe puridisciplaire pour élaborer le PLU




UNE EQUIPE PLURIDISCIPLINAIRE POUR
’ELABORATION DU PLU

> Programmiste

> Architecte Urbaniste

> Juriste en droit de l'urbanisme
> Environnementaliste

> Paysagiste

> Ingénieur réseaux




POURQuUOI ELABORER UN PLU ?

Fixer les partis d’aménagement futur pour les 10 prochaines années
Maitriser le développement futur du territoire communal

Réfléchir a I'évolution de la forme urbaine en cohérence avec la forme
actuelle

Donner une priorité a la construction dans les dents creuses et a la
réhabilitation des logements vacants

Valoriser le centre ancien

Limiter la consommation de terres agricoles

Respecter et valoriser I'espace agricole et naturel

Réfléchir a la place du piéton et modes de déplacements doux

Prendre en compte les risques (inondation)

Assurer la protection de I'environnement ‘




LES OBIJECTIFS POURSUIVIS PAR LE PLU DE VENDRES

Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiere d’environnement, d’activités économiques et
de mixité sociale ;

Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir

Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliere a la reconversion des anciens
domaines viticoles ;

Prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le maintien de l'attractivité de la
frange littorale par le biais d’'un développement qualitatif dans le respect des contraintes reglementaires

Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet ;
Favoriser le rayonnement du pole économique représenté par la zone Via Europa;
Réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les «Vignes Grandes » ;

Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales sur le territoire
communal par le biais d’'une ouverture a l'urbanisation modérée, la construction de logements sociaux et
primo accédants ;

Réfléchir a la redynamisation du coeur de ville ;

Mener une Réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assurer un équilibre harmonieux et
une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre ancien ;

Travailler 'aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de I’élaboration d’OAP fixant les grands
principes d'aménagement en veillant a la qualité environnementale et a la création de lien social ;

Préserver et mettre en valeur '’environnement urbain et naturel en identifiant notamment les trames vertes et
bleues ;

Réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et |'espace littoral afin de faciliter et encoura
déplacements au travers de connexions douces.




Diagnostic Territorial

PADD

Reglement

Documents Graphiques

POINT ETAPE PLU

B  Finalisation JUILLET 2016

B Débat du PADD en Conseil Municipal
le 10 novembre 2016

— EN COURS

Finalisation 1" trimestre 2017




LA PLACE DE LA CONCERTATION

La concertation doit se faire tout le temps de I’élaboration du PLU a travers plusieurs

supports. A I’heure actuelle :

v" Bulletin Municipal

- Article relatif au lancement du PLU et projet de PPRL : bulletin d” octobre,
novembre décembre 2015

- Article relatif aux études menées sur les différentes thématiques dans le cadre
d’ateliers de travail : bulletin avril, mai, juin

- Article relatif au PADD : a venir

v Articles Presse et Site Internet

- Article relatif au lancement de la procédure de révision du POS et passage en PLU
en date du 27 janvier 2016

v Réunion d’information
- Exploitants agricoles le 17/10/2016
- Exploitants des centres d’hébergement en camping du littoral le 28/11/2016 ‘




UN CONSTAT ISSU DU DIAGNOSTIC

Vendres un territoire
morcelé entre ses différentes
polarités aux vocations et
fréquentations différentes :

* Le Village
* Le Littoral

* La Zone Via Europa

* L'Espace agricole

~

. PP VIA EUROPA
i A N

|
|
I
|
|
|
|
L~

N

S R L'ESPACE AGRICOLE
L

ehgsene .j;q,;‘ «« LE VILLAGE

\
LELITTORALET ssevnnsn
L'ETANG vy

- Espace agricole trés
~ qualitatif

Espace agricole

Espace naturel & protéger
et valoriser




ZOOM SUR LES ENJEUX DEGAGES DANS LE DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE

Prévoir I'accueil de population future dans un souci de compatibilité avec les
objectifs du SCOT du Biterrois

Maintenir |'aftractivité du territoire communal pour favoriser I'accueil de
jeunes ménages

Optimiser les eéquipements publics existants et anficiper les nouveaux besoins
pour accompagner I'augmentation de la population future

LOGEMENTS

Répondre a la demande locale

Développer une offre de logement diversifice au sein des nouvelles
opérations de constructions (surfaces et typologie)

Productions de nouveaux logements dans le cadre d'opérations de
réinvestissement et de réhabilitation du potentiel existant ;
Renforcer |'offre locative sociale ; ‘
Favoriser I'accession a la propriété des jeunes ménages ;

Encourager I'offre de logement adaptée aux personnes dgées.




ZOOM SUR LES DONNEES QUANTITATIVES A ATTEINDRE

» Renouvellement urbain par le biais de la réhabilitation du
parc vacant et du réinvestissement du potentiel dans les
dents creuses : 57 logements issus du renouvellement
urbain

» Consommation de pres de 13.80 hectares

» Une densité moyenne de 15.4 logements

» Création de 212 nouveaux logements




Le diagnostic territorial a permis de mettre en lumiere

S

Les atouts et faiblesses du territoire communal

S

Qui ont permis de dégager les enjeux pour les 10 prochaines années

S

Ces enjeux ont permis de dégager les partis d'laménagement a
inscrire dans le Projet d’/Aménagement et de Développement
Durable du PLU (PADD)




QU’EST CE QU’UN PADD ?

C’est une piece du PLU qui a pour but de dégager les orientations
générales du développement communal qui S’inspire des
préoccupations sociales, économiques et environnementales, dans
le respect du Développement Durable.

Cette notion traduit « un développement qui répond aux besoins
des générations du présent sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs ».

Le PADD reste le document politiqgue du PLU il n'a aucune valeur
juridique mais il conditionne toutes les autres pieces du PLU qui devront

apporter les traductions réglementaires aux orientations prévues dans

le PADD.




LES FONDEMENTS DU PADD DU PLU DE VENDRES

VERS UN AMENAGEMENT VERTUEUX

o Un développement quantitatif réaliste, respectueux du cadre imposé par

le SCOT mais soucieux d’apporter les correctifs souhaitables.

o Une logique environnementale pragmatique mais surtout crédible par

rapport a la réalité des pratiques observées et des logiques territoriales.

o La valorisation des friches urbaines, artisanales et agricoles pour

déterminer les zones pertinentes a aménager dans le futur.




PRESENTATION DES AXES bu PADD pbu PLU

AXE 1.
L'ESPACE AGRICOLE, UN PATRIMOINE A PROTEGER POUR MIEUX LE DEVELOPPER
AXE 2.
LE VILLAGE, UN CCEUR HABITE ET FONCTIONNEL
AXE 3.

LE LITTORAL, UN SITE PARTICULIER, ENVIRONNEMENTALEMENT TRES CONTRAINT MAIS
VALORISABLE

AXE 4. VIA EUROPA,

UNE ENTITE A PART, MUE PAR DES LOGIQUES SUPRA COMMUNALES .




ZOOM SUR LES AXES bu PADD bu PLU

AXE 1. 'ESPACE AGRICOLE, UN PATRIMOINE A PROTEGER POUR
MIEUX LE DEVELOPPER

v Protéger 'espace cultivable
v Conforter les exploitations agricoles

v Etudier le potentiel d’évolution/mutation des domaines agricoles




S

Domaines pressentis pour une
eventuelle evolution/mutation

Terres cultivables
trés qualitatives

Friches agricoles en
mutation

Autres terres agricoles

Les orientations du PADD dans
I'espace agricole




AXE 2. LE VILLAGE, UN CGEUR HABITE ET FONCTIONNEL

Rentabiliser les investissements
Réinvestir les friches urbaines et agricoles proches
Requalifier les entrées de ville

Relier les polarités existantes ... pour conduire a une
structuration plus cohérente susceptible de redynamiser le
centre-ville.




Illustration des orientations de I’laxe 2 du PADD

. Valorisation des dents creuses
\

‘ Mutation des friches agricoles \
\
\

Accompagnement des zones d'habitats
(espaces de plein air, jardins...)

» » » » Consolidation des entrées de villes
1. Polarité créche/maternelie/sport
2. Polarité Centre ancien/mairie
3. Polarité College / espace sportif
4. Polarité commerciale et d'artisanale

Zone naturelle & préserver et valoriser




AXE 3. LE LITTORAL, UN SITE PARTICULIER, ENVIRONNEMENTALEMENT
TRES CONTRAINT MAIS VALORISABLE

v Un projet ciblé sur la valorisation des caractéristiques
environnementales (biodiversité, paysage, risques) en faveur d’un

tourisme naturel

v Un projet ciblé sur le renforcement des friches fonctionnelles pour
conforter les polarités pré existantes (port du Chichoulet, marché

estival).




Illustration des orientations de I’laxe 3 du PADD

/J

&

Axe a revaloriser et sécuriser
Traitement végétal et circulation
douce, cheminements pietons

Pole d'info sur les risques naturels,
le patrimoine local

(paysage, biodiversité.)

1.Polarité existante d’activité
portuaire

Zone naturelle a proteger et
valoriser

Liaison pietonne

Point de vue sur le grand paysage
lien visuel avec le village




AXE 4. VIA EUROPA,

UNE ENTITE A PART, MUE PAR DES LOGIQUES SUPRA COMMUNALES

v Un accompagnement de I'évolution fonciere envisagée.




LES RESULTATS ATTENDUS DU PADD

» RELIER les entités spatialement proches, fonctionnellement
cohérentes, et susceptibles de créer les conditions de |I'échange et de
la redynamisation des équipement existants.

= Redynamisation du village

= \alorisation du littoral

» INVERSER le processus de segmentation entre la population
permanente du village et la population estivale saisonniere.




Syntheése générale du PADD
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Friches agricoles en
mutation
- Espace agricole trés

© qualitatif

Espace agricole

Espace naturel a protéger

et valoriser

Pole d'info sur les risques

et le patrimoine naturel
Les polarités existantes

Points de vues sur
le grand paysage

Axes a revaloriser

\ &g




A VENIR...

v" Elaboration du plan de zonage

v

Elaboration du reglement écrit
Elaboration des Orientations dAménagement et de Programmation

Elaboration des annexes

Finalisation des annexes sanitaires

ARRET DU PLU

ENQUETE PUBLIQUE

APPROBATION PLU
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REUNION PUBLIQUE AVANT L'ARRET DU PLU
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- L'ELABORATION DU PLU

i eeyee oo Annulation du PLU et retour a I'application du POS

Délibération prescrivant I'élaboration du PLU
20 JUIN 2019 Débat du PADD en Conseil Municipal
el Arrét du PLU a venir

®

(el ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



lE FUTUR PROJET TERRITORIAL

> La prise en compte des documents de rang supérieur (Lois, Loi littoral, SCoT, PLH...)

» L'analyse des documents de planification antérieurs (POS, PLU annulé)

> La prise en compte des risques naturels, des terres agricoles de qualité et des sensibilités écologiques

» Une analyse de terrains identifiant les atouts et les faiblesses du territoire communal

» Lo connaissance des élus

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- VENDRES, UNE MORPHOLOGIE ECLATEE

Ruptures topographiques
structurantes

» Une organisation éclatée entre des polarités d'échelle, de
vocations et de fréquentations différentes:

= L'espace agricole: patrimoine & protéger pour mieux le développer,
= Levillage : un coeur habité et fonctionnel,

= Le littoral : site « particulier », environnementalement contraint, mais =
) Plateau viticole
valorisable,

= La zone Via Europa : une entité a part (logique supra-communale)

» Le choix du PLU consiste a :

=  Assumer cette organisation éclatée;
= Traiter chaque entité avec ses spécificités

Interface entre
étang/ fleuve/littaral:
le Chichoulet

("

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- VERS UN AMENAGEMENT VERTUEUX

P Les partis d'aménagement envisagés reposent sur :

= La maitrise de I'étalement urbain et de la consommation fonciére par le biais du réinvestissement prioritaire ;

= Un développement quantitatif respectueux des objectifs prévus dans le SCoT du Biterrois ;

= Le fraitement des entrées de villes afin de leur attribuer un réle fonctionnel ;

= | e confortement des structures viaires ;

= Un développement équilibré et harmonieux équidistant du centre-ville ;

= |'anticipation des maillages entre le centre-ville et les futurs quartiers ;

= La structuration de I'aménagement urbain autour de pénétrantes naturelles et agricoles.

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



LE VILLAGE, UN CCEUR HABITE ET FONCTIONNEL

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- LE VILLAGE, UN CCEUR HABITE ET FONCTIONNEL

P Laréflexion sur les zones de développement futur s'est détachée de tous les espaces fortement contraints.

P L'analyse s’est concentrée sur les zones en continuité du tissu urbain existant.

> Les partis d’aménagement ont été pensés au plus prés des infrastructures existantes.

» La commune a réfléchi a la création d'une voie de contournement permettant de désengorger le centre du village et reliant
I'entrée Ouest & I'entrée Nord.

P Les poches de développement futur envisagées vont permettre la requalification des trois entrées de ville de la commune.

P Les choix d'aménagement reposent sur un axe de structuration majeure de Vendres, un axe orienté d'Est en Ouest s'appuyant sur
la RD37.

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



LES ZONES DE DEVELOPPEMENT FUTUR DESTINEES A L'HABITAT

Superficie : 1,12 heotales
ie d’habitat - H: labitat individuel
minimum : 15 Iogemenls 74 hedare

Densité minimum : 1510gsmenls/hec,(a -
Nombre de logements : entre 118 et 101 log

OAP3
Entrée de ville Est
‘Superficie - 2,10 hectares
Typologie d’habitat Habrtat mdlv:duel
bitat jumele _
Densité minimum : 15
lombre de

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- LE PROJET DU PLU DE DEMAIN

1. Enveloppe fonciere a vocation d'habitat : & I'horizon 2029, prés de 14 hectares seront consommés pour I'ouverture de nouvelles

zones A |'urbanisation.

2.  Enveloppe de logements : un réinvestissement prioritaire des dents creuses pour accueillir au total 58 logements alors que 245

logements sont projetés dans les zones futures d'urbanisation.

3. Population supplémentaire : environ 666 habitants supplémentaires.

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- LE LITTORAL DE VENDRES

» Vendres est une commune
litorale : I'ensemble du
territoire est  soumis  aux
dispositions spécifiques de la loi
Littoral.

» Le littoral Vendrois est un
espace réglementairement
frés contraint (PPRi, Loi Littoral)
et riche de son écrin naturel.

» La volonté communale est de
conforter et d'affrmer le

LEGENDE
o Aire & revaloriser

e a» e Traitement végétal et circufation douce,
cheminements piétons envisagés

caractére particulier de cet
espace :

Péle d’ info sur les risques naturels, le patrimoine local

= Comme site touristique, projeté (paysage, biodiversité...)

= Comme site ou prédomine le s e o
Zone naturelfe a protéger et valoriser
Liaison piétonne a créer

Point de vue sur le grand paysage
tien visuel avec le village a préserver
Coupure d'urbanisation

co6té naturel et paysager.

-

(el ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



f Le PLU de Vendres est aujourd’hui finalisé.

L'arrét du PLU par le Conseil Municipal est prévu le 04 septembre 2019.

Une phase administrative de 3 mois suivra I'arrét et permettra aux
personnes publiques associées de donner leurs avis.

Pendant la phase d’enquéte publique le Commissaire Enquéteur sera
a |'écoute de la population.

Le Conseil Municipal approuvera son PLU au 1¢" frimestre 2020.

GAXIEU ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



- ECHANGES ET QUESTIONS

ELABORATION DU PLU — COMMUNE DE VENDRES — 30/08/2019



Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS.

1.1.6 CONCERTATION AVEC LES DOMAINES AGRICOLES

Afin de prendre en compte les remarques et de présenter le projet de PLU aux domaines agricoles, 2
concertation sous formes de réunions ont été organisées.

= 17/10/2016 : Réunion consacrée aux domaines agricoles

)

S —
P —

MAIRIE de VENDRES Wendres le 13 octobre 2016
Service POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par . stéphane espi

Tél . 04 67 32 60 50

Mail . police. municipalei@vendres.com

REf. conseil municipal
Objet . distribution concertation FLU

CERTIFICAT

POLICE MUNICIPALE

Je soussigné STEFHANE ESFI chef de police municipale de la Commune de VENDRES certifie que la
convocation pour la réunion de concertation d*élaboration du FLU a été distribuée aux domaines
des Sablons, de Fontvieille , la Savoyette, de Bellevue et de Castelnau, ce jour,

Ainsi fait 4 Vendres les jour, mois et an que dessus.

Pour servir et valoir ce que de droit,

Le Chef de police municipale

REFLIBLEN T FIRANCAISE  DEPARTEMERT D10 HERALILT
MOTEL DE VILLE, Hace oy 14 4

E.miaik- Do i con blerewd. ilp2s

Cette réunion a permis de recueillir des informations relatives aux exploitants des domaines agricoles a
fravers un questionnaire et de déterminer les enjeux de chagque domaine.

Commune de Vendres Bilan de la concertation

BZ 06363 AF/JA
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7\ VENDRES

]
J

LES
DOMAINES Ey -3

AGRICOLES R

\/ PREAMBULE

La commune de Vendres a prescrit I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme par
délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2015.

De nombreux domaines agricoles sont présents sur le territoire communal, de fait dans le
cadre du diagnostic territorial, la commune entend solliciter les propriétaires de ces domaines
pour dresser un état des lieux de leur situation actuelle. L'objectif visé est également de
connaitre leurs projets futurs afin de réfléchir a la traduction reglementaire dans le cadre du
PLU.

QUESTIONNAIRE

> ldentification du Domaine
[DT=T 0 VoY a YT T= 1A T0 Lo N TSR

FOrme JUridiqUE (SOCIETE) & ..oevieeeieeeee ettt ettt et et eteeteeteeteeae st sbeeteste st saesa s e nsnennenns

Associés :

» Activité(s) du Domaine
Le Domaine est -il lié a une exploitation Agricole ? ... s

Quelle est la nature des activités exercées dans le Domaine ?
Quelle est la superficie de I'eXploitation ? ... e b errsneenes

Nombres de travailleurs sur le Domaine ? Préciser salariés/ aide familiale

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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Quelle est la situation :

[0 Viable
0 Menacée
[0 En situation incertaine
[0 Non viable
Quelles pourraient étre les actions a envisager pour la pérennité du domaine ?

» Description du Domaine : Type de batiment

[0 Maison d’habitation :
Le propriétaire du domaine y réSide-t-il ? ... s

Cave particuliere

Hangar

Serres

Point de vente

Batiment d’élevage

AULTES 2 @ PIECISEI wonveiticre et ieeetterte e stectese e et e rbe e e sbesbesaeaseebaesbeseessesaesasanseesbesseesnessesssansassenss

OO0O0000O

Nombres de personnes résidant dans [€ DOMaINE ? ......ccooviiiveiveeeieiiinene e et s eeeereens
[ Propriétaires
[0 Locataires

Nombre de batiments total dans e DOMaiNg 2.t

Tableau a compléter en page suivante.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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BATIMENT 1

Destination batiment

Date de la construction

Superficie construction

Etat de la construction
Neuve/Entretenue/Moyenne/
Menace de Ruines

Dates de
Rénovation/Réhabilitation/
Transformation

Occupation du batiment
Totale/Partielle/Néant

BATIMENT 2

BATIMENT 3

BATIMENT 4

BATIMENT 5

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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» Le Domaine et les Energies Renouvelables
Les batiments du Domaine sont t- ils équipés de panneaux photovoltaiques ?........cccccvveeeennnee

» Projets d’intervention sur le bati
A I’horizon 2027 avez-vous des projets :

O 1ol (=101 1V | 4 o o SR
- De changement de destination d’un bati ancien (gites/ habitations/local vente)
- De CONSLIUCLIONS NOUVEIIES ..ottt ettt sttt e s te st sas s s e e e st ereenes

- Agrandissement d’un batiment eXistant.......c.coiviieiie e

> Visibilité et accessibilité du Domaine
L’accessibilité routiére au Domaine est — elle satisfaisante ?

» Transmission/ Vente/ du Domaine
Envisagez-vous de transmettre le domaine dans le cadre familial ou de le vendre ?

» Remarques particuliéres ou propositions

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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= 16/05/2019 : Réunion pour les exploitants agricoles

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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MAIRIE de VENDRES

REUNION D’INFORMATION-LES DOMAINES AGRICOLES

16 MAI 2019

Mii a5 @ »
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LES CONSTATS DU DIAGNOSTIC DU PLU :

v Présence de nombreux domaines agricoles sur la commune => une vingtaine de
domaines

v' Recensement d’enjeux différents :
o Enjeux paysagers ( localisation au sein du paysage)
o Enjeux architecturaux ( spécificités)
o Enjeux batimentaires ( état de conservation du bati)
o Enjeux économiques pour l'activité agricole ( maintien d’une activité ou non)

% L'activité agricole n’est pas exercée dans tous les domaines, certains
présentent seulement une activité touristique

Volonté pour la Municipalité de traiter cette composante dans le cadre du PLU

2/16



MNe pas hypothéquer les possibilités d'évolution / mutation des domaines agricoles,
dés lors gu’ils combinent les 4 facteurs suivants -

o Unintérét architectural ;

o Un caractére remarguakle dans le grand paysage ;

o Un &tat patnmonial en voie de paupénsation ou déja pauvpénss ;

o Une perte, un ralentissement de l'activité ou une diversification déja

engagee (et ce, en vue d'azzurer la perennité du bati) ;

Extrait du PADD du PLU



Objectifs affichés dans PADD :

v" DEFI 1 / Construire un nouveau dynamisme touristique => Requalifier 'offre d’hébergement
en proposant des formes variées telles que les gites et chambres d’hbtes, en misant sur la
diversification des exploitations agricoles pour proposer un type d’hébergement original et
prisé ( valoriser les beaux domaines et chateaux) ;

v DEFI 2 / Conforter et diversifier 'économie du territoire => Développer I'agro tourisme en
permettant aux exploitants agricoles de développer en complément de leur activité principale,
une activité complémentaire d’hébergement et ou de restauration ;

v' DEFI 3/ Affirmer un nouveau projet de développement cohérent et durable sur I'ensemble

du littoral => conforter une identité territoriale forte en préservant certains domaines
agricoles.

Traduction dans le DOO du SCOT :

— Réduction du mitage des espaces agricoles : veiller au strict respect des regles de constructions en
zones agricoles soit l'interdiction de construire a l'exception des constructions et installations
nécessaires aux services publics et a I'exploitation agricole;

— Développer une offre d’hébergement touristique de qualité et diversifiée (oenotourisme,
agrotourisme) en laissant des possibilités de développer des hébergements sur les domaines

viticoles.
5/16



A |’échelle du PLU les possibilités d’'occupation des sols en zone agricole sont strictement prévues par le code de
I'urbanisme :

INTERVENTION SUR L'EXISTANT

Réfection facades

Extension des batiments existants a usage d’habitation et
annexes

Changement de destination des batiments

CREATION NOUVELLE

A titre exceptionnel, le reglement du PLU peut délimiter dans les
zones naturelles, agricoles et forestiéres des secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitée STECAL dans lesquels peuvent étre
autorisées des constructions ;

SOUS RESERVE DE ...

» Ne pas compromettre I'exploitation agricole ni la qualité paysagere

» De préciser la zone d’implantation, les conditions de hauteur,
d’emprise et de densité de ces extensions ou annexe

» Les prescriptions du réglement sont soumises a l'avis simple de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers

» Le plan de zonage devra identifier les batiments concernés
» Ne pas compromettre I'exploitation agricole ni la qualité paysagere

» Avis conforme de la commission départementale de la préservation

des espaces agricoles, naturels et forestiers ;

SOUS RESERVE DE ...

» Préciser les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des
constructions, permettant d’assurer leur insertion dans lI'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

» Délimitation des STECAL aprés avis de la commission départementale
de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (avis

simple).

4/16



L'évolution, la mutation des domaines agricoles se heurte a un empilement de normes :

v’ La loi Littoral principe de l'urbanisation en continuité de I'existant

v’ La loi Macron 2015 qui a permis la création de STECAL, changement de
destination, I'extension des batiments existants sous certaines réserves

v" Le SCOT du Biterrois

v’ Le PAEN élaboré par le Conseil Départemental

4/16



Périmeétre de protection et de mise en valeur
des espaces Agricoles Et Naturels périurbains

- Outil de gestion et de maitrise fonciére qui consiste a
- délimiter un périmétre & lintérieur duquel un
programme d’action vient préciser les aménagements
et orientations destinés a favoriser I'exploitation
Eagricole, la gestion forestiere, la préservation et Iaé

- valorisation des espaces naturels et des paysages.

| PAEN . p
'”emlilt & lateay de

n Actualité

Madification du périmétre
arrété du PAEN en mars
2017

: Conséquences =>

Sur Vendres le périmétre de
Eprotection a été élargi eté
. couvre  désormais 953 i |l
hectares. 3 |12

Périmétre d'étude - Mai 2019

Ve,
mMune de Vengreg Ndres - Zone d'étude

PAEN Plateau de Vendres

Zone d'étude : 1572 ha

Légende de la carte
PAEN_Plateau de Vendres
B Vo perimetre_Mai 2019
Limites administratives
] uimite de commune

YT



17 Octobre 2016

v Réunion d’information sur 'avancée du PLU

v" Transmission d’un questionnaire a chaque Domaine afin de cibler les enjeux,
connaitre les projets d’évolution, de développement sur les 10 prochaines années
afin de les anticiper et prendre en compte dans le PLU...

S| POSSIBLE au regard du cadre reglementaire

Les volontés de développement, d’intervention sur le bati ont fait I'objet d’un
cadrage des services de I’Etat.

7/16



Doctrine de la DDTM

La construction de nouveaux batiments est possible sous réserve que le
Domaine concerné soit situé en continuité de I'urbanisation,

A défaut nécessité de déroger a la loi littoral en apportant des justifications

liées aux différents enjeux en présence ( exemple : batiments délabrés alors
que situés en entrée de ville...)

8/16



Changement de destination Domaine de CASTELNAU

Domaine de CASTELNAU \
m} ....I.I
=== Habitation (1)
Cave (2)
=== Entrepot / Garage (3)
; Etat Actuel |
Légende
10 0 10 20m &] iéti SL;’r‘quueI est autorisé le changement de destination
[ | utre bati

Le changement de destination est autorisé sur la quasi-totalité des |
batiments pour permettre les équipements publics ou d’intérét
collectif a vocation culturelle.



Changement de destination Chateau de la Vidalle

Chateau de la VIDALLE 3
2)
@

=== Habitation (1)

=== Garage (2)

=== Hangar (3)

Ecurie (4)
=== Manege (5)
i Etat Actuel |
Légende

10 0 10 20m A Bati sur lequel est autorisé le changement de destination
[ — [ Autre bati

Le changement de destination est autorisé pour des batiments
accueillant du public tel qu’une salle de séminaire, de réception

9/16



Création d’un STECAL Domaine de la Savoye + changement de destination

Domaine de LA SAVOYE
=g === Habitation (1) \

Appartement locatif (2)
m— Gite (3)
= Cave (4)
=== Garage / Entrepdt (5)
P e sine désaffectée (6)

[ Aht : STECAL
10 0 10 20m A Béti sur lequel est autorisé le changement de destination

[ — ] [ Autre bati

i Etat Actuel i Légende

= Aprés démolition de I'ancienne usine désaffectée, il s’agira de créer un STECAL d’une superficie de 1546 m?
dénommeé Aht destiné a I'activité d'hébergement touristique.

= Au sein du STECAL, les capacités constructives seront limitées en termes de surface de plancher et d’emprise au
i sol.

= Le changement de destination autorisé permettra la création d’hébergements touristiques également.



HYPOTHESES :

v’ Projet de changement de destination ou de création nouvelle a long terme, soit a
I’horizon des 10 / 15 prochaines années

=> Prise en compte a l'occasion d’une révision générale du PLU

v" Projet a moyen terme avant l'arrivée a échéance du PLU
=> Possibilité d’engager une procédure de modification du PLU portant
sur un objet spécifique

Remarque : la prise en compte des projets dans le PLU supposera que les caractéristiques du projet soient
suffisamment précises ( surface de plancher, emprise au sol, hauteur)

10/16
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1.1.7 CONCERTATION AVEC LES EXPLOITANTS DE CAMPINGS

Afin de prendre en compte les remarques et de présenter le projet de PLU aux exploitants des campings,
3 concertation sous formes de réunions ont été organisées.

= 28/11/2016 : Réunion dédiée aux exploitants des campings avec une présentation du cadre
réglementaire

PLU DE VENDRES
ATELIER LITTORAL
Lundi 28 NOVEMBRE 2016
FICHE DE PRESENCE
NOM STATUT MAIL
TR Porna E / ﬁ:ﬂ-ﬁaﬁrw Beald| ¥ Ve o Do
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La réunion avec les exploitants des campings a permis de poser le contexte réglementaire trés
contraignant de la Loi Littoral.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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Questionnaire
Les campings de Vendres

Préambule :
Le Plan Local d’Urbanisme est actuellement en cours d’élaboration. Les élus accompagnés de
I’équipe pluri disciplinaire missionnée ont réuni les exploitants des campings du littoral

vendrois le 28 novembre 2016, dans le cadre de la concertation. De ces échanges a émergé la
nécessité d’élaborer un questionnaire permettant de cibler les enjeux a venir.

> lIdentification

NOM AU CAMIPING & ooie ittt et errte e eeee s te et e e sbeseba e saeereaesbessbesrsaesasesasaesssestesssbeensesnssensenssesrsaens

STATUL JUIITIGUE & ettt e e e e e et be s sbe et e s aeesbeeebbeebesrsaessas srseesseestessbennsesnsaessesstesnes

> Classement du camping

Le camping est-il classé avec des étoiles ? L oui ] non

Yo U T o0 8 1 o T=T o T PPPR

> Pérennité de I'activité

Quelle est la situation actuelle du camping :

Viable

Menacée

En situation incertaine
Non viable

o000

> Période d’activité

Période d’ouverture pendant 'ann@e : ...t et e st e e
Période de fréquentation :
- Taux de remplissage en haute SAISON (%) & c.eceeeeeeeeeceeceee et et er e s
- Taux de remplissage en MOoyeNnNe SAISON (%) & ..cecueeueuereierierieriereee e e ee e ereeteere v

- Taux de remplissage en basse SAISON (%) & ceecveveeeeeceeeceeee et e raeraes

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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> Capacité du camping

Capacité d’accueil maximale (nombre de PErsONNES) : ......ccivevveiecirenece e e et eaees

Nombre total d’ @MPIaCEMENTS ¢ ......oeeiiiiice et er et sbeeae s eraesbe e e sbe e e s
- eMPIACEMENT LENTE & ittt sre b e s e er st se e sbeebesenesaesbenseenes
- emplacement MOBIl NOME & ... e bbb e
- €MPlACEMENT CATAVANE : oottt ettt et et s s e b e ebesae e ses s s eaeeae st asssesaseaeeaens

- emMpPlacemMENt CAMPINGS CAIS & cuociiiuerireeectereeries et et aes st eeeteseesaesesebesaeseasessesersesesannaneses

» Salariés
Nombre total de salariés employés @ 'aNNEE : .........cvvevrieieciiiece et r s

NOMDBIe tOtal A& SAISONNIEIS & ...vivriieeeere ettt et e er et e seesbeebesraebsesbe s saesbesnnenseerans
Parmi les saisonniers :

- les habitants de Vendres employés représentent :

] majorité ] moitié ] minorité ] aucun

- les habitants des communes limitrophes employés représentent :

0 majorité I moitié I minorité ] aucun

S AULTES § @ PIECISEI wivueivrerrectecteeeeeertertetestesteete et eere et bt s e ssesbsesssseessesbenseensesbestssrnsesbensesnsstestesnnes

Les saisonniers sont-ils logés en majorité au sein du camping ?

O oui 0 non

> Structures baties au sein du camping

Les batiments liés au fonctionnement du camping :

- Accueil O oui 0 non

- Sanitaires O oui 0 non

- Hangars de stockage L oui ] non

= AUTEES 1 @ PIrECISEI coevicticteceeieeettette ettt eet ettt sbestesresseebaeb e s seenesbesbsenssrsbenbenseensestesresans
Commune de Vendres Bilan de la concertation

BZ 06363 AF/JA
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Les structures de services et loisirs :
- Piscine
- Restaurant

- Bar

- Terrains de sport

O
O
O
- Commerce O
O
- Aire de jeux pour enfant O

O

- Location de vélos

oui

oui

oui

oui

oui

oui

oui

non

non

non

non

non

non

non

en projet
en projet

en projet

en projet

O

O

O

I en projet
O

] en projet
O

en projet

= AULEES @ PIrECISEI  coovecticte ettt et ettt et sbesbesresaeeebeebbe s e nesbesbsanssrsbenbenseense st sresans

> Etat du bati

Total des structures baties au sein du camping

Tableau a compléter en page suivante

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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BATIMENT 1

Destination batiment

Date de la construction

Superficie construction

Etat de la construction
Neuve/Entretenue/Moyenne/
Menace de Ruines

Dates de
Rénovation/Réhabilitation/
Transformation

Occupation du batiment
Totale/Partielle/Néant

BATIMENT 2

BATIMENT 3

BATIMENT 4

BATIMENT 5

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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BATIMENT 1

Destination batiment

Date de la construction

Superficie construction

Etat de la construction
Neuve/Entretenue/Moyenne/
Menace de Ruines

Dates de
Rénovation/Réhabilitation/
Transformation

Occupation du batiment
Totale/Partielle/Néant

BATIMENT 2

BATIMENT 3

BATIMENT 4

BATIMENT 5

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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BATIMENT 1

Destination batiment

Date de la construction

Superficie construction

Etat de la construction
Neuve/Entretenue/Moyenne/
Menace de Ruines

Dates de
Rénovation/Réhabilitation/
Transformation

Occupation du batiment
Totale/Partielle/Néant

BATIMENT 2

BATIMENT 3

BATIMENT 4

BATIMENT 5

Commune de Vendres

Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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> Profils des campeurs

Quelle est la part de fréquentation des jeunes célibataires, des couples sans enfant, des
couples avec enfant(s), des couples seniors, pendant les différentes saisons ?

Basse Saison
%

Moyenne Saison
%

Haute Saison

%

Jeunes célibataires

Couples sans enfant

Couples avec
enfant(s)

Couples seniors

Couples seniors
avec petits enfants

> Lieux de fréguentation et modes de déplacement

Fréquence de fréquentation

Modes de déplacements

Elevée

Moyenne

Faible Voiture

Vélo

Autres

Marché de
Vendres Plage

Vendres Village

Port du
Chichoulet

Etang

Cabanes de
Fleury

Valras plage

Autres
(a préciser)

Commune de Vendres

Bilan de la concertation

BZ 06363 AF/JA



Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS.

31

> Offres d’activités de loisirs en dehors du camping

Pensez-vous que les offres d’activités proposées sur le territoire communal et dont peuvent

bénéficier les campeurs sont :

O suffisantes O insuffisantes

Quelle importance les campeurs accordent-ils aux activités en lien avec la nature

L1 haute [0 moyenne 1 faible

> Projets de développement

A I'horizon des 10 prochaines années, avez-vous des projets de :
- développement O oui 1 non

- de rénovation O oui 0 non

- d’implantation de panneaux photovoltaiques sur les structures baties ?
O oui 1 non

- de vente O oui 0 non

Envisagez-vous d’orienter le camping vers une dimension durable et écologique ?

O oui 0 non

ST OUT COMMEBNT P ittt ettt et te e ee st et s eesestaessesatetes st steseestaessesateses sesntesensresens

?

Commune de Vendres Bilan de la concertation

BZ 06363 AF/JA
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Description des projets

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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|. LE LITTORAL : UN TERRITOIRE PARTICULIER

Un espace naturel exceptionnel : richesse des milieux naturels, importance de la
biodiversité et qualité paysagere.

Un site touristique remarquable : une fréquentation estivale généreuse

Des activités économiques nombreuses et dynamiques : campings, parcs
résidentiels de loisirs, port du Chichoulet, parcs de loisirs, marché estival ...

Un espace reglementairement trés contraint : un cumul de réglementations
induisant une limitation forte de la constructibilité (Plan de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL) en cours d’approbation, Loi littoral, SCOT Biterrois en cours de
révision)

Les objectifs de la Commune pour le secteur (délibération sur la révision du PLU):

o Prendre en compte la vocation touristique du territoire en ceuvrant pour le
maintien de l'attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement
qualitatif dans le respect des contraintes reglementaires (Loi Littoral, PPRL).

o Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement d‘
mixité des activités et notamment la plaisance et la conchyliculture.




Il. LE CADRE REGLEMENTAIRE : LE ZONAGE DU PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES LITTORAUX (PPRL)

> Bien que non encore approuvé, les cartes de zonage d’aléa et les prescriptions
associées du PRRL sont établies => Une domination de lI'aléa fort en zone non

urbanisée.

Références PHE
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Il. LE CADRE REGLEMENTAIRE : LES PRINCIPALES REGLES
DANS LE PPRL, PAR ZONE D'ALEA

> 3 objectifs visant la gestion des risques et la diminution de la vulnérabilité :
o la préservation des vies humaines,
o la réduction du co(it des dommages sur les biens et activités implantés en zone
inondable,
o la préservation de I'équilibre des milieux naturels, en maintenant leur capacité
d’expansion et le libre écoulement des eaux, par un contréle de l'urbanisation
en zone inondable et des remblaiements nouveaux.

> En zone d’aléa fort (orange) : Ne pas accroitre la population, le bati et les risques
dans ces zones de danger, en permettant seulement une évolution minimale du
bati en zone urbaine pour favoriser la continuité de vie et le renouvellement
urbain.

> En zone d’aléa modéré (vert) : Préserver les zones d'expansion de crue non
urbanisées, Interdire tout projet susceptible d'aggraver le risque existant ou d'en
provoquer de nouveaux, Interdire toute construction favorisant un isolement des

personnes et/ou inaccessible aux secours. ‘

» Lapplication de ce PPRL entraine la suppression du hameau nouveau au lieu dit St
Joseph initialement identifié dans le SCOT du biterrois.




Il. LE CADRE REGLEMENTAIRE : SCOT DU BITERROIS, LOI LITTORAL,
RENCONTRES DES SERVICES DE L'ETAT

> Le SCOT s’est attaché a identifier et localiser les espaces de protection issus
des principes de la Loi Littoral :

o la bande des 100 meétres ;

o une coupure d’urbanisation a |ouest de Vendres plage jusqu’a
I'embouchure de 'Aude ;

o I'étang de Vendres comme espace remarquable.

> En cours de révision, le futur SCOT sera soumis au respect du PPRL. A ce titre,
il entrainera la suppression du hameau nouveau initialement situé au lieu
dit « Saint-Joseph »

> Les services de I'Etat (DDTM 34, DREAL..) rencontrés a plusieurs reprises
dans le cadre de I'élaboration du PLU ont confirmé :

o la stricte application du PPRL bien gu’ils ne soient pas encore approuvés ;

o La mise en adéquation prochaine du SCOT du bitterois. ‘




Il. LE CADRE REGLEMENTAIRE : LE SCOT DU BITERROIS ET LA LOI
LITTORAL

¥ Fa W 2 -
Littoral % /upmatee, i ]

Application de la Loi ©

-

V- - — B :
SIS ] ~-,'/ Hay m‘ 3
A - & . b1

Bande des 100m
"/ 4 Coupure durbanisation

Espaces remarquables
- Hameau nouveau
[ Agglomerascns-vilages
NB: l'onsemble de ces espaces
restent soumis aux PPRI, PPRL

approuves ou & défaut des cartes
d'aléas rendues opposables




I1l. LE PROJET DU PLU SUR LE LITTORAL

Des actions en apparence minimes car respectueuses du cadre reglementaire ... :

>

demarquer a travers la mise en avant d’un tourisme naturel, a 'opposé de Valra
valorisant les atouts existants : I'étang, la plage et l'arriere plage, les campings e

Des interventions nécessairement mesurées et ciblées dans les espaces publics
(bords de RD37E9, marché estival, port du Chichoulet..);

Création d’une porte d’entrée naturelle au droit du marché estival : créer les
conditions de la « rupture visuelle et spatiale » avec les zones aménagées ;

Création d’un équipement d’intérét général, de type Point
d’information/sensibilisation sur les risques naturels, le patrimoine naturel et local
(patrimoine, vin..) ;

Création de cheminements fonctionnels et pédagogiques entre les polarités (le
marché estival, le port, la plage, I'étang, les sites du Conservatoire..) ;

Amélioration qualitative des polarités existantes : pergola paysagée sur le marché
estival et liaisons douces sécurisées vers le Chichoulet ;

Requalifier la « fagade » Sud de la RD par un traitement paysagé mettant en scene les
entrées des campings

Un effet attendu potentiellement fort : Permettre au littoral vendrois de se

Chichoulet.




l1l. LE PROJET DU PLU SUR LE LITTORAL : SCHEMA DES
ORIENTATIONS DU PADD

Axe a revaloriser et sécuriser

Traitement végétal et circulation
douce, cheminements pietons

Pole d'info sur les risques naturels,
le patrimoine local
(paysage, biodiversité..)

1.Polarité existante d'activité
portuaire
2 .Marché

Zone naturelle a proteger et
valoriser

Liaison pietonne

Point de vue sur le grand paysage
lien visuel avec le village
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= 25/04/2019 : Réunion dédiée aux exploitants des campings avec une présentation de la
tfraduction réglementaire dans les pieces opposables du PLU

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA
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ETAT DES LIEUX DE LA CONCERTATION SUR LES ENJEUX DU LITTORAL

28 NOVEMBRE 2016

v Premiére réunion d’information sur le littoral et les campings

v Transmission d’un questionnaire aux exploitants des campings afin de cibler les enjeux
et connaitre les perspectives d’évolution et les projets pour les dix prochaines années

v Réunion Publique avec 'ensemble de la population

25 AVRIL 2019

v' Deuxiéme réunion d’information sur le littoral : présentation de la traduction
reglementaire dans le projet de PLU

2/16



ETAT DES LIEUX DE LA CONSULTATION DES SERVICES DE L’ETAT

Au regard des enjeux de protection du littoral, les Services de |'Etat sont
vigilants sur I'application stricte du cadre reglementaire :

v' La Loi Littoral
v" Le SCOT du Biterrois en cours de révision générale

v' Le PPRI approuvé 10/07/2017

Plusieurs réunions d’échanges avec la DDTM sur la traduction reglementaire
du développement du littoral dans le futur PLU ont eu lieu :

— Demande de modification de la partie littoral du PADD qui avait déja été
débattu en conseil municipal en date du 24 novembre 2016

— Modification du PADD et organisation d’'un nouveau débat le 12
septembre 2018

—> Présentation du reglement du PLU applicable au littoral

3/16



ZOOM SUR LA MODIFICATION DU PADD

ammm» Axe i revaloriser el sécuriser
® & & Traitement végétal ot circulation

e

Pole d'info sur les risques naturels,
le patrimoine local
(paysage, biodiversité. )
1.Polarité existante d'activité
portuaire

2 Marché

LEGENDE
o Aie & revaloriser
@mam e Taiement végélal et circulation douce,

Zone naturelie & proteger et
valoriser

Lial
/J' s0n pietonne.

Point de vue sur le grand paysage cheminements pigtons envisagés
g lien visuel avec le village Pdla o info sur les risques naturels, fe patrimeine joc.
projeté (paysage, biodiversité...)

1 Polarité existante o‘activité portuaire
2 Marché saisonnier existant

Zane naturelle & protéger et valonser
ewafpy  Liaison piélonne & créer

Point de vue sur le grand paysage

iien visuel avec le viflage a préserver

Coupure o urbanisation

Carte de synthése du PADD avant modification

CE QUI CHANGE

Carte de synthése du PADD apres modification
Imposer la mise en place de coupure
d’urbanisation nette ( identification au LES CONSEQUENCES
travers des fleches jaunes)

Un classement en zone naturelle dans le zonage du PLU

QU’EST CE QU’UNE COUPURE = Une interdiction de construction constituant une urbanisation
D’URBANISATION ? = Mise en place d’une protection spécifique a travers l'article L.151-23
L'objectif est de séparer les différentes du code de l'urbanisme

parties agglomérées et empécher
l'urbanisation de l'intégralité de la bande
littorale encore préservée ( état naturel),

4/16



LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES COUPURES D’URBANISATION

VENDRES Zonage - Zoom Littoral

L2

0 250 500 m

5/16



AUTRES ELEMENTS DE TRADUCTION REGLEMENTAIRE

VENDRES Zonage - Zoom Littoral

6/16



ZOOM SUR LA BANDE DES 100 METRES = NPL

VENDRES Zonage - Zoom Littoral

0 250 500 m

LES POSSIBILITES

= Toute installation destinée aux activités de commerce et de services uniquement pour la restauration et les
activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle sous réserve que ces activités aient été autorisé dans le cadre
de dossier de concession de plage.

= Toute installation destinée aux équipements d’intérét collectif et services publics uniquement pour les

équipements sportifs et autres équipements recevant du public. 7/16



ZOOM SUR LES ESPACES REMARQUABLES DU LITTORAL = NERL

VENDRES Zonage - Zoom Littoral @

0 250 500 m

LES POSSIBILITES

= Les constructions et installations a destination d’équipements d’intérét collectif et de service public sous conditions

8/16



ZOOM SUR LES ESPACES NATURELS DESTINES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS = NEIC

VENDRES Zonage - Zoom Littoral
A

: OCS‘%

e

o 250 500 m

LES POSSIBILITES

= Les constructions et installations a destination d’équipement d’intérét collectif et de services publics et plus précisément
les équipements sportifs et les autres équipements recevant du public sous conditions.

9/16



=

ZOOM SUR LE SECTEUR DU PORT DU CHICHOULET = UP

VENDRES Zonage - Zoom Littoral

Les équipements d’intérét collectif et services publics hormis les établissements a caractére stratégiques (caserne

pompiers, gendarmerie...) ;

=
=

Les constructions a destination de commerce et activité de services nécessitant la proximité de la mer;
Les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires liée a la proximité de la mer
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LES POSSIBILITES
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ZOOM SUR LE SECTEUR DES PARCS RESIDENTIELS DE LOISIRS = UHT

VENDRES Zonage - Zoom Littoral

a%

T

1] 250 500 m

LES POSSIBILITES

= Laréfection des constructions existantes et les travaux d’entretien courants ;
= Les constructions a destination d’habitation ;
= la rénovation des batiments existants a usage de commerces et de services.

11/16



ZOOM SUR LE SECTEUR D’HABITAT PAVILLONNAIRE = UCL

VENDRES Zonage - Zoom Littoral
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LES POSSIBILITES

= Les constructions destinées a I’habitat ;
= Toute construction destinée au commerce et activités de services et sous réserve de ne pas étre de nature a occasionner
des nuisances au voisinage des zones habitées ;
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
12/16



ZOOM SUR LE SECTEUR DES CAMPINGS = NHT

DESTINATIONS DE LA ZONE

v’ Constructions et installations d’hébergement
touristique occupée essentiellement par des
campings ;

v" Constructions a destination de commerce et
activités de services concernant uniquement
les sous destinations ci-apres :

O Larestauration

O Activité de service ou s’effectue
I'accueil d’une clientéle

O Hébergement touristique

0 250 500 m ™

/

LES VOLONTES COMMUNALES : UN REGLEMENT FONDE SUR 3 CRITERES

= Favoriser l'intégration au site pour affirmer le caractére naturel de la station
= Favoriser des matériaux et des techniques constructives permettant le retour a I'état initial
= Améliorer la qualité de I'accueil touristique

13/16



ZOOM SUR LE SECTEUR DES CAMPINGS = NHT

RAPPEL DU PRINCIPE D’URBANISATION LIE A LA LOI LITTORAL

=> La constructibilité du secteur est limitée car en majeure partie en non-continuité avec les agglomérations et village
existants.

LES POSSIBILITES

—> Les constructions a destination d’habitat sous réserve qu’elle constitue le logement des personnes assurant la
direction, I'entretien et / ou la surveillance des campings ;

= Lextension limitée des batiments existants sous réserve que cette extension soit faite avec des matériaux
permettant le retour au site naturel ;

= Les travaux d’entretien et de gestion courante des batiments existants (traitements de facade, réfection de toiture) ;
= Les travaux liés a la prise en compte des personnes en situation de handicap ;

= Au sein de I'emprise existante des campings, les translations de la surface des batiments et leur changement de
destination sont autorisés sous réserve qu’ils soient déplacés dans un secteur ou la vulnérabilité est moindre ;

= Dans I'emprise des campings existants, I'augmentation des surfaces de plancher des batiments liés aux activités
connexes sous réserve qu’il s’agisse d’une extension verticale n’impactant pas I’emprise au sol ;

= Les changements de destination des batiments existants sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire
et de ne pas augmenter la vulnérabilité ;

14/16



ZOOM SUR LE SECTEUR DES CAMPINGS = NHT

LES POSSIBILITES

= Les équipements d’intérét collectif et de services publics hormis les établissements a caractere stratégique sous
réserve des conditions posées par le PPRi ;

= Les piscines au niveau du terrain naturel, a condition qu’un balisage permanent du bassin soit mis en place afin
d'assurer la sécurité des personnes et des services de secours.

= Les travaux d’'aménagement sportifs et d’équipements légers d’animation et de loisirs de plein air sans création de
remblais et sous réserve de respecter les prescriptions du PPRi ;

= Lextension des périmetres des campings existants sans augmentation du nombre d’emplacements ou de leur
capacité d’accueil ;

= La fusion de périmetres de campings existants sans augmentation du nombre d’emplacements ou de leur capacité

d’accueil ;

— La création ou la modification de clotures et de murs dans la mesure ou ils permettent une transparence
hydraulique et une meilleure intégration au site ;

— La réalisation de nouveaux réseaux secs enterrés sous réserve gu’ils ne soient pas vulnérables aux crues et de
'obturation des gaines.

= La réalisation de nouveaux réseaux humides (eau potable/assainissement) sous réserve qu’ils soient étanches et
munis de clapets anti-retour ;
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A VENIR...

v' La commune souhaite finaliser toutes les piéces du PLU et les présenter a 'ensemble
des Personnes Publiques Associées avant I'arrét du document en conseil municipal

FIN JUIN 2019

v" La commune souhaite délibérer pour arréter son PLU et le notifier pour avis aux PPA

ENQUETE PUBLIQUE

v' A lissue des 3 mois réglementaires pendant lesquels les PPA rendent leur avis, une
enquéte publique sera organisée pendant 1 mois.

16/16



Cabinet d'Etudes René GAXIEU S.AS. 34

= 05/08/2019 : Permanence dédiée aux exploitants de campings pour recueil des projets

Une permanence a été tenue durant une journée afin d’accueillir les exploitants des campings. La
Municipalité a souhaité prendre connaissance plus en détails des ambitions d'évolutions et des projets
concernant les campings afin d'envisager leur prise en compte dans le futur document d'urbanisme.

7 campings ont été représentés par leur exploitants afin de transmettre leur projet.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA



Cabinet d’Etudes René GAXIEU S.A.S. 35

2. LE BILAN DE LA CONCERTATION

PREAMBULE : UNE CONCERTATION HARMONIEUSE

La délibération n°15/121702 définissant les modalités de la concertation prise en date du 17 décembre
2015 a permis d'encadrer au mieux le dialogue et les échanges entre la Municipalité et la population.

En effet, la concertation s'est strictement déroulée dans le cadre des modalités prévues. L'ensemble des
moyens de communication et d'expression prévus ont été mis en ceuvre pour que l'interaction entre la
population et la Municipalité soit facilité.

Ainsi, les échanges entre les acteurs du territoire (Domaines agricoles, exploitants des campings,

population intéressées...), la Municipalité et le bureau d’'études ont été optimums et ont permis de faire
avancer la conception du PLU de facon cohérente et harmonieuse.

LE BILAN QUANTITATIF DE LA CONCERTATION

L'objectif du présent tableau est de présenter de maniére exhaustive le bilan quantitatif de la
concertation menée depuis le 17 décembre 2015.

Article publié sur le bulletin municipal 8 articles
Article publié sur la presse 1 article
Site internet de la commune 1 publication
Registre mis a la disposition du public 23 personnes
Réunion publique du 28 novembre 2016 100 personnes environ
Réunion publique du 30 aoit 2019 3 personnes
Concertation avec les domaines agricoles et les campings 5 réunions

LE BILAN QUALITATIF DE LA CONCERTATION

A l'aune des éléments du présent dossier, il apparait que la concertation a été menée conformément a
la délibération n° 15/121702 du 17 décembre 2015 définissant les modalités de la concertation.
L'association du public au projet de Plan Local d'Urbanisme n'a pas révélé d'opposition. Le projet a été
accueilli positivement, les seules observations formulées portent sur des demandes d titre personnel. La
Municipalité a essayé de répondre au mieux d ces demandes dans le respect du cadre réglementaire
et de I’économie générale qu’elle a souhaité pour son document.

Le résultat de ces temps d’échange entre le public et les différents acteurs du projet :
. permettent de dresser un bilan positif de la concertation. Considérant que rien ne :
n'oppose a la poursuite du projet, les prochaines étapes peuvent donc étre
lancées.

Commune de Vendres Bilan de la concertation
BZ 06363 AF/JA



REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 20/09/2019

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER

6, rue Pitot
CS 95002
34063 MONTPELLIER CEDEX 02
Téléphone : 04.67.54.81.00 Monsieur le Maire de la
Télécopie : cf site internet Commune de Vendres
Hotel de ville
Greffe ouvert du lundi au vendredi de Place du 14 Juillet
08h30 a 12h30-13h30 a2 17h00 34350 VENDRES

Dossier n® : E19000175 / 34
(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : enquéte publique unique relative a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Vendres et a la modification du périmétre délimité des abords de ses
monuments historigues ;

Monsieur le Maire,

Jai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
magistrat-délégué du tribunal a désigné Monsieur Bernard DEWINTRE, Militaire retraité,
demeurant 16 Impasse Edmond, MONTPELLIER (34080} (tel : 04.67.41.06.20 ; portable : ¢4 42 J¢#3 £3

, en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder & 'enquéte publique
citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de l'article R. 123-9 du code de I'environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I'arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ct aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

ﬁ)j““"‘““”"




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
20/09/2019
N° E19000175 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

Vu enregistree le 12 septembre 2019, la lettre par laquelle Monsieur le Maire de
Vendres demande la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique unique relative & ['élaboration du Plan Local d'Urbanisme et 3 la
modification du périmeétre délimité des abords de ses monuments historiques de sa
commune ;

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants et R
123-5;

Vu la décision en date du 15 juin 2018 par laquelle le Président du tribunal
administratif a délégué M. Denis CHABERT, vice-président, pour procéder a la désignation
des commissaires-enquéteurs ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de 'année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE1: Monsieur Bernard DEWINTRE est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE2 :  Pour les besoins de "'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3: LUindemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Vendres, responsable du projet, en application de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE4: La présente décision sera notifiée 3 Monsieur fe Maire de Vendres et a
Monsieur Bernard DEWINTRE.

Fait @ Montpellier, le 20 septembre 2

Le magi

Denis CHABERT




Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

Direction Régionale des Affaires Culturelles Montpellier, le 9 décembre 2019
d'Occitanie

Unité Départementale de
I’Architecture
et du Patrimoine de I'Hérault

L'architecte des batiments de France

a
affaire suivie par : Philippe Bertéa .
téléphone : 04 67 02 32 00 Mairie de Vendres
udap.herault@culture.gouv.fr Place du 14 Juillet
N.réfs : A19001311A ‘ 34 350 VENDRES

= . > A attention de Monsieur le Maire

Objet : Commune de VENDRES - Elaboration du PLU soumis & Evaluation Environnementale prescrit par
délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2015

Monsieur le Maire,

J'accuse réception de votre demande d'avis concernant le projet du PLU prescrit le 17 décembre 2015 et
arrété par le Conseil Municipal le 9 septembre 2019,

Je vous informe que jémets les observations suivantes :

- Rappotrt de présentation — Etat initial environnement :

Il n'appartient pas au chargé d'étude de déterminer la covisibilité avec les monuments historiques. Le
paragraphe 7-5, monuments historiques et visibilités, doit &tre modifié dans ce sens car I'établissement de Ia
covisibilité est a la seule appréciation de I'architecte des batiments de France. Par ailleurs, ce document
parle réguliérement de « périmétre de protection rapproché », formule impropre qui doit étre partout
remplacé par « périmetre délimité des abords » (PDA).

- Périmeétre Délimité des Abords (PDA) :

Il existe trois monuments historiques sur la commune de Vendres : 'aqueduc romain (MH Inscrit le
28/05/1926), les restes des remparts du chateau (MH Inscrit le 28/05/1926), et la villa de Primuliac (MH
Classé le 26/04/1935). Les vestiges de I'aqueduc romain étant enfouis, ils ne générent pas de périmétre de
protection. Autour des vestiges de la villa de Primuliac, le périmeétre de protection s'applique dans un rayon
de 500m. Autour des restes des remparts du chateau, le périmétre délimité des abords (PDA) approuvé par
délibération du CM le 09/09/2019 doit etre soumis & enquéte publique dans le cadre de la présente
élaboration du PLU. On veillera a reporter ces éléments AC1 sur le plan des servitudes d'utilité publique
aprés enguéte publique et approbation du PLU.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de I'Hérault
Direction Régionale des Affaires Culturelles d'Occitanie — 5, rue Salle I'Evéque — CS 49020
34 967 Montpellier cedex 2 ~ Tél. 04 67 02 32 00
hitp://www.occitanie.aouv. fr/




- Réglement concernant les interventions en zones UA1 et UA2 :

Facades :

Le réglement doit exclure la couleur blanche et les tons lavande pour les contrevents. Ces couleurs sont a
supprimer de la palette chromatique des volets (p183).

La couleur blanche et tons trés clairs sont & supprimer de la palette chromatique des teintes de fagades
(p181 et 182). Page 183, les types d'appareillage proposés, a l'origine de nombreuses altérations, ne sont
pas souhaitables et il convient de supprimer ces photographies qui ne doivent pas servir de mauvais
exemple pour les ravalements.

Les fagades patrimoniales qui composent le centre ancien de Vendres peuvent recevoir deux types de
parements selon les caractéristiques du batiment qu'il est souhaitable de préciser : un enduit ou un
rejointoiement.

Les enduits :

Les fagades des batiments d’habitation recevront un enduit de parement avec une mineralité adaptée au
support. Les murs ou fagades réalisés au moyen de matériaux industrialisés recevront impérativement un
enduit avec une finition d'aspect lisse et mat. Les enduits anciens seront repris a I'identique, a la chaux
naturelle, dans le respect du décor initial. La teinte finale sera dans le ton des terres de la commune et le
choix définitif des teintes des matériaux apparents extérieurement sera, au moment du chantier et sur la
base d'échantillons, impérativement soumis a I'avis de la mairie. Les finitions brutes de projection ou
écrasées sont exclues.

Les rejointoiements :

Les facades des batiments & caractére utilitaire (remises agricoles, batiments annexes, etc.) pourront étre
repointées. Le rejointoiement sera exécuté au mortier de chaux hydraulique naturelle teinté dans la masse,
dans la coloration des terres locales. Les joints seront beurrés « & pierres vues »au nu extérieur du
parement.

Toitures :

Il convient de compléter ies interventions en toiture selon les dispositions suivantes. Les toitures auront une
pente d’environ 30% et seront réalisées en tuile canal ou similaires de teinte « vieillie ». Les débords de toit
seront au minimum de 30 cm. lls seront réalisés au moyen d'une corniche de pierre, d'une génoise de deux
rangs de tuiles au moins ou d’un débord chevronné, habillé ou pas. Les rives de toiture seront réalisées de
facon traditionnelle par une double rangée de tuiles de couvert faiblement saillantes, et les faitages seront
magonnés.

Supprimer la phrase « Sont autorisées les tropéziennes sous réserve de rester imperceptibles depuis
I'espace public » et la photo d'illustration p 27 (et paragraphe en lien p 30), Il convient de reformuler selon ce
qui suit : 'ouverture d'une terrasse en décaissé de toiture n'est pas acceptée dans les pans de toiture
donnant sur I'espace public ou visible depuis I'espace public. Les terrasses peuvent éventuellement étre
acceptées dans les pans arriéres de toiture ou comme solution de liaison entre batiments, si elles ne
concernent qu'une proportion limitée de la surface couverte totale (25% maximum) et sous réserve d'une
parfaite intégration dans I'environnement urbain. Les gouttiéres pendantes et les descentes EP seront en
zine, a 'exclusion de tout dispositif en PVC ou en aluminium laqué, et les dauphins en fonte.

En application de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme, des éléments remarquables du patrimoine ont
été identifiés sur le plan de zonage et ils devront étre respectés si des travaux sont projetes.

- OAP 1 Centre ancien :

Certaines orientations d’aménagement et de programmation qui sont proposées vont & l'encontre des
objectifs de valorisation des abords et de présentation des vestiges de l'ancien rempart du chateau :
permettre la dé-densification du cceur historique en autorisant la démolition de constructions pour la création
d'espaces extérieurs privatifs, la réalisation de terrasses tropéziennes, autoriser I'emploi de la pierre a nu en
facades pour renforcer le charme du centre ancien.

D'autres orientations sont de nature & favoriser de futures altérations, car elles ne sont pas explicitées :
permettre la création d'espaces privés extérieurs, rendre le stationnement des véhicules accessible a
proximité de I'habitat, favoriser I'implantation de terrasses.

En conclusion, 'UDAP considére que cette orientation d'aménagement contredit I'objectif de préservation et de
mise en valeur du centre ancien dans les abords des anciens remparts, monument historique inscrit. Le
réglement proposé pour les zones UA1 et UA2 ne prends pas suffisamment en compte les caractéristiques
architecturales locales, notamment pour ce qui concerne le ravalement des fagades. Ce qui concerne la
covisibilité avec les monuments historiques est a reformuler, et le périmétre délimité des abords doit étre
clairement identifié comme tel.



Pour ces raisons, 'UDAP émet un avis défavorable au projet de PLU.

Je reste a votre disposition et vous prie de croire, Monsieur le Maire, 4 I'assurance de ma parfaite
considération,

L’arcrﬁﬁgcte des batiments de France
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DESTINATAIRE :
Monsieur Jean-Pierre PEREZ
Maire de Vendres
Hétel de Ville
1 Place du quatorze juillet M. I Maire &4 Urba
34 350 VENDRES Elus M\, Ray 0 BM.
DG Conipta
— o
EXPEDITEUR :
Gaélle DUPUY

Service Atelier d'Aménagement
Direction de I'Aménagement

Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée

39 boulevard de Verdun — CS 30567
34536 BEZIERS Cedex

Teléphone : 04.99.41.34.53

LR-AR N° 1A 176 897 8570 8

Date : 05/12/2019

Monsieur le Maire,

Veuillez trouver ci-joint Pavis de la Communauté d'Agglomération Béziers
Méditerranée concernant le plan local d’urbanisme arrété de votre commune.

Vous souhaitant bonne réception.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de notre considération la
plus distinguée.

Gaélle DUPUY
Service Atelier dAménagement
Direction de I'Aménagement
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REPUBLIQUE FRANCAISE N° 2019/290

= L'AG G LO Liberté — Egalité_ -~ Fraternité
Beziers

mediterranéee

DECISION DU PRESIDENT

Péle / DG : DIRECTION GENERALE AMENAGEMENT ET TRAVAUX DU TERRITOIRE
Direction : DIRECTION AMENAGEMENT
Service : SERVICE ATELIER AMENAGEMENT

Publié le

Certifié exécutoire
le Président

OBJET : Plan lLocal d'Urbanisme arrété de la commune de Vendres - Avis de
I'Agglomération Béziers Méditerranée,

Le Président de la Communauté d’Agglomération Béziers Méditerrange,

VU le Code général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-10, L.2122-22 et 1.2122-23,

VU la délibération n°3 du Conseill Communautaire en date du 28 avril 2014 déiéguant au Président pour la durée du
mandsat, une partie de ses attributions,

VU la délibération n°6 du Conseil Communautaire en date du 23 octobre 2014 déiéguant au Président compétence
pour donner un avis sur tout projet d'élaboration, de révision ou de modification des Plans Locaux d'Urbanisme des
communes limitrophes de I'Agglomération Béziers Méditerranée,

VU T'arrété n°75-2014 en date du 02/05/14 modifié par Parrété n°145-2016 du 30/06/16 donnant délégation de
fonctions et de signature 38 Monsieur Bernard AURIOL dans le domaine de I Aménagement de I'Espacs,

VU l'atticle R153-4 du Code de I'Urbanisme relatif aux avis des Personnes Publiques Associés a donner, dans les
limites de leurs compélences propres, au plus tard trols mois aprés transmission du projet de plan local d'urbanisme,
A défaut de réponse dans ce délal, ces avis sont réputés favorables,

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme soumis a évaluation environnementale de la commune de Vandres,

VU la demande d'avis de la commune de Vendres en date du 11 septembre 2018 recue le 12 septembre 2019 dans
le cadre de 'arrét de son Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable fixe les principes suivants ;

- L'aspace naturs!, une composante a préserver,

- L'espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer.

- Conforter ta structure paysagére comme élément fondamentel,

- Le littoral, un espace spécifique, environnementalement trés contraint mais valorisable.

- Via Europa, une entité stratégique pour le développement économique du territoire biterrois,

- Le village, un coeur habité et fonctionnel.

CONSIDERANT que |a rédaction actuelle de la zone agricole protégée AC n'intégre pas les besoins liés aux
aménagements, installations et constructions sur le site de stockage, de réception et de traitement des déchets de la
Base Sud Littorale gérée par la communauté d'Agglomération {ex SITOM du Littoral). En effet seules sont autorisées
en A0 les constructions et instellations liés & des équipements collectifs "dés lors qu'slles ne sont pas Incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et des zones humides”.
CONSIDERANT que le site est une Instaliation Classée pour la Protection de 'Environnement autorisée par arrété
préfectoral n°93-1-717 du 30 mars 1993 et complété par les arétés préfectoraliy i 20NE-THG o B TV :
034-243400769-20191121-DC2019-290-AU

Date de téletr apsmission 1 02/12/2019
Date de réception préfecture : 02/12/2019




CABM DC N°2019/290

n°2013--1196 du 19 juin 2013 et n°2014-1-787 du 15 mai 2014.

CONSIDERANT également le courrier du Président en date du 25 octobre 2019 adressé au commissaire
enguéteur demandant le retrait de ces parcelles du projet de Périmétre de Protection et de mise en valeur
des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains (PAEN) géré par le Département de I'Hérautt,
CONSIDERANT enfin I'article R151-34 du Code de 'Urbanisme qui spécifie que « Dans les zones U, AU,
A et N les documents graphiques du réglement font apparaitre, s'il y a lieu : 1° Les secteurs ol les
nécessités du fonctionnement des services publics, de l'hygiéne, de la protection contre les nuisances et
de la préservation des ressources naturelles ou l'existence de risques naturels, de risques miniers ou de
risques technologiques justifient que sojent soumises & des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouillements, forages et
exhaussements des sols (...} ».

DECIDE

De denner, en tant que Personne Publique Associée, un avis favorable au PLU de Vendres sous réserve
v +des observations émises a l'article 1 :

ARTICLE 1: Objet

Les observations de I'Agglomération sont les suivantes. |l conviendrait que :

= le Plan Local d'Urbanisme de la commune intégre dans le zonage un sous-secteur spécifique de la zone
Aou N sur les 18 parcelles cadastrées de la section ZC : 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157,158, 159,160,
161,162,163, 164, 165,167, 168 et 169.

- le réglement autorise dans ce sous secteur spécifiquement les aménagements, constructions et
installations liés au stockage, a la réception et au traitement des déchets.

ARTICLE 2 : Exécution

Le Directeur Général des Services et le Comptabie public de la Communauté d'Agglomération Béziers
Méditerranée sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente décision dont il
sera rendu compte au Conseil dans sa prochaine séance.

Fait au siége de la Communauté d'Agglomération,
le 21/11/201¢

Pour le Président,
Le 5éme Vice-Président
Deélégué a VEau, & 'Assainissement
et & ['Aménagement de 'espace

Bernard AURIOL - f/ |

_/'-r.'?"

Le préseni acle peut faire F'objet, dans un délei de deux mois & compler de sa nelification ou de sa publication, d'un recours contentieux
aupreés du Tribunal administratif de Montpeilier oy d'un recours gracieux auprés du Président de la Communauté d'agglomération Bézlers
Méditerrangée, élant précisé que celui-ci dispose alors d'un délai de deux mols pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision
implicite de rejel. La décision ainsi prise, qu'elle solt expresse ou Implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribuna! adminisiralif dans un
délal de deux mois. Conformément au Code de justice administrative, les persohnes résidant outre-mer et & Pétranger disposent d'un délal
supplémentaire de distance de respeclivement un et deux mois pour salsir le Tribunal. Le Tribunal administralif peut &tre saisi par
l'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.ielarecours.fr.

Accusé de réception en préfecture

034 243400769-20191121-DC2019-290-AU

Date de télétransmission : 02/12/2019

Date de réception préfecture : 02/12/2019
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@ > Agence Régionale de Santé
Octitanie v
RTED
o 33 Usba
Nélégation départementale de I'Hérauit <4\ e Maire EIE.
A Flus
= fulres
Service émetteur : Santé-environnement
— Affaire suivie par : Gérard RIBA
Courriel : Ars-0C-dd34-sante-environnement@ars.sante.fr
Téléphone : 0467072186 Monsieur le Maire
Réf. Interne : GR-19-166-gr-POA-Mairie-Vendres PLU arrété.docx Hétel de ville
Bate: 21/10/2019 Place du 14 Juillet
34350 Vendres

Objet : PLU arrété

Monsieur le Maire,

Par courrier du 11 septembre 2019, vous m’avez transmis le plan local d’urbanisme arrété de votre
commune,

Suite a I'étude du document, je vous fais part des observations suivantes :

En ce qui concerne I'alimentation en eau potable, la compétence AEP est assurée par la communauté
de commune de la Domitienne.

il est prévu en page 11 des annexes sanitaires que la population devrait atteindre :
* pour le village : 2850 habitants a I’horizon 2027, soit environ 660 habitants supplémentaires,
e pour le littoral : 21550 habitants a 'horizon 2027, soit environ 500 habitants supplémentaires.

En fonction des ressources actuellement disponibles fournies par le SIVOM d’ENSERUNE, BRL et la
CABM, I'adéquation besoin ressource est assurée sur les 2 secteurs a I'horizon du PLU,

Il est & noter que :
* pour le village, un déficit de stockage n'est observé qu’a partir de I'horizon 2035,
e pour le fittoral, I'augmentation nécessaire du réservoir d’une capacité de 800 m3 est prévue,

Ainsi, a terme, les solutions pour alimenter de fagon correcte la commune sont connues,

Le développement de I'urbanisation doit donc étre programmé en coordination avec la communauté de
commune de la Domitienne de maniére 2 ce que la commune puisse assurer en permanence a la
population actuelle et future une alimentation en eau potable satisfaisante en termes de quantité et
qualité.

Agence Regionale de Santé Occitanie
DCélégation Departementale de 'Hérault
28 Parc club du Millénaire = 1025. rue Henri Becquerel CS30001 - 34067 Mantpellier Cedex 2

Tél. : 04.67.07.20.07 - Fax : 04.67.07.22.62 - http://www,ars.occitanie.sante.fr
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Il conviendra de joindre au dossier une attestation de ces différentes structures s’engageant a pouvoir
subvenir aux nouveaux besoins prévus.

En ce qui concerne la protection des captages, la commune n’est pas grevée par une servityde d’utilité
publigue de type AS1.

Le forage du camping« La Yole » mentionné dans la liste des servitudes doit étre supprimé de la liste
L’arrété du 19 février 2004 concerne en effet une autorisation d’alimenter une partie de cet
établissement privé.

Il convient donc de le supprimer de cette liste qui concerne uniquement des servitudes d’utilité
publique.

En ce qui concerne le réglement, la rédaction de I'article relatif a I'alimentation en eau potable des
zones UA1, UA2, UB, UE1, UE2,UEP, UP, AUA, AUB, AUC, NC, NH, NEIC, NERL, NT est correcte.

Je vous propose pour les zones A et N de modifier 1a rédaction de Varticle relatif 3 I'alimentation en eau
potable de la maniére suivante :

Par contre, je vous propose de modifier la rédaction de celle des zones A et N de la maniére suivante :
"Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristigues adaptées et alimenté en quantité
suffisante par une ressource conforme & la réglementation en vigueur. En l'absence d'une distribution
publigue d'equ potable, I'alimentation personnelle d'une famille a partir d'un captage ou forage
particulier pourra étre exceptionnellement autorisée conformément d la réglementation en vigueur. Dans
ce cas, il convient de conditionner la constructibilité des terrains concernés a la possibilité de protéger le
captage conformément aux articles R111-10 et R111-11 du code de l'urbanisme, afin de respecter
notamment les principes suivants :

- un seul point d’equ situé sur I'assiette fonciére du projet

- une grande superficie des parcelles permettant d’assurer une protection sanitaire du captage

- une eau respectant les exigences de qualité fixées par le Code de la Santé Publique.

Dans le cas ol cette adduction autonome ne serait pas réservée 4 l'usoge personnel d'une famille, une
autorisation préfectorale pour l'utilisation d'eau destinée & la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue,”

complémentasre vous sera transmis dés
que possible.

Je vous demande de bien vouloir prendre en compte ces remarques dans le PLU avant son approbation.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

PJ : SAT Ouest - DDTM34

Pour le Directeur general

Le Delegu /)dgpaf{aﬂﬁmr/
/

ey - -

ol L/
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Agence Régionale de Santé Occitanie
Délégation Départementale de I'Hérault
28 Parc club du Millénaire — 1025, rue Henri Becquerel = CS30001 — 34067 Montpellier Cedex 2

Tél. : 04.67.07.20.07 — Fax : 04.67.07.22.62 — http://www.ars.occitanie.sante.fr



La domitienne

COMMUNAUTE DE COMMUNES EN BITERROIS

\
CAZOULS-LES-BEZIERS

COLOMBIERS Maureilhan, le 8 novembre 2019
LESPIGNAN

MARARUSSAN

MAUREILHAN Monsieur Jean Pierre PEREZ
MONTARDY Maire

NISSAN-LEZ2-ENSERUNES Hatel de Ville

VENDRES

Place du 14 juillet
34350 Venxdres 3

v Y
¥ sl 9

Objet : avis projet PLU
Dossier suivi par Sabrina LIOT DASSAGATE
Courrier envoyé en recommandé avec AR n°

PJ : décision du bureau communautaire TR d Urba
AR . AAMBE Loo ALYIZ A Elus [N\, Roy0 a
?F:S 0 Autres

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le 12 septembre 2019, vous m’'avez transmis le projet de Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune arrété par le Conseil Municipal le 9 septembre 2019.

Je vous informe que le bureau communautaire, qui s’est réuni le 23 octobre 2019, a émis un avis
trés défavorable a I'égard de ce projet de PLU. Vous trouverez ci-jointe la copie de la décision du
bureau communautaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Le Pifésident,

[

— N \\
’ Alai\‘CARALP

Siége : 1, Avenue de I'Europe 34370 MAUREILHAN - Tél. : 04 67 90 40 90 - Fax : 04 67 90 40 99
http//www ladomitienne.com email : courrier@ladomitienne.com
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La domitienne

CMMUNAUTE DE COMMUNES EX BETERRQTS

n°DB_2019 01

DECISION DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
Communauté de communes La Domitienne

Séance du mercredi 23 octobre 2019

Décision

En exercice : ...

N°DB_2019_01

16

Présents: ... 11

Votants: ........ 11 PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) -
Pour: ..civeeeen 11 COMMUNE DE VENDRES - AVIS
Contre: .......... 0

Abstention: ... 0

POLE DE’IVFLOPPEMENT TERRITORIAL - SERVICE
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

L'an deux mille dix-neuf
Etle 23 octobre a 18h30

Le Bureau communautaire s'est réunij en séance ordinaire, dans la salle « Jacques Maurel » de
I'Hétel communautaire, sous la présidence de monsieur Alain CARALP, Président.

11 membres du Bureau communautaire présents : monsieur Alain CARALP, monsieur Pierre
CROS, monsieur jean-Frangois GUIBBERT, monsieur Serge PESCE, monsieur Christian SEGUY,
monsieur Cédric GARCIA, madame Géraldine ESCANDE COLIN, monsieur Bruno BERRAH,
monsieur Thierry DAURAT, madame Odile CORBIERE, monsieur Michel LEFROU.

0 membre du Bureau communautaire absent représenté.
5 membres du Bureau communautaire absents excusés : monsieur Alain CASTAN, monsieur

Jean-Pierre PEREZ, monsieur Philippe VIDAL, madame Charlette CHASTAN, madame Cathy
LIMORTE.

sk ook ok ok o o e sk o sk sk ko skok ok
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Bureau communautaire
Séance du mercredi 23 octobre 2019

Plan local d’'urbanisme (PLU) - Commune de Vendres - Avis

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE,
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment V'article L. 5211-10;

Vu la délibération n® 2014.04.09 du 9 avril 2014 portant délégation de pouveir du conseil
communautaire vers le bureau;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment 'article L. 5211-1;
Vu le code de V'urbanisme, notamment l'article L. 153-40;
Vu les statuts de la Communauté de communes La Domitienne ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Vendres en date du 17 décembre 2015,
prescrivant le lancement d’une nouvelle procédure de Plan local de I'urbanisme {PLU) ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Vendres en date du 9 septembre 2019
arrétant son projet de PLU ;

Vu la demande d’avis relative au projet de PLU de la commune de Vendres regue le 12 septembre
2019, en notre qualité d’Etablissement public de coopération intercommunale directement
intéressé;

Considérant les erreurs matérielles et/ou d'appréciations contenus dans le projet de PLU,
notamment la cartographie de la zone d'activités «Via Europa» page 95 du rapport de
présentation ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, qui dispose notamment de la
compétence politigue du logement et du cadre de vie, a approuvé, lors de son Conseil
communautaire du 8 février 2017, son projet de Programme local de 'habitat (PLH) 2015 - 2021
3 I'échelle de Vintercommunalité ; que celui-ci prescrit des outils en faveur de la production de
logements et de la mixité sociale ;

Considérant qu'un de ces outils réglementaires, s'appliquant pour la commune de Vendres, est
d'inscrire une servitude de mixité sociale 3 minima 3 hauteur de 20% de logements locatifs
sociaux sur 'ensemble des zones d'urbanisations futures délimitées par le PLU et éventuellement
en zone urbaine (au-dela d'un seuil de logements & définir), dans un objectif de production de
logements locatifs sociaux; qu'il convient de préciser ce point de réglement dans le PLU de la
commune ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, qui dispose notamment de la
compétence en matiére économique, gére, sur le territoire de la commune de Vendres, la zone
d'activités économiques « Via Europa » pour laquelle elle projette la réalisation d'une extension de
prés de 24 hectares, vitale pour le dynamisme économique de 'Ouest Biterrois ;

Considérant que, pour permettre cette extension qui a été adaptée et calibrée pour répondre a
des besoins authentifiés, une zone d’aménagement différé a été créée sur la commune de Vendres
par arrété préfectoral du 6 décembre 2016; que ce secteur est inscrit dans le Document
d’orientation générale du SCoT du Biterrois approuvé le 27 juin 2013 et complété le 11 octobre
2013; que, dans le cadre dudit SCoT, I'extension de la zone d’activité de « Via Europa » fait partie
des quatre péles de développement d'intérét territorial pour lesquels le besoin foncier a été fixé 3

' RECU EN PREFECTURE
le 87/11/2019
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330 hectares; que la zone d'activités « Via Europa » au méme titre que les trois autres pdles
constituent des parcs d'activités rayonnants définis dans le Projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) du SCoT du Biterrois ; que cette extension est ainsi identifiée sur
la cartographie de synthése des poles de développement d'intérét territorial (page 614 du SCoT);
qu'a cet égard, il convient de préciser que l'extension de la zone d’activités « Via Europa» i
Vendres doit permettre de répondre aux enjeux économiques d'accueil de nouvelles entreprises
industrielles, logistiques et artisanales de production dans un but de développement de 'emploi ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, dans le cadre de la procédure de
révision du PLU de la commune de VENDRES, n’a pas manqué de rappeler la nécessité d'inscrire
cette extension de la zone d’activités « Via Europa » dans le cadre du PLU; qu'en février 2017, il
avait été constaté que le projet d’extension de la zone d'activités « Via Europa » était évoqué dans
les orientatibns d'aménagement du PADD du projet de PLU en cours de révision, débattu en
Conseil mu'__n‘,_ic,ipal lors de sa séance du 10 novembre 2016; que cette extension constituait
d’ailleurs I'ake. n°4 dudit PADD, la commune annongant a cet égard un accompagnement de
Févolution foxicidre envisagée ;

Considérant qu'au cours du premier semestre 2019, afin de permettre d'intégrer cette extension
de la zone d’activités dans le PLU, la Communauté de communes La Domitienne a transmis 2 la
commune de Vendres des éléments précis consistant en une proposition de définition de zonage,
une proposition d'Orientation d’Aménagement et de Programmation et des éléments justificatifs
des besoins économiques pour cette extension ;

Considérant qu’eu égards a ce qui précéde, la Communauté de communes La Domitienne ne peut
que s'étonner que le projet de PLU arrété ne tienne aucunement compte, dans ses éléments
réglementaires (plan de zonage, réglement), de I'extension de la zone d’activités « Via Europa »;

Considérant qu'en excluant I'extension de la zone d’activités « Via Europa » de son projet de PLU,
la commune de Vendres affecterait nécessairement la régularité de la procédure et du document
final puisque, d'une part, ne pas intégrer I'extension de la zone d’activité « Via Europa » dans le
PLU caractériserait une incompatibilité avec le SCoT intégrateur du SCoT du Biterrois, ce qui
constituerait alors une violation des dispositions de I'article L. 131-4 du code de I'urbanisme ;

Considérant, d’autre part, qu'il ne peut étre permis 4 la commune de Vendres d’approuver un PLU
dont les éléments réglementaires (document graphique et réglement) ne s'inscriraient pas en
cohérence avec les orientations d’aménagement du PADD, ce qui est une obligation fixée par
I'article L. 151-8 du code de I'urbanisme ; que, dés lors que le PADD du PLU débattu en Conseil
municipal le 10 novembre 2016 a inscrit dans ses orientations d’aménagement au titre de l'axe 4
le projet d’extension de la zone d'activités « Via Europa », le plan de zonage du PLU était tenu de
classer ce secteur en zone a urbaniser afin de respecter I'obligation de cohérence fixée par Varticle
L. 151-8 du code de 'urbanisme ;

Sur le rapport et I'exposé de monsieur Serge PESCE, 1¢r vice-Président,
Aprés en avoir délibéré,

Sur 11 membres présents ou représentés au moment du vote,
ATl'unanimité,

I. EMET UN AVIS TRES DEFAVORABLE 2 I'égard du projet de PLU de la commune de Vendres
arrété ce 9 septembre 2019.

II. INVITE la commune de Vendres & reprendre son projet de PLU pour y apporter les
modifications qui s'imposent en vue d'y intégrer I'extension de la zone d’activités,

I11. REND COMPTE au Conseil communautaire de cette décision lors d’'une prochaine réunion.

RECU EN PREFECTURFE
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IV. INFORME que, dans un délai de deux mois 4 compter de son entrée en vigueur, la présente
décision peut faire Y'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Montpellier, y compris
par V'application Télérecours citoyens qui est accessible depuis le site internet : www.telerecours.fr.

V. CHARGE Monsieur le Directeur général des services de I'exécution de la présente décision, de
sa transmission au représentant de 1'Etat ainsi que, si nécessaire, au comptable public et, enfin, de
son affichage 4 ’'H6tel communautaire.

Fait et décidé les jour, mois et an susdits.

Le Président de la Communauté de communes La Domitienne,

Alain CARALP

Déciston présentée au Conseil communautaire du 1 3 NOV. ng
Décision transmise au représentant de 'Etatle 7 NOV. 2019
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L’'HERAULT

Direction départementale Montpellier,le 1 j

des territoires et de la mer
Service Agriculture Forét

Objet : Avis de la CDPENAF sur le projet de PLU de la commune de Vendres

Monsieur le Maire,

Conformément aux termes des articles 1.142-5, 1.151-12 et 13 et L153-16 du code de ’urbanisme, le
projet d'élaboration du PLU de la commune de Vendres était soumis a I’avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Cette commission, réunie en séance pléniére et sous conditions de quorum, le 19 novembre 2019, a
émis plusieurs avis :

- Avis sur la consommation d'espace au titre du PLU: Avis favorable de la commission avec réserves.

- Avis sur les extensions de logements en zone A et N: Avis favorable de la commission avec observations.

- Avis sur le projet de STECAL: Avis favorable de la commission avec observations.

Les principales motivations des avis favorables sont les suivantes:

- La consommation d'espace se limite aux 5 secteurs & vocation agricole pour une surface de 14 ha, non
irriguée et non classée en AOP, mais dont seule la partie ouest concerne des sols de qualité moyenne, les
autres secteurs étant en qualité de sols trés limitée.

- Les impacts sur les espaces agricoles et naturels et sur les exploitations existantes sont trés faibles et les
extensions urbaines ne devraient pas nuire a la préservation des espaces ou au fonctionnement des
exploitations agricoles.

Monsieur le Maire
Hoétel de ville

Place du 14 juillet
34350 VENDRES

DDTM 34 - Horaires d"ouverture : 9100-11h30 / 14h00-16130 Page 112
Batiment Ozone, 181 place Emest Granier — CS 60 556 - 34 064 Montpellier cedex 02



- Les extensions de logements en zone A et N font 'objet d'un encadrement suffisant en valeur relative: 20%
de la construction existante en zone N et 30% en zone A. Les futurs aménagements autorisées ne devraient
ainsi pas nuire au maintien de la qualité paysagere des sites et a l'activité agricole présente.

- Le projet de STECAL prévoit les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions. 11
permet ainsi une bonne insertion dans l'environnement et il parait compatible avec le maintien du caractere
naturel et agricole de la zone d'implantation.

Les réserves émises sur la consommation d'espace concernent la qualité agronomique des sols notamment
sur la partie ouest de la commune et donc les secteurs AUBR et AUB et qui sont plantés en vignes. Mais
également une réserve porte sur le réglement AQ0 du secteur du PAEN du plateau de Vendres qui interdit
toutes constructions agricoles et qui risque donc de freiner le développement économique de certaines
exploitations.

Les observations émises concernant le STECAL portent sur la nécessité de réaliser une analyse juridique sur
la possibilité d'implanter un nouveau béatiment en lieu et place de l'usine désaffectée. Une réponse devra
notamment étre apporté a la question suivante: Un permis type "démolition - reconstruction” est-il suffisant
et juridiquement adapté?

Les autres observations de la commission concernent les extensions et annexes de logements en zone A et
N: il conviendra de prévoir un double encadrement aux possibilités d'extensions et annexes en mettant un
plafond exprimé en surface en plus du plafond exprimé en pourcentage de la surface de plancher existante.
Par ailleurs, les rayons d’implantations pour la construction des annexes doivent &tre modifiés car ils
pourraient induire un mitage excessif de ces zones et toutes possibilités de constructions d'annexes non
conforme avec la Loi Littoral doivent étre exclues de la rédaction du réglement.

Je vous rappelle que cet avis de la CDPENAF devra figurer parmi les piéces du dossier mis a
I’enquéte publique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & mes sentiments les meilleurs.

Le Directeur/dép temental
des tepri rirl,f;'s el de la mer,

2partemental
=t g la Mer

ijaint

Havier EUDES

DDTM 34 - Horaires d’ouverture : 9h00-11h30 / 14h(00-16h30 Page 2/2
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Premiére partie : Points essentiels & modifier dans le PLU

1.0 — Sur la non-conformité du PLU aux dis ositions littorales du Code de I’Urbanisme
sec 0 e DR Olllormite du I'1L,U aux dispositions [i

A - Justifications des différents espaces littoraux

Le « hameau nouveau intégré & 1’environnement » (HNIE) a été supprimé par la Loi ELAN,
promulguée le 23 novembre 2018, rendant caduques les dispositions du DOG du SCoT du Biterrois relatives
a celui de Vendres, au lieu-dit « Saint-Joseph ».

Les justifications développées dans le rapport de présentation du projet de PLU devront étre
actualisées en conséquence et préciser explicitement la caducité du HNIE de Vendres (cf. p.59-71 du §.V du
chapitre 1.3 du rapport de présentation).

B - Délimitation de Ia bande littorale des 100 métres

La zone NT doit étre revue pour ne pas empiéter sur la bande des 100 métres car il ne s’agit pas d’un
espace urbanisé conformément  Particle L.121-19 du Code de I’Urbanisme.

C - Justifications et motivations de la délimitation des espaces proches du rivage (EPR)

Les critéres de délimitation des EPR sont précisés dans le rapport de présentation du projet de PLU —
cf. volet 1.3, §. V.2, p.62-67. Outre les critéres réglementaires liés 4 la configuration des lieux issus du Code
de I"Urbanisme, le SCoT du Biterrois opposable a introduit sept critéres complémentaires & analyser.

Les spécificités locales auraient dii conduire le PLU & délimiter les EPR au-dela de la lisiére arborée
existant entre la sansouire et les espaces non urbanisés que constituent les campings littoraux et les parcs
résidentiels de loisirs (PRL). En effet, les EPR ne peuvent se limiter au seul critére de co-visibilité, 11 faut
également le combiner -avec le relief et la « configuration des lieux », en particulier, la rupture
topographique marquée entre le plateau de Vendres et la basse plaine de I’Aude dont fait partie intégrante la
sansouire, ancienne lagune ¢olmatée, et ’ensemble du bassin versant (espace fonctionnel) qui alimente en
eau la zone humide des Montilles inventoride par le SAGE Orb-Libron (34SMV OL0009). Cette « ambiance
marine » est également confirmée par la limite des zones inondables du littoral vendrois qui dépasse la
lisiére arborée évoquée.

Les secteurs identifiés NT et NH concernant les %errains de campings, les PRL littoraux ainsi que
leurs extensions (qui apparaissent ni Justifiées, ni mesurées) se-situent en discontinuité des espaces
urbanisés de Vendres-plage (cf. ceux identifiés par le DOG du SCoT du Biterrois). De plus, ces secteurs ne
sont pas délimités par un EPR pourtant revendiqué par I’Etat au regard du bassin versant de la zone humide
des Montilles (sansouire) et des zones inondables du PPRI.

C’est pourquoi, au vu de la nature des espaces naturels remarquables (écosystémes et zones humides
associées a la sansouire) séparant les terrains support des activités d’hébergement touristique de plein air de
la mer, et d’autre part, de la délimitation des espaces fonctionnels des zones humides (SAGE Orb-Libron) et
des zones inondables littorales, 'EPR de Vendres doit &tre reporté jusqu’a la RD 64E1 et 1’avenue du Port
(RD37E9), incluant les berges héraultaises de I’ Aude. Je vous demande de modifier le tracé de I’EPR sur le
plan de zonage et d’adapter le réglement des zones concernées.

En conséquence, I’ensemble des zones UP, NEIC, NT, NH et pour une infime partie la zone A est
inclus dans les EPR et reléve des dispositions des articles 1..121-13 4 15 du Code de I’'Urbanisme relatives a
Pextension de I'urbanisation limitée, Justifiée et motivée dans Jes espaces proches du rivage.

DDDTM 34 - Horaires d'ouverture : 9h00-11530 / 140016830 ' B - - " Page 2712
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AVIS DE SYNTHESE DES SERVICES DE L’ETAT

Conformément a I'article R.153-4 du Code de I'Urbanisme, je vous fais parvenir I’avis de synthése
des services de I’Etat sur le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété par
délibération du conseil municipal en date du 9 septembre 2019, regue en préfecture le 26 septembre 2019.

Bien qu’initié fin 2015, il est a regretter que I’arrét précipité du PLU conduise 4 un document
d’urbanisme inabouti qui prenne insuffisamment en compte le travail réalisé dans le cadre de I’association,
notamment au regard des dispositions littorales du Code de 1’'Urbanisme.

Les efforts consentis en matiére de lutte contre la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers ne sauraient masquer les insuffisances du PLU au regard notamment de la protection du littoral
que ce soit vis-a-vis de I’adéquation ressources / besoins et de la continuité des secteurs a urbaniser avec les
espaces urbanisés, ou vis-a-vis de la délimitation des espaces proches du rivage au regard de |’extension
limitée et de la discontinuité de certains espaces dédiés a I’hébergement touristique littoral.

Les observations sur ce projet de PLU sont présentées en deux parties :

* la premicére partie synthétise les points, qui doivent étre impérativement modifiés pour assurer la
légalité du document d’urbanisme ;

* la seconde partie liste I’ensemble des points qu’il convient d’améliorer pour que la traduction du
projet communal soit pleinement conforme.

Compte-tenu de I'ensemble des observations formulées, j’émets un avis favorable sous réserves
que les remarques exprimées en premiére partie soient intégralement prises en compte.

Je vous informe que le PLU peut étre modifié, a I’issue de I’enquéte publique qui débute le 13
décembre 2019, pour tenir compte des avis, sous réserve que ces modifications ne remettent pas en cause
I’économie générale du projet de PLU.

Le Préfet

Monsieur PEREZ Jean-Pierre
Maire de VENDRES
Hoétel de ville

I place du quatorze juillet S
34350 VENDRES Christian POUGET
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Le plan de zonage général et le plan de zonage complémentaire sont différents, notamment sur la
délimitation du zonage NERL, qui n’est pas justifiée. Une mise en cohérence des documents graphiques doit
étre réalisée ainsi qu’un juste report graphique du PPRI et son indication en préambule du réglement écrit
des différentes zones impactées.

D - Justification de la délimitation des terrains de campings ou de stationnement de caravanes

Au préalable, il parait utile de rappeler qu'au sens du Code de I’Urbanisme et de la jurisprudence
constante, les terrains de camping littoraux ne peuvent étre considérés comme des espaces urbanisés et
qu’ils ne constituent pas des activités économiques exigeant la proximité immédiate de 1’eau. En
conséquence, dans les espaces non urbanisés — incluant des terrains de camping existants et parcs
résidentiels de loisir (PRL), toute construction sera constitutive d'une extension de I'urbanisation et devra
par conséquent respecter les critéres de fond et de forme.

Le rapport de présentation du projet de PLU n’indique pas de justifications, ni de motivations
relatives a I’évolution des terrains de campings existants conformément aux articles L.121-9 et L.121-18 du
Code de I'Urbanisme.

Le reglement autorise I’extension du périmetre bati et I’évolution des caractéristiques de celui-ci.
Le sous-secteur NT autorise les changements de destination, les translations, les extensions des périmétres
des campings et leur mutualisation, sans faire état d’une réduction de la vulnérabilité inscrite dans le
reglement du PPRI et sans se conformer & la Loi Littoral. Enfin, le sous-secteur NH autorise les
constructions a destination d’habitation.

Aussi, je vous demande d’apporter les justifications des extensions sollicitées et de la cohérence des
zones NH et NT au regard des périmetres d’exploitation diment autorisés de chaque camping ou PRL
existant, en particulier ceux situés en discontinuité de I’urbanisation de Vendres-plage. Car en I’état, le PLU
meconnait les dispositions des articles L.121-8, L.121-9, L.121-13 et L.121-18 du Code de I’Urbanisme.

E - Justification des espaces remarquables littoraux

Les espaces remarquables littoraux ont bien été identifiés par le réglement graphique du PLU. Pour
autant le plan de zonage complémentaire — piéce 3,2 — doit étre complété par la délimitation des espaces
fonctionnels des zones humides (ZH) identifiés par les SAGE Orb-Libron: ZH 34SMVOLO0009 « Les
Montilles » et 34SMVOL0010 « Mare du plateau de Vendres » ainsi que les espaces fonctionnels de la ZH
34SMMARO0096 « Pré du Nouveau Monde » située au nord des campings Saint-Meen et Capfun Palmira
Beach et de celles (ZH 34SMMARO0033 « Périphérie de I’étang de Vendres » et 34SMMARO0097 « Pré du
Nouveau Monde » situées au sein du Bois de Palazy. De cette fagon, les coupes et abattages d’arbres
pourront étre autorisés des lors qu’ils viseront a restaurer les fonctionnements hydraulique et écologique des
espaces fonctionnels des ZH.

Afin d’étre compatible avec la mesure C.2.2 du SAGE Orb-Libron, le reglement du PLU doit traduire
les objectifs de restauration et de préservation des zones humides, en leur octroyant un classement assurant
une protection prioritaire (zones naturelles, espaces non constructibles ou espaces naturels & protéger). Si le
reglement écrit et graphique du PLU de Vendres protége bien le « cceur » des zones humides par un
classement en zone naturelle « espaces remarquables littoraux » NERL, il omet d’identifier et de localiser
leurs espaces fonctionnels au titre des articles L.151-23 du CU et d’édicter des prescriptions de nature a les
préserver. Seule la déclaration préalable des travaux est rendue obligatoire.

Aussi, le réglement écrit du PLU doit étre complété afin d’interdire toute construction, installation
ainsi que tout affouillement et/ou exhaussement mais aussi forage et drainage au sein des espaces
fonctionnels des zones humides identifiés sur les plans de zonage en application du L.151-23 du CU.
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F - Justification et identification des coupures d’urbanisation a préserver (L.121-22 du CU)

Si I’identification préalable des coupures d’urbanisation a bien été réalisée et reportée dans les
orientations graphiques du PADD, leur identification sur le réglement graphique est imparfaite car leur
matérialisation se limite aux seules coupures littorales identifiées au titre du L.151-23 du CU. Celles
identifiées par le PADD aux abords du village de Vendres ne sont pas représentées. Dés lors, le réglement
graphique n’est pas cohérent avec le PADD.

Par ailleurs, la représentation graphique, partielle, des coupures du littoral sur le plan de zonage
complémentaire — piéce 3.2 — du projet de PLU ne tient pas compte des continuités écologiques a améliorer
entre les milieux humides rétro-littoraux (sansouire) et ceux des zones humides saumatres de I’étang de
Vendres. La délimitation de ces coupures doit « traverser » la RD37E9 afin de reconnecter ces espaces
naturels remarquables fragmentés. Il en est de méme, au nord-est de la commune, pour le bassin versant de
la mare du plateau Vendres vis-a-vis de la RD37ES.

Plus globalement, les coupures d’urbanisation contribuent & la préservation des complexes agri-
paysagers communaux et a I’amélioration de la fonctionnalité écologique des zones humides du plateau de
Vendres avec celles de I’étang de Vendres vis-vis de la RD64. Il en est de méme pour les milieux naturels
remarquables des collines au nord-ouest du village avec ceux de I’étang vis-a-vis de la RD37. Les plans de
zonage doivent donc matérialiser ces coupures de part et d’autre des infrastructures routieres ainsi qu’a leur
droit, tout comme celles du littoral vendrois.

Enfin, le réglement écrit des zones concernées (A, A0, NERL voire N) ne fait nullement référence a
Particle L.121-22 du CU relatif a la spatialisation de ces coupures d’urbanisation. I1 doit donc étre complété
et mentionner explicitement leur existence et prévoir des prescriptions relatives a leur inconstructibilité.

G - Justification relative aux parcs et ensembles boisés les plus significatifs de la commune

En application des dispositions de I'article L.121-27 du CU, le PLU doit classer les parcs et
ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune, aprés avis de la commission départementale
de la nature, des paysages et des sites.

Pour mémoire, ces parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune peuvent
étre délimités sur l'intégralité du territoire de la commune littorale nonobstant tout critere de proximité du
rivage.

Or, les choix retenus (rapport, volet 1.3, § V.6, p.76-77) et I’évaluation environnementale (chap.5,
§ 1.2.2, p.71-72) du PLU affirment, sans le justifier, qu’« aucun espace boisé significatif n’a été identifié sur
la commune » alors que I’état initial de I’environnement (rapport, volet 1.2, § 7.4, p.224-229) mentionne
une vingtaine de boisements remarquables (certains alignements d’arbres ou boisements d’accompagnement
de domaines viticoles) relevant d’un enjeu paysager fort au regard des autres espaces boisés de la commune.

A moins d’apporter la preuve de leurs absences, le PLU arrété est donc entaché d’une erreur
manifeste d’appréciation au regard de I’'importance paysagére et patrimoniale des boisements associ€s aux
domaines pinardiers du littoral héraultais et de I’obligation qu’il lui est fait, au titre de l'article L.121-27 du
CU. de les classer comme espaces boisés au sein de cette « mer » viticole.
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H - Secteurs de taille et capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone Aht du PLU

Le PLU arrété présente un STECAL zoné en Aht situé sur le domaine de la Savoye en lieu et place
d’une usine désaffectée devant étre démolie, avec une emprise au sol maximale des constructions estimées a
I’hébergement touristique, qui ne devra pas excéder 600 m? et 1100 m? de surface de plancher.

Outre la non-conformité de ce STECAL a I’article L.151-13 du Code de I’'Urbanisme et I’inapplicabilité du
reglement en zone A pour sa réalisation, il s’avére que ce secteur n’est pas conforme a la Loi Littoral. En
effet, il ne concerne pas I’extension d’un batiment existant sans modification significative des
caractéristiques du bati mais bien une construction nouvelle.

I convient de supprimer ce STECAL.

I- Les réglements des zones A et N

Zone A
Le réglement en zone A, du PLU arrété, cumule les éléments de non-conformité avec la Loi Littoral ;

* la possibilité de construire des annexes aux habitations existantes dans un périmétre de 20
metres autour du batiment principal,

* la possibilité de construire des abris de jardin d’une superficie inférieure ou égale a 12 m?
dans un périmétre de 30 métres autour de I’habitation existante.

* la possibilité de réaliser des aires de stationnement non bitumées et traitées sur la qualité
paysagere.
* emprise au sol :

« Au sein de la zone agricole :

- Pour les extensions des batiments existants, I’emprise au sol ne devra pas excéder
250 m? aprés extension.

- Pour la création d’annexes, I’emprise au sol ne devra pas excéder 30 m2.

- Au sein du secteur Aht, I’emprise au sol maximale des constructions ne devra pas
excéder 600 m?. »

A la lecture de ces éléments, sans omettre que chaque projet doit faire 1’objet de 1’accord de la CDNPS et de
la CDPENAF, le reglement de la zone A ne se conforme pas a la Loi Littoral, ni a I’article L.121-10 du Code
de I’Urbanisme. La rédaction doit donc étre reprise. Par ailleurs, le chapitre relatif au stationnement doit
explicitement rappeler le principe de continuité avec les espaces urbanisés.

Zone N

Dans une lecture visant la conformité avec I"article L.121-10 du Code de I’'Urbanisme, le reglement en zone
N du PLU arrété n’est pas satisfaisant car autorise notamment ;

* La création d’annexes des habitations existantes sous réserve que leur implantation soit & 20
metres maximum du batiment principal sur un seul niveau et dans la limite de 30 m? d’emprise au
sol.

* la possibilité de réaliser des aires de stationnement non bitumées et traitées sur la qualité
paysagere.

Cette zone doit suivre les mémes prescriptions qu’indiquées pour la zone A.
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J - Le changement de destination

Trois domaines agricoles peuvent faire 1’objet d’un changement de destination. Cette disposition
n’est pas conforme a I’article L.121-10 du Code de 1’Urbanisme.

En effet, le réglement du PLU va au-dela des exceptions fixées par la Loi Littoral, qui sont ;

* les travaux d’aménagement ou de rénovation sur des constructions ou installations existantes si
elles ne conduisent pas a de I’extension,

* les travaux de ravalement de fagade ou de modification et de création d’ouvertures,

* les travaux de construction ou d’installation nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

L’évolution des domaines doit se conformer aux exceptions précitées.
K- Zone UCL

Le plan de zonage indique un sous secteur UCL, indiqué UCI dans le réglement. Il correspond au
tissu urbain développé dans la zone littorale. Le réglement omet d’indiquer que le PPRI impacte ce sous-
secteur et sa rédaction ne se conforme pas aux dispositions réglementaires du PPRI. Le réglement rédigé
s’avere plus permissif que celui du PPRI. Une mise en conformité est demandeée.

L - Les zones A urbaniser (AU)

Il résulte des dispositions de I’article L.121-8 du Code de I’Urbanisme que les constructions
peuvent étre autorisées dans les communes littorales en continuité avec les agglomérations et villages
existants, c¢’est-a-dire avec les zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et une densité significatifs
de constructions, mais que, en revanche, aucune construction ne peut étre autorisée, méme en continuité
avec d’autres, dans les zones d’urbanisation diffuse éloignées de ces agglomérations et villages.

Ainsi, j’attire votre attention sur la fragilité juridique des zones a urbaniser situées a 'OUEST du ruisseau
de la Carriérasse, qui traverse le village de Vendres. En effet, ces zones sont en discontinuité des espaces
urbanisés du fait de la faible densité actuelle des constructions existantes au sein de I’espace urbanisé du
village.

Je vous demande de fermer les zones AUB et AUC « OUEST » liées a I'OAP 2 car elles sont en
discontinuité des espaces urbanisés et qu’elles ne disposent pas d’équipements/réseaux publics suffisants
pour les ouvrir immédiatement et que I’adéquation besoins / ressources n’est pas satisfaite.

1.1 — Risques

A — Sur les risques impactant la commune
- Inondation : risque fort.
La commune est couverte par un PPRI approuvé le 10/07/2017.

La commune est parcourue par un réseau hydrographique que le PPRI réglemente en lui appliquant un recul
de 20 m par rapport a ’axe d’écoulement.

Le plan général du zonage et le plan de zonage complémentaire ne reprennent pas 1’ensemble des €léments
du PPRI, a I’image du plan des servitudes. Néanmoins, il s’impose au document d’urbanisme. Le reglement
doit rappeler, de fagon systématique, le respect de cette servitude.
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De plus, il serait opportun que les zones afférentes aux campings, au PRL (NT et NH) et aux équipements
d’intérét collectif (NEIC) soient indicées afin d’attirer I’attention sur leur caractére inondable (i) ou non.

- La gestion du ruissellement pluvial.

Le PLU n’intégre pas le volet risque lié au ruissellement pluvial.

Il convient de préciser cette problématique dans le PLU, de réaliser un plan de gestion des eaux pluviales
pour prescrire les mesures préventives adaptées pouvant aller jusqu’a I’inconstructibilité dans les zones les
plus exposées.

- Une cartographie des zones soumises a2 débroussaillement.

Elle doit étre intégrée au PLU en application de I’article L.134-15 du Code Forestier.

L’ensemble des points susvisés doit étre repris.

1.2 - Respect des objectifs généraux de I’article L.101-2 du Code de I’Urbanisme

A - Consommation de I’espace, densification et armature urbaine

L’indication de la compatibilité du PLU avec le SCOT est insuffisante. 11 est nécessaire de produire
une analyse de la tiche urbaine, de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers au cours
des dix dernieres années, et une analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis. Le PADD doit également étre complété car il ne prévoit pas d’objectifs chiffrés de modération
de la consommation fonciére et de lutte contre I'étalement urbain. Il nest pas conforme a I’article L.151-5
du Code de I’Urbanisme.

B — Gestion de la ressource en Eau
* Compatibilité avec le SDAGE

Le potentiel d’économies d’eau, pour les communes ou leurs groupements prélevant dans I’ Astien,
repose essentiellement sur I’'amélioration de I’efficience de leur réseau d’eau potable.
La loi « Grenelle 2 » impose des rendements objectifs pour ces réseaux a travers le décret n°2012-97 du 27
Janvier 2012, relatif a la définition d’un descriptif détaillé des réseaux des services publics de 1’eau et de
I’assainissement et d’un plan d’actions pour la réduction des pertes d’eau du réseau de distribution d’eau
potable qui fixe I'objectif de rendement des réseaux, pour les ressources classées en ZRE, a 85% ou, a
défaut, a 65% augmenté du cinquiéme de la valeur de I’indice linéaire de consommation.

L’Hérault est classé en déséquilibre quantitatif par le SDAGE Rhéne Méditerranée 2016-2021. Un plan de
gestion de la ressource en eau (PGRE) a ét¢ intégré au SAGE ASTIEN approuvé par arrété inter-préfectoral
le 17 ao(it 2018. La résorption des déficits est notamment fixé a 2021. Le PGRE Orb identifie Vendres
comme l'une des collectivités devant prioritairement améliorer sa connaissance du réseau AEP. Par ailleurs,
I'objectif de rendement de réseau assigné a la collectivité par le PGRE est de 80%.

La ville de VENDRES est alimentée en eau potable par le SIVOM d’Ensérune, BRL Exploitation et la
Communauté d’Agglomération Béziers Méditerranée (CABM) pour le bourg et sa station littorale. Elle est
dotée d’un schéma directeur d’alimentation en eau potable (SDAEP) réalisé par le bureau d’étude Entech en
2007 et actualisé en 2019,
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Vendres a deux réseaux de distribution d'eau potable distincts. Celui de Vendres littoral a un bon rendement
(de 99.5% en 2013 a 86.9% en 2017) ; pour autant, ce n'est pas sur cette zone que l'augmentation de
demande en eau est attendue. L'augmentation de population est prévue sur Vendres village dont le
rendement est nettement moins bon (stable aux alentours de 68% entre 2013 et 2017). Le réseau AEP de Via
Europa est également de 'ordre de 68%.

Ces rendements sont inférieurs aux objectifs fixés par le PGRE pour contribuer a la résorption du déficit sur
le bassin. Le SDAEP le plus récent prévoit Iatteinte d'un rendement de 75% en 2027, objectif la encore
inférieur a I’objectif du PGRE a I’horizon 2021 (a noter que le précédent SDAEP de 2007 envisageait
I’atteinte d'un rendement de 80% en 2020...).

Le calcul de projection de demande en eau potable a I'échéance du PLU montre qu'avec une hypothese de
rendement de réseau de 75%, en 2030, le prélevement sera de 156 891m3/an, la ou il est actuellement de
112 062 m3/an, soit une augmentation nette du prélevement.

* Adéquation ressource disponible / besoins en eau potable

La commune doit s’assurer auprés du SIVOM d’Ensérune, de BRL et de la CABM, qu’ils pourront
faire face aux besoins générés par les projets d’urbanisation prévus au PLU sous forme par exemple de note
justifiant I’adéquation « besoins/ressources ». Il est également important de souligner que le tableau, page
31 des annexes sanitaires, présentant I’étude des besoins futurs de VENDRES ;

- ne prend pas en compte Via Europa,

- ne prend pas en compte I’évolution démographique du PLU. En effet, les besoins futurs de
la commune, dans le SDAEP, porte sur une population en 2030 de 2866 habitants, alors que
le PLU annonce en 2029 : 3359 habitants.

* Assainissement

La station des eaux usées (STEU) de Vendres village a une charge nominale de 5 000 équivalent
habitants (EH). La charge entrante moyenne en 2018 était de 4 500 EH, selon les données de
l'autosurveillance. L'augmentation de population envisagée sur le bourg est de 666 habitants
supplémentaires a échéance 2029 ; I'augmentation de charge liée & la ZA Via Europa n'est pas mentionnée.
Le projet urbain conduit a I'atteinte voire au dépassement potentiel de la capacité nominale de la STEU.

* Milieux aquatiques

La zone AU concernée par I'OAP n°2 comprend une zone humide inventoriée par le syndicat mixte
des milieux aquatiques et des rivieres (SMMAR) de I'Aude. Les principes d'aménagement de la zone
n'évitant pas clairement cette délimitation, le projet urbain est potentiellement incompatible avec
l'orientation fondamentale n°6 du SDAGE Rhone Méditerranée.

Le projet communal n’est pas compatible avec les orientations fondamentales n°2 et 7 du SDAGE
Rhone Méditerranée. Les zones AU, qui ne présentent aucun phasage, ne pourront étre construites que
lorsque le rendement des réseaux d’eau potable aura atteint le pourcentage du rendement demandeé par la loi
« Grenelle 2 » et que I'orientation fondamentale n°7 du SDAGE aura été respectée. 11 est également
demandé & la commune de présenter le programme des travaux, permettant Iatteinte du rendement
demandé, et les échéances associées, pour conditionner I’ouverture a urbanisation a la réalisation effective
des travaux, comme I’indique le porter & connaissance. De la méme fagon, le phasage de l'ouverture a
I'urbanisation, en lien avec les capacités de la STEU, est nécessaire pour permettre a la collectivité
d'anticiper tout dépassement de charge.
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C—Préservation de la biodiversité et des écosystémes
*Trame verte et bleue (TVB)

Conformément aux L.101-1 et L.101-2 du Code de I'Urbanisme, les espaces de fonctionnalité des
zones humides doivent absolument étre identifiés en application de I’article L.151-23 du CU. Ces espaces
doivent faire I’objet de prescriptions réglementaires du PLU visant & limiter, voire interdire, les nouveaux
exhaussements et affouillements, les forages, drainages superficiels et souterrains mais également les
constructions et installations quelles que soient les destinations. Ces prescriptions doivent définir les
modalités d’amélioration et de restauration de la fonctionnalité hydraulique de ces espaces.

* Evaluation des incidences Natura 2000

L’évaluation des incidences prévisibles du projet de PLU sur I’ensemble des sites Natura 2000 a bien
¢été réalisée, excepté celle de la zone spéciale de conservation FR9101431 « Mare du plateau de Vendres ».

L’évaluation des incidences Natura 2000 du projet de PLU produite — p.149-150 de I’évaluation
environnementale — précise qu’« au regard des informations de réglementation A0 disponible & ce jour, il
est impossible de statuer sur ['incidence du projet de PLU sur ce site Natura 2000 » car sur le reste du site,
le réglement du zonage agricole A0 dépendra des lignes directrices fixées par le PAEN du Plateau de
Vendres qui est actuellement en cours d’élaboration.

Bien que la mare soit & I’écart de tout projet d’urbanisation, il n’en demeure pas moins que le seul
classement en zone naturelle «espaces remarquables littoraux » NERL des mares temporaires
méditerranéennes et en zone agricole A0, dite « protégée », de leurs espaces fonctionnels n’est pas suffisant
et ne permet pas de garantir la préservation, et surtout, I’amélioration de 1’état de conservation de la mare et
du fonctionnement hydraulique de son bassin versant. Ainsi, aucune prescription particuliére n’est imposée
aux projets admis dans la zone A0 au sein du bassin versant de la mare (ces affouillement et exhaussement
pouvant avoir des effets significatifs sur le fonctionnement hydraulique de la mare). Le réglement n’interdit
pas non plus les forages et drainages. L’espace fonctionnel de la zone humide n’étant pas identifié sur les
documents graphiques du PLU au titre du L.151-23 du CU, les travaux non soumis a permis de construire ne
seront donc pas soumis a déclaration préalable comme le prescrit le réglement de la zone AO.

Il est demandé d’identifier spécifiquement la mare et ses abords, et de préciser les protections qui les
concernent.

En conséquence, le projet de PLU ne démontre pas que sa mise en ceuvre ne portera pas atteinte aux
objectifs de conservation de ce site Natura 2000. II doit étre complété pour respecter Iarticle L.414-4 du
Code de I'Environnement.

1.3 — Servitude d’utilité publique

L’ensemble des servitudes d’utilité publique affectant I’utilisation du sol de la commune de Vendres
ont été répertoriées dans le PAC et ne sont pas toutes reprises dans la liste des servitudes du PLU arrété, ni
toutes conformes sur le plan des servitudes. Le dossier arrété doit obligatoirement étre repris pour satisfaire
a I"article L.151-43 du Code de I’Urbanisme, et en particulier ;

Le plan général des servitudes ne reprend pas de fagon conforme le PPRI. Ce plan doit étre
obligatoirement repris. Le réglement du PLU doit également étre repris pour se conformer au PPRI.

Le projet d’intérét général (PIG), la ligne nouvelle Montpellier-Perpignan n’est pas indiquée sur le plan
de servitudes.
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Les zones de présomption de prescriptions archéologiques sont annexées au PLU mais ne sont pas
reprises dans le plan général des servitudes.

La servitude EL11 concernant le classement sonore d’infrastructure routiére (A9-RD64) est annexée au
PLU mais n’est reprise que partiellement sur le plan des servitudes.

Dans les annexes du PLU, il manque le plan qui doit étre annexé a I’arrét¢ DDTM34 n°2017-05-08400
Application du régime forestier — Forét du Conservatoire de I’espace littoral et des rivages lacustres
(Bois de Palazy).

Servitude PM2 : L’arrété préfectoral n°2014-1-787 du 15/05/2014 est annexé au PLU, mais le plan n’est pas
joint a I’arrété.
Les ICPE carriéres ne sont pas localisées sur le plan.

Servitude EL3 et EL9 : elle est indiquée sur le plan de servitudes mais ne fait pas partie des annexes.

1.4 — Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Il y a cing OAP dans le document d’urbanisme arrété. Quatre d’entre elles concernent les zones a
urbaniser (AU) et une concerne le centre ancien, I’'OAP n°1.

Les OAP 2,3,4,5 ne sont pas conformes a l’article R.151-8 du Code de I'Urbanisme, qui porte sur les
objectifs a respecter. Elles doivent étre reprises pour s’accorder a la législation en vigueur.
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Deuxiéme partie : Points a améliorer dans le PLU

2.0 — Le réglement graphique

Les plans présentés devront étre actualisés car ne correspondent pas au cadastre applicable. Cette
non mise a jour peut induire en erreur.

A - STEP

La station d’épuration des eaux usées (STEP) « Station Bourg » est en zone UEP.

La STEP « Station Littoral » est en zone NERL ; correspondant aux espaces remarquables au titre de la loi
littoral, dans le PLU. Elle n’est pas spécifiquement zonée en équipement public. Elle doit I’étre. Par ailleurs,
elle se trouve a priori pour partie en zone rouge naturelle (Rn) du PPRI.

Aucune zone de protection particuliére n’est indiquée pour les deux.

B — Cours d’eau

Il est préconisé de classer en zone N les bords des cours d’eau.

C - Les documents de gestion du risque d’inondation complémentaires au PLU

[1 aurait ét¢ opportun de citer les éléments de connaissance et de stratégie de prévention introduits
dans le cadre de la directive inondation : plan de gestion des risques d’inondation (2016/2021) du bassin
Rhone-Méditerranée (PGRI), arrété par le Préfet coordonnateur de bassin le 7 décembre 2015, SLGRI de
I’Aude (arrétée le 23/02/17) qui décline le PGRI a I’échelle du bassin versant, et le PAPI Aude, qui est I’un
des outils de mise en ceuvre opérationnelle de la stratégie locale (SLGRI).

2.1 — Le réglement écrit

A—Zone AetN

Larticle L.101-2 du Code de I’Urbanisme énonce le principe d’utilisation économe de I’espace
agricole et naturel. Toutefois, les réglements en zone A et N, du PLU arrété, cumulent des facteurs ne
favorisant pas I’utilisation économe de I’espace.

Une vigilance particuliére doit donc étre apportée, a ces possibilités de constructions multiples et éparses car
cela ne doit pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Par ailleurs, le reglement en zone N manque de lisibilité et de clarté. En effet, il y a le réglement de cette
zone et ses sous-secteurs. En suivant, il est possible de lire un reglement spécifique pour chaque sous-
secteur, qui devient alors des zones a part entiére avec des points antinomiques a la zone N et des
compléments.

[l est demandé de revoir la rédaction de la zone N et de ses sous-secteurs pour une meilleure lisibilité et
cohérence.
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2.2 — Espaces transversaux au rivage

Enfin, compte tenu de la singularité du secteur des campings et PRL littoraux de Vendres-plage et
afin de garantir le libre accés transversal des piétons au rivage de la mer depuis les voies publiques via les
voies et chemins privés d'usage collectif existants, il serait souhaitable que ces accés soient exclus des zones
NH et NT ou fassent I’objet d’emplacements réservés. A défaut, je pourrais instituer une servitude de
passage des piétons transversale au rivage conformément aux dispositions de I’article L.121-34 du Code de
I’Urbanisme (CU).

2.3 — Evaluation environnementale du PLU

Aucune valeur de I’état zéro (valeur de référence) des indicateurs d’évaluation environnementale du
PLU n’est renseignée.

L’intérét d’un indicateur linéaire pour évaluer les haies reste modéré car la fonctionnalité d’une haie, ou de
toute autre continuité écologique, dépend également de sa fragmentation, de sa surface et de sa diversité
végétale. Un indicateur unitaire recensant le nombre d’arbres d’alignement et de haut-jet d’intérét
écologique (reproduction, perchoir...) serait également souhaitable afin de caractériser I’habitat de
I’avifaune fréquentant les milieux agricoles (pie-grieche notamment).

Cet état initial doit donc étre complété aprés identification de la mesure surfacique des continuums
écologiques a préserver, voire a restaurer ou créer (L.151-23 du CU) et I'ajout des EBC littoraux et « de
droit commun ».

2.4 — Préservation du réseau de drainage agricole — Plateau de Vendres

L’état initial du rapport de présentation précise bien que I’existence d’un réseau d’irrigation d’eau
brute du Bas-Rhéne Languedoc est un atout et une plus-value pour les terres agricoles de la commune. Par
contre, il omet totalement I’existence d’un important réseau de drainage agricole collectif, financé en tout
ou partie par des fonds publics, dans le cadre des travaux connexes au remembrement du plateau de Vendres
réalisé au milieu des années 1990. Le diagnostic agricole doit étre complété sur ce point.

Il importe donc que le PLU de Vendres ’identifie et définisse des prescriptions réglementaires visant a sa
préservation.

Par ailleurs, certains de ces ouvrages de collecte et d’écrétement des eaux drainées constituent
potentiellement des milieux humides favorables a la flore et la faune patrimoniales, voire protégées
(parcelles ZC 170 a 172 et AS 67, 68 et 71 Ruisseaux de Galine et de Guitou (SMMAR)). Ils participent a la
gestion du ruissellement pluvial et constituent des corridors écologiques de substitution au sein des espaces
cultivés, qui mériteraient d’étre identifiés au titre du L.151-23 du CU, notamment au droit de leur
franchissement des voies routiéres (RD64, RD37 et RD37ES).
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Dossier suivi par : Romain Pujos
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MONSIEUR JEAN-PIERRE PEREZ
MAIRIE DE VENDRES

HOTEL DE VILLE

1 PLACE DU 14 JUILLET

BP 10

34350 VENDRES

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune de Vendres, le conseil municipal a arrété dans sa séance du 9 septembre 2019 le
projet du PLU de la commune.

Conformément aux articles L 132-7 et L153-16 du code de l'urbanisme, le Département est
associé a I'élaboration ou la révision des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et doit donner un
avis sur ces projets en tant que personne publique associée (PPA).

Aussi, aprés analyse des documents, je porte a votre connaissance les observations qui
suivent.

La commune de Vendres, située a 8 km au Sud de Béziers, est limitrophe avec le
département de I'Aude (Fleury d’Aude). Par sa géographie de plaine, de coteaux et ses
paysages fagonnés par la viticulture et la mer, elle présente les caractéristiques d'une
culture a la fois rurale et maritime. Son territoire multipbles est constitué notamment de la
zone economique intercommunale Via Europa au nord du bourg, de la zone d’activités Les
Grandes Vignes au centre, et de I'espace littoral au Sud.

l. Rappel des principaux objectifs du PLU de la commune de Vendres

1. L’espace naturel, une composante & préserver.

2. L'espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer.

3. Conforter la structure paysagére comme élément fondamental.

4. Le littoral, un espace spécifique, a I'environnement trés contraint et valorisable.

5. Via Europa, une entité stratégique pour le développement économique du territoire
biterrois.

6. Le village, un ceeur habité et fonctionnel.

La commune a un objectif d’environ 650 habitants supplémentaires soit 3210 habitants
permanents a l'horizon 2027 et un besoin de 283 logements supplémentaires. Le taux
annuel moyen de croissance projeté est de +2 % par an. Le SCoT Biterrois prescrit 1,9 %.
En période estivale, cette population s’accroit d’environ 20 000 habitants car Vendres est
une commune importante du tourisme balnéaire héraultais.

Hotel du Departement
Mas d'Alco

1977 avenue des moulins
34087 Montpellier Cedex 4

T :04 67 67 67 67

Le Département dispose de moyens informatiques destinés en interne & améliorer le traitement de vos courriers. Conformément a la loi informatique

W : herault.fr et libertés vous disposez d'un droit d'accés et de rectification des informations vous concernant. Vous pouvaz I'exarcer en vous adressant au service courrier.



ll. Observations dans le cadre des compétences obligatoires du Département : le
document d’urbanisme arrété prend-il en compte les projets relevant des
compétences du Département ?

Concernant les routes départementales :

Située en bordure de I'A9 et dans le fuseau de la Ligne Nouvelle Montpellier Perpignan,
Vendres connait une position privilégiée.

Deux routes départementales principales traversent Vendres, la RD 64 reliant Béziers qui
est concernée par les dispositions de I'amendement Dupont et par le classement sonore
infrastructures routiéres en tant que voie a grande circulation (Décret n° 2010-578 du 31 mai
2010) et la RD 37 desservant un axe Est-Ouest au sein de la commune. La RD 64 ne fera
pas, dans 'immédiat, I'objet d’'un doublement.

Dans le PADD, le principe d’une voie de contournement semble difficile, de plus son tracé
potentiel emprunterait un axe croisant un corridor écologique (ruisseau de la Carriérasse).

Enfin, la RD 37E9, trés passante en période estivale, dessert le port départemental du
Chichoulet et la plage. Pour garantir la sécurité des piétons et cyclistes, un projet
départemental de requalification de la voirie et de création de voies alternatives continues,
en collaboration avec la commune pour connecter le village et la plage, est a I'étude. Cette
liaison en mode de déplacements doux longera I'étang, se connectera a la RD 37E9 en sens
unique et aboutira au Domaine Ste Germaine. Une voie en site propre prolongera ce
parcours jusqu’au giratoire du Domaine de la Yole. La continuité sera ensuite assurée
jusqu’au port du Chichoulet par 'avenue de Port, également dotée de cheminements doux.
Ainsi la sécurité sera garantie depuis le Sud du village jusqu’au port du Chichoulet et
permettra de iimiter les déplacements en voiture vers la plage.

Par ailleurs, une liaison douce Nord-Ouest, entre Vendres-Village et le Domaine
Départemental de Bayssan est en cours d’étude (chemin 21).

D’autre part, le SCoT recommande une requalification et une valorisation des entrées de
ville les plus stratégiques. L’axe routier RD 37 Ouest reliant Vendres-Village et Lespignan
nécessiterait, en effet, une requalification.

Pour toute demande ou conseil sur ces aspects, vous pouvez contacter notre agence
départementale technique des routes du Biterrois (contact : M. Hervé Cabanes — Directeur
- 04 67 67 40 22),

Concernant les colléges :

Le tableau des emplacements réservés (ER n° 6) fait mention de I'opération d’extension du
college Frangoise Giroud sur une surface de 0.82 ha au bénéfice du Département. Cet
emplacement réservé peut étre maintenu.

Concernant les Espaces naturels sensibles (ENS) :

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) ont également bien été retranscrits dans les zonages
A, N et NERL (espaces remarguables au titre de la loi Littoral). Les communes peuvent jouer
un réle important dans la mise en ceuvre de cette politique. En effet, le droit de préemption
qui constitue l'outil foncier de la politique ENS peut étre exercé, par substitution du
Département, par le Conservatoire du Littoral ou les communes, ces derniéres peuvent donc
le mettre en ceuvre ou éventuellement le déléguer aux EPCI.

Concernant le Port départemental du Chichoulet
Le reglement (littéral et graphique) de la zone UP ne pose pas de probléme particulier

concernant le port départemental et ses abords, notamment pour permettre les
aménagements et travaux actuels ou futurs.

ro



lll. Observations du département dans le cadre de ses politiques d’aménagement ou a
titre de conseil :

1 - Le foncier agricole et naturel : le document d’urbanisme arrété impacte-t-il des
terres agricoles et des éléments naturels majeurs ?

Concernant les espaces agricoles :

La totalité des zones ouvertes a l'urbanisation concerne des terres agricoles, en partie
exploitées, ce qui représente 14 hectares. A I'échelle de la commune de Vendres ce chiffre
parait élevé. D'autant plus que les deux zones AUC situées de part et d’autres du collége
Frangoise Giroud, se trouvent sur des terres labélisées AOP Languedoc.

La présence de ces appellations de qualité (Appellation d’Origine Protégée, AOP Languedoc
et Indications Géographiques Protégées (IGP) Pays d’Oc, Pays d’Hérault, Pays Coteaux de
Béziers) renforce le rdle de l'activité agricole, notamment viticole, composante essentielle de
l'identité du plateau gu'il convient de protéger. Ce plateau, déja équipé en réseau d'irrigation
BRL, pourrait également bénéficier d’'une extension de réseau, en particulier dans la partie
Sud de la commune pour permettre une substitution au pompage dans la nappe Astienne,
soumis a une forte pression.

Ce constat a contribué a rendre pertinente linscription du plateau dans un Périmétre
d’Intervention, pour la préservation et la valorisation des espaces agricoles et naturels
(PAEN), selon les volontés des communes de Vendres, de Sauvian et de la cave
coopérative de Sérignan. Cet outil, dont le Département accompagne la mise en ceuvre
dans le cadre de sa compétence, est une bonne initiative de préservation durable et de mise
en valeur locale des espaces agricoles et naturels périurbains.

Votre PLU comprend une zone A0 spécifique au périmétre du PAEN du plateau de Vendres,
au sein de laquelle sont applicables toutes les prescriptions prévues pour les zones
agricoles sous réserve des mesures de gestion définies dans le plan d'action du PAEN
approuvé.

Toutefois, la présence du site de traitement de déchets de I'agglomération de Béziers-
Méditerranée dans ce périmétre pourrait étre a considérer dans la perspective de son arrét.
En effet, un zonage en AQ et son réglement tels que proposés, rend difficile I'évolution du
site vers d'autres usages. Un sous zonage plus adapté aux équipements publics ou
environnementaux pourrait lui étre substitué.

Concernant les espaces naturels :

Le PADD affiche une volonté de préservation des espaces naturels et de gestion
hydraulique des milieux aquatiques. L’Etat Initial de 'Environnement recense les enjeux liés
aux milieux aquatiques (Zones Humides identifiées dans les différents inventaires).

La cartographie de la Trame Verte et Bleue (TVB), peu précise pour identifier des sous-
trames, aurait pu étre déclinée a partir d’'une analyse spécifique de la commune.

Dans le zonage agricole, il est prévu de protéger cette TVB par le recours a l'article L.151-23
du code de l'urbanisme. Cependant, aucune mention n'est faite sur le maintien des
connexions et de la transparence hydraulique, en particulier au Nord de I'étang de Vendres.
Les espaces naturels et humides bénéficient d'un zonage N indicé mais le réglement
associé aurait pu insister davantage sur le maintien de cette transparence hydraulique a
linterface des zones NT, NH, NEIC, NERL notamment, et sur les types d’occupation des
sols ou d'utilisation du sol interdits ou soumis a des conditions particuliéres. Cf. exemple de
prescriptions complémentaires en annexe.



2 - La densité du logement : le document d'urbanisme arrété préconise-t-il une gestion
économe du foncier ainsi que des formes urbaines denses ?

La densité moyenne recherchée s’éléve a 15 logts/ha sur Vendres Village et 20 logts/ha sur
Vendres Plage selon les préconisations du SCoT.

L'analyse des capacités d'accueil et de renouvellement urbain sur le secteur du village
indique que 58 logements seront prévus en renouvellement et 225 en extension. Avec une
densité d’environ 14 & 15 logts/ ha en renouvellement et 15 logts/ ha en extension, ce besoin
générera la consommation totale de 14 hectares déja mentionnée.

Il est & noter que le dossier ne comporte pas d’échéancier prévisionnel des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Le document graphique
aurait pu utilement donner cette information.

3 - Le logement social : le document d'urbanisme arrété contribue-t-il a renforcer
I'offre locale de production de logements sociaux ?

Le nombre de logements sociaux initial, au moment de ['établissement de I'étude du PLU,
n’est pas mentionné dans le document. L'analyse et le bilan sont donc difficiles a établir. En
outre, la residentialisation progressive des logements secondaires en résidences principales
rend plus difficile cette estimation. En effet, en 2007, les résidences secondaires
représentaient 62,6 % du parc et en 2019, 55,4 % de ce parc. Ainsi, en 2007, les Logements
Locatifs Sociaux (LLS) représentaient 5,3 % du parc de logement contre 4 % du parc de
logements en 2012.

L'Observatoire départemental de I'Habitat indique la présence de 47 LLS en 2019 et
constate également un besoin significatif de logements accessibles : prés de 58 % des
ménages sont éligibles a un LLS de type PLAI ou PLUS en 2015.

Bien que la commune ne soit pas soumise aux lois DALO et SRU, le document propose la
production d’environ 20 % de logements sociaux sur certains secteurs (environ 40 LLS), ce
qui est a souligner. Ces principes de mixité sociale auraient néanmoins pu étre présents
dans 'ensemble des zones d'urbanisation future afin de mieux les répartir.

Pour la période 2015-2022, le PLH impose la création de 36 logements sociaux sur le
territoire vendrois (page 30 du rapport de présentation). Une opération est d'ailleurs en
cours, avec 'appui du Département, qui permettra la réalisation de 36 logements sociaux.

De plus, les orientations en faveur du réinvestissement urbain, de l'acces aux jeunes
menages a la propriété ainsi qu'une offre adaptée aux personnes agées sont pertinentes.

4 - La mobilité : le document d'urbanisme prend-il en compte les enjeux de mobilité ?

Le SCoT énonce certaines recommandations en matiére de mobilité durable, notamment
'aménagement d'un Bus a Haut Niveau de Service entre Agde et Vendres et des
déplacements en modes doux sur l'espace littoral. Le rapport de présentation signale
cependant 'absence d'axes routiers directs reliant Vendres village et Vendres plage créant
une déconnexion entre ces deux entités.

Le projet indique la volonté de modifier 'axe routier jusqu'a la plage. Ce choix semble en
contradiction avec les recommandations du SCoT. En effet, le contexte environnemental et
paysager confére une aménité typique au littoral vendrois, différent des plages voisines. Le
déploiement d'infrastructures routiéres mettrait en péril cette qualité paysagére et serait
également contraire a l'axe 4 du PADD . «Lle littoral, un espace spécifique, a
Penvironnement trés contraint et valorisable ».



Le Département apprécie 'engagement de la commune pour impulser des investissements
favorisant les modes de déplacements doux et la continuité de ces itinéraires.

5 - L'eau et l'assainissement : les objectifs du PLU sont-ils en cohérence avec la
ressource et les capacités des équipements ?

La commune de Vendres est située dans une zone de répartition des eaux (zones
présentant une insuffisance des ressources en eau par rapport aux besoins).

Elle est pour partie alimentée en eau par la nappe astienne, qui a fait I'objet d'un Plan de
Gestion de la Ressource en Eau (PGRE), validé par la Commission Locale de 'Eau le 28
septembre 2017 et porté par le Syndicat Mixte des Etudes et travaux de I'Astien (SMETA).

Vendres est concerné par trois SAGE, Vallée de 'Aude, Orb-Libron et Nappe astienne.

L’état initial de I'environnement, le diagnostic et les annexes sanitaires ont bien mis en
évidence le constat d’'une fragilité de la ressource. Le PADD et le document des justifications
auraient pu mentionner les arbitrages retenus pour répondre a cet enjeu spécifique.

Les stations d’assainissement ont une capacité suffisante pour les besoins futurs.

6 - Le Changement climatique: le projet prend-il en compte I'adaptation et
I'atténuation au changement climatique ?

Stratégie Hérault Littoral

Dans le cadre du projet européen Co-Evolve et de la stratégie Hérault Littoral, le
Département méne une analyse sur la vulnérabilité du littoral de 'Hérault et adaptation aux
effets du changement climatique notamment sur la commune de Vendres.

Les risques d’érosion cétiére, de submersion marine et d’'inondation fluviale sont étudiés
ainsi que les vulnérabilités humaine, socio-économique et environnementale. L'étude établit
des projections pour les horizons 2030, 2050 et 2100 qui donneront lieu a des
recommandations, préconisations ou conseils pour des prospectives ciblées.

La situation actuelle de cet espace littoral mérite 'accompagnement d’enjeux existants qui
devront faire l'objet & moyen terme d'adaptations, voire de repli vers des zones moins
exposées a l'arriére du littoral.

Ainsi, « l'augmentation des équipements littoraux » mentionnée dans le projet de PLU doit
étre analysée sous cette double temporalité (équipements a court terme indispensables
mais a investissement modéré ou adaptables).

A titre de conseil, le Département recommande une recomposition spatiale pour préparer le
moyen terme 2050 avec renaturation de la céte et mise en valeur voire protection des zones
naturelles souvent fragiles.

Enfin, la tendance forte a la résidentialisation (augmentation des résidences principales) sur
le littoral ne va pas dans le méme sens qu'une stratégie de repli. Le document indique de
« prévoir les équipements nécessaires pour accompagner le phénoméne de
résidentialisation du littoral » ce qui n'est pas cohérent avec les recommandations du SCoT
Biterrois qui prescrit «l'implantation d’équipements publics d'intérét général est interdite dans
les espaces soumis au risque de recul du trait de cote et de submersion marine ».



En conclusion, au vu des éléments présentés dans le document et au titre des compétences
obligatoires du Département, jémets un avis favorable au projet de PLU de la commune
de Vendres.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les
meilleures.

Pour le Président et par délégation,
La Directrice du Péle des Solidarités territoriales

Didar Getas



Annexe

Le recours a larticle L.151-23 du code de I'urbanisme est judicieux mais le réglement pourrait inclure
des prescriptions particuliéres telles que :

Sont autorisés :

e les travaux de restauration des zones humides, des cours d’eau et ripisylves associées visant
une reconquéte de leurs fonctions naturelles,
les travaux prévus par le plan de gestion (s'il existe),
les travaux relatifs a la sécurité des personnes,

e les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a
I'état naturel (chemins pédagogiques, sentiers de randonnées, cheminements piétonniers,
cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants....).

Il pourrait étre utile de rappeler que les secteurs protégés au titre de I'article L151-23 du CU peuvent
bénéficier de prescriptions spécifiques :

Toute zone humide, berge ou ripisylve protégée et identifiée au titre de 'article L.151-23 du code de
l'urbanisme ne devra étre ni comblée, ni drainée, ni étre le support d’'une construction. Elle ne pourra
faire I'objet d’aucun aménagement, d’aucun affouillement pouvant détruire les milieux présents. Aucun
dépbt (y compris de terre) n'est admis. Une attention particuliére sera apportée au maintien de la
transparence hydraulique.

Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits sauf si :

e s’ils sontliés a la conservation, la restauration, la création de zones humides, aux ouvrages
de rétention et régulation des eaux pluviales et a 'aménagement d’espace naturel.

e s’ils concernent des travaux nécessaires a la lutte contre les inondations (modification des
champs d’expansion des crues, création de zones d’expansion des crues,...) et la sécurité
des biens et des personnes,

e s’ils concernent des projets autorisés dans la zone a condition qu’ils ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux et ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre écoulement
des eaux,

et qu’il peut étre prévu certains type de travaux comme :

e les travaux de restauration des zones humides, des cours d’eau et ripisylves associées visant
une reconquéte de leurs fonctions naturelles,

e les travaux prévus par le plan de gestion (s'il existe),

e les travaux relatifs a la sécurité des personnes,

e les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient congus de maniéere a permettre un retour du site a
I'état naturel (chemins pédagogiques, sentiers de randonnées, cheminements piétonniers,
cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants....).



-

INSTITUT NATIONAL
DE UORIGINE ET DE
LA QUALITE

La Déléguée Territoriale

Dossier suivi par : Jacques LAFFONT Monsieur le Maire
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Dossier suivi par Isabelle PAGETE

Nos réf. : JL/209/19 L

Objet : Notification du PLU arrété de Vendres

Montpellier, le 20 décembre 2019

Monsieur le Maire ;

Par courrier en date du 11 septembre dernier vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et
avis, le dossier arrété du projet de PLU de votre commune.

La commune de Vendres est située dans l'aire géographique des AOC « Languedoc » et « Lucques
du Languedoc ». Elle appartient également aux aires de production des IGP « Coteaux d’Ensérune »,
« Coteaux de Béziers », « Pays d'Hérault », « Pays d'Oc », « Terres du Midi» et « Volailles du
Languedoc ».

Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :

Le projet communal est basé sur une croissance annuelle moyenne de 2% correspondant & 'accueil
de 650 personnes supplémentaires, nettement supérieures aux prévisions du SCOT de 1,1%. Les
extensions urbaines prévues sur les terres agricoles atteignent 14 ha mais demeurent cependant
inférieures a celles permises par le PLU précédent.

Al'estdu village, deux secteurs AUC appartiennent & I'aire délimité parcellaire de 'AOC « Languedoc »
pour respectivement 2,10 ha et 1,12 ha majoritairement en terres et prairies avec seulement 0,27 ha
de vignes. La partie sud entre le collége et un lotissement existant est partiellement enclavée et a
I'eécart de zones agricoles, cependant la partie nord au quartier Sainte-Rose se trouve limitrophe de
vignes et d'oliveraies exploitées et la gestion des limites entre agriculture et urbain devra bénéficier
d'une attention particuliere. D’autre parnt, le constat que « des parties de la commune déja urbanisées
sont également classées en AOC » ne peut en aucun cas étre un argument pour étendre 'urbanisation
sur ce territoire et il est nécessaire de rappeler que l'urbanisation s'est développée postérieurement a
la définition de I'aire AOC et au détriment de celle-ci.

A Touest du village, trois ilot sont destinés a {'urbanisation ; situés a distance de laire AOC
« Languedoc », ils présentent au moins pour les secteurs AU B et AU br un potentiel agronomique
intéressant et étaient exploités encore récemment en viticulture. La déprise agricole sur ce secteur est
I'neritage d'un projet antérieur aujourd’hui abandonné et it semble impossible de revenir a ce jour a la
situation initiale, cependant la perte estimeée a prés de 6 ha de vigne est regrettable.
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La limitation au nord de I'emprise de la zone d’activité Via Europa est en revanche un point positif.
D'autre part, a I'est, le projet de PAEN sur le plateau de Vendres, couvrant la majeure partie de l'aire
AQOC « Languedoc », est de nature a assurer une protection durable & ce secteur agricole qualitatif. Le
réglement de la zone devra cependant veiller & ne pas limiter excessivement le développement ou la

creation d’exploitations agricoles.

Aprés étude du dossier, considérant que la perte de surfaces de I'aire AOC « Languedoc » demeure
modérée et trouve une compensation dans la réalisation du PAEN, 'INAO n’'a pas d'objections a
formuler a I'encontre de ce projet dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence forte et directe sur les

AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

Copie DDTM 34
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Pour la Directrice,
La Déléguée Territoriale Occitanie,
ealherine RICHER
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MRA:

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Avis de la mission régionale d’autorité environnementale
de la région Occitanie
sur I’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU)
de Vendres (34)

n° saisine 2019-7918

n° MRAe 2019A0189

Avis n° 2019A0189 adopté le 17 décembre 2019 par
la mission régionale d’autorité environnementale de la région Occitanie



Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

BN

Pour tous les plans et documents soumis a évaluation environnementale, une « autorité
environnementale » désignée par la réglementation doit rendre un avis et le mettre a disposition
du maitre d’ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur I'opportunité du projet de plan ou document, mais sur la qualité de la
démarche d’évaluation environnementale mise en ceuvre par le maitre d’ouvrage, ainsi que sur la
prise en compte de I’environnement par le projet.

Il n’est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise a améliorer la conception du plan ou du document
et a permettre la participation du public a I’élaboration des décisions qui le concernent.

Par courrier recu le 19 septembre 2019 par la direction régionale de I'environnement, de
laménagement et du logement (DREAL) Occitanie, la mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) du conseil général de I'environnement et du développement durable
(CGEDD) a été saisie pour avis sur le projet d’élaboration du plan local d’'urbanisme (PLU) de
Vendres (34). L’avis est rendu dans un délai de 3 mois a compter de la date de réception de la
saisine en DREAL.

Le présent avis contient les observations que la MRAe Occitanie, réunie le 17 décembre 2019 a
Montpellier, formule sur le dossier, en sa qualité d’autorité environnementale. Conformément au
reglement intérieur du CGEDD et aux régles de délégation interne a la MRAe (délibération du 28
mai 2019), cet avis est émis collégialement par I'ensemble des membres présents : Philippe
Guillard, président, Marc Challéat, membres de la MRAe.

En application de I'article 9 du reglement intérieur du CGEDD, chacun des membres délibérants
atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de
nature a mettre en cause son impartialité dans I'avis a donner.

Conformément aux articles R104-23 et R104-24 du Code de I'urbanisme, I'avis a été préparé par
la DREAL avant d'étre proposé a la MRAe. Pour ce faire, la DREAL a consulté I'agence
régionale de santé Occitanie le 19 septembre 2019.

Conformément aux dispositions de l'article R104-25 du Code de l'urbanisme, l'avis devra étre
joint au dossier d’enquéte publique ou, le cas échéant, mis a disposition du public. Il est par
ailleurs publié sur le site internet de la MRAe*! ainsi que sur celui de la DREAL Occitanie?.

' www.mrae.developpement-durable.gouv.fr

2 systeme d'information de I'environnement et du développement durable (SIDE) Occitanie.
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Synthése de I'avis

Le projet d’élaboration du PLU de Vendres est soumis a évaluation environnementale en raison
de la présence d’'au moins un site Natura 2000 sur son territoire et parce qu'il s'agit d'une
commune littorale.

Si le rapport de présentation est dans I'ensemble conforme aux exigences du code de
'urbanisme, la démarche d’'évaluation environnementale nécessite d'étre conduite a son terme et
restituée intégralement dans le rapport de présentation afin d'en présenter les bénéfices. Elle doit
permettre de justifier le choix des secteurs de développement de l'urbanisation retenus au regard
de I'ensemble des thématiques environnementales et en particulier sur la thématique paysagere
et de la ressource en eau. A ce titre la MRAe recommande de conditionner le développement de
I'urbanisation aux capacités effectives de la commune a alimenter la population en eau potable, et
a l'atteinte des rendements cibles fixés par le plan de gestion de la ressource en eau (PGRE) de
I'Hérault en cohérence avec les dispositions du schéma directeur d'aménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) Rhéne Méditerranée 2016-2021.

La MRAe recommande de justifier les choix en matiére de développement démographique de la
commune au regard des tendances locales et des objectifs assignés par le SCoT et d’expliciter
les clés de répartition des enveloppes « consommation d’espace » et « logements » des villages
du bassin de vie dont Vendres fait partie afin de justifier les enveloppes allouées par le SCoT pour
cette commune. Elle recommande également de compléter le PLU par un bilan de la
consommation d'espace des dix derniéres années, une analyse de la capacité de densification et
de mutation des espaces actuellement batis, des objectifs de modération de la consommation
fonciére et de lutte contre I'étalement urbain.

Les secteurs envisagés pour le développement urbain et leurs aires de stationnement associées
et couverts par l'orientation d'aménagement et de programmation n°2 « entrée de ville ouest »
guestionnent la MRAe en particulier sur leur cohérence avec les dispositions de la loi littorale en
matiére de continuité de I'urbanisation et avec les dispositions du SCoT du Biterrois en matiére de
compacité de la tdche urbaine et de préservation des pbles d'intéréts écologiques. De plus
'analyse des incidences Natura 2000 sur ce secteur ne parait pas entierement conclusive.

Concernant les zones humides, enjeux fort sur ce territoire, la MRAe recommande de compléter
le réglement graphique complémentaire en tenant compte de I'ensemble des zones humides
connues et de les identifier comme espaces remarquables littoraux au méme titre que 'ensemble
des zones humides sur la commune. Elle recommande par ailleurs de déterminer les espaces de
fonctionnalité de ces zones humides et de proposer toutes mesures, en particulier réglementaires
visant a les préserver, pour éviter et réduire toutes les incidences sur ces espaces au regard
d’enjeux qui sont a déterminer au cas par cas y compris pour anticiper la mise en ceuvre de
projets potentiels sur le site Natura 2000 « Mare du plateau de Vendres » dans le cadre de la
mise en place d’un périmeétre de protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels
périurbains (PAEN)

Enfin la MRAe recommande de revoir la délimitation des espaces proches du rivage en tenant
compte de I'ensemble des critéres cumulés et dictés par la loi littoral et le SCoT du Biterrois.

L'ensemble des recommandations est détaillé dans les pages suivantes.



Avis
. Contexte juridique du projet de modification du PLU

L'évaluation environnementale des documents d'urbanisme résulte de I'application de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 « plans et programmes », transposée par lI'ordonnance n° 2004-489
du 3 juin 2004 et le décret n° 2012-995 du 23 aolt 2012, dont les dispositions ont été codifiées
aux articles L. 104 et R. 104 et suivants du Code de l'urbanisme.

L'évaluation environnementale du projet d'élaboration du PLU de Vendres a été conduite car il
s'agit d'une commune littorale et qu’elle présente au moins un site Natura 2000 sur son territoire.

Il. Présentation du territoire et du projet communal

Vendres est une commune qui se situe au sud-est du département de I'Hérault, elle est limitrohe
du département de I'Aude. Elle se situe a 70 kilométres de Montpellier et & moins de 20
kilométres de Béziers. Elle accueille 2 693 habitants (INSEE 2016) et s'étend sur
3 780 hectares sur la frange du littoral méditerranéen.

Ses paysages sont marqués par de multiples identités et ambiances : étang, vignes et littoral. La
commune se caractérise également par la présence de quatre entités urbaines : la zone
économique Via Europe au nord de la commune et connectée a l'autoroute A9, la zone
artisanale des Grandes Vignes, le centre-bourg Vendres-village et la zone littorale Vendres-

plage.

La commune fait partie de la communauté de communes la Domitienne (27 400 habitants,
INSEE 2016). Elle fait partie du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Biterrois approuvé
le 27 juin 2013. La commune n’est pas dotée de document d'urbanisme depuis le 27 mars 2017
suite a la caducité de son plan d’occupation des sols fixé par la loi ALUR, elle est donc soumise
au réglement national d'urbanisme. Elle a engagé I'élaboration de son PLU par délibération du
17 décembre 2015.

Le territoire de la commune est concerné par quatre sites® d'intérét communautaire Natura
2000*, une zone spéciale de conservation (ZSC) Natura 2000 « Basse plaine de I'Aude » et par
six zones naturelles d'intérét écologique faunistique et floristique® (ZNIEFF) de type 1° et deux de
type 2 « Collines de Nissan et Lespignan » et « Basse plaine de I'Aude et étang de Capestang ».

Par ailleurs, la commune dispose d’'un plan de prévention des risques inondation (PPRi) qui a
été approuvé le 10 juillet 2017.

Le projet de PLU prévoit a I'horizon 2029, dans son projet d’'aménagement et de développement
durable (PADD), d'accueillir 666 habitants a raison d'un taux de croissance annuel moyen
(TCAM) démographique de 2 %. Afin d’atteindre cet objectif, 303 logements seront réalisés dont
58 en renouvellement urbain et 245 dans des zones futures d'urbanisation. Ces objectifs

® «Mare du plateau de Vendres », « Basse plaine de I'Aude », « Cours inférieur de I'Aude » et « Colline du
Narbonnais ».

Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « Oiseaux »
(codifiee en 2009) et de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I'état de conservation
favorable des habitats et espéces d'intérét communautaire. Les sites inventoriés au titre de la directive « habitats »
sont des sites d'intérét communautaire (SIC) ou des zones spéciales de conservation (ZSC), ceux qui le sont au
titre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).

5 Lancé en 1982, linventaire des zones naturelles d'intérét écologique faunistique et floristigue (ZNIEFF) a pour
objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de
conservation. On distingue 2 types de ZNIEFF :

* les ZNIEFF de type 1 : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;

* les ZNIEFF de type 2 : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques
importantes.

® «Trouées de Castelnau », « Plateau de Vendres », « Etang de Vendres », « Cordon dunaire des Montilles »,
« Collines du sud de Lespignan » et « Collines nord de Lespignan ».
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nécessitent I'ouverture a l'urbanisation de 14 hectares avec une densité moyenne de 15,4
logements / hectare.
Le projet communal, dans son PADD, fixe 6 axes :

* «I'espace naturel, une composante a préserver » ;

* «I'espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer » ;

e« conforter la structure paysagére comme élément fondamental » ;

e «le littoral, un espace spécifique, environnementalement trés contraint mais
valorisable » ;

* « Via Europe, une entité stratégique pour le développement économique du territoire
Biterrois » ;

* «levillage, un cceur habité et fonctionnel ».

Les orientations du PADD sont traduits dans les deux cartes de synthése suivante (littoral puis
village) :
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lllustration 1: Les orientations du PADD sur le littoral vendrois



lllustration 2: Orientations du PADD sur le centre-bourg




lll. Principaux enjeux environnementaux relevés par la MRAe

La MRAe identifie et hiérarchise les enjeux environnementaux notamment en fonction des
tendances d'évolution et de limportance des pressions qui s’exercent sur les différentes
composantes environnementales du territoire. Cette appréciation est aussi fonction des leviers
potentiels et des marges de manceuvre que le document d’'urbanisme offre pour influer sur ces
enjeux.

Pour la MRAe, les principaux enjeux environnementaux a prendre en compte au travers du projet
d’élaboration du PLU de Vendres (34) sont :

* la prise en compte de la loi littoral
» la maitrise de la consommation d’espace, et la limitation de Il'artificialisation des sols ;
» la préservation des milieux naturels et des continuités écologiques ;

» la préservation de la ressource en eau ;

IV. Analyse de la qualité du rapport de présentation et de la démarche
d’évaluation environnementale

IV.1. Caractere complet du rapport de présentation

Formellement, le dossier répond aux attentes de l'article R151-3 du code de l'urbanisme qui
précise le contenu d’un PLU soumis a évaluation environnementale.

Les piéces du PLU présentent de nombreuses pieces, en particulier pour répondre aux exigences
réglementaires : « 1.1-Diagnostic territorial », « 1.2-Etat initial de I'environnement », « 1.3-
Justification des choix » et « 8. Evaluation environnementale ». Cependant, les documents tels
gu'ils sont présentés imposent au lecteur de nombreuses manipulations, les analyses et les
conclusions qui en découlent paraissent dans cloisonnées, ce qui ne facilite pas I'appropriation du
contenu par le public. Cet aspect est renforcé par le fait que I'évaluation environnementale est
présentée dans un document n°8 et parait donc isolé du reste des documents 1.1, 1.2 et 1.3. Il
conviendrait donc de rassembler ces documents au sein d’'un rapport de présentation unique qui
serait introduit par le résumé non technique.

Concernant le résumé non technique, il est clair et bien présenté, ce qui en facilite la lecture.
Cependant une carte de localisation des secteurs susceptibles d'étre impactés n'y figure pas. Elle
pourrait, par ailleurs, étre superposée a la carte des sensibilités environnementales afin de rendre
compte, visuellement, des incidences potentielles du projet sur I'environnement. De plus, méme si
le résumé non technique présente succinctement les incidences potentielles du projet sur
certaines thématiques environnementales, il reste relativement imprécis sur les mesures mises en
ceuvre dans le PLU pour les éviter ou les réduire. A ce titre, le résumé non technique peut étre
complété par tout élément graphique utile.

La MRAe recommande de fusionner les piéces du rapport de présentation, y compris
I’évaluation environnementale afin de ne constituer qu’'un seul document et de
'introduire par le résumé non technique.

Elle recommande également, d’accompagner le résumé non technique par une carte
superposant les secteurs susceptibles d’étre impactés avec les sensibilités
environnementales et de I’enrichir par une description exhaustive des incidences du
projet sur I’environnement et les mesures pour les éviter et les réduire.

IV.2. Qualité et pertinence des informations présentées et de la démarche
d’évaluation environnementale
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Le PLU présente’ une liste d’'indicateurs sous forme de tableau relatif aux différentes thématiques
environnementales concernées par le projet. La présentation est claire et son originalité tient dans
le fait d’avoir introduit un « niveau d’alerte » qui devrait permettre a la commune de pouvoir mettre
en place des mesures correctives dans son PLU.

Par ailleurs, une colonne est prévue pour définir un « état zéro (valeur de référence) » de la
connaissance mais qui n'est pas systématiquement renseignée.

La MRAe recommande de renseigner I'« état zéro » des indicateurs pour I’élaboration du
PLU afin de pouvoir en assurer un suivi de qualité.

L'évaluation environnementale présente la maniére dont ont été retenues les zones destinées au
développement de I'urbanisation®. Douze sites d’urbanisation potentielle représentant 1,7 hectare
dans l'enveloppe urbaine, 32 hectares en ouverture de l'urbanisation autour de I'enveloppe
urbaine du village et 38 hectares entre I'étang de Vendres et Vendres-plage ont fait I'objet de
prospections écologiques. La démarche a conduit a écarter les secteurs a enjeux forts (secteur 6
de 8,9 hectares et secteur 12 de 39 hectares) : « en outre, des pré-diagnostics écologiques ont
été réalisés sur ces derniers. A partir de leurs résultats, les secteurs urbanisables présentant les
plus forts enjeux faune/flore ont été écartés et pris en compte dans une zone N ou A ». Or, seule
la valeur écologique de ces sites a été prise en compte alors qu'une démarche d’évaluation
environnementale impose que cette analyse soit conduite de maniére transversale a l'aune de
I'ensemble des enjeux environnementaux.

Par ailleurs le résumé non technique indique® que: « dans la mesure ou, les indices patrimoniaux
et les trames paysageres ne sont pas identifies et ne sont pas considérés dans la réflexion, des
incidences négatives inévitables sont a prévoir avec pour conséquence une réduction du cadre
de vie par la perte de repéres intrinseques a l'identité communale, de points de vue remarquables
(...), de compréhension quant a l'organisation du territoire. Parallélement, ceci entraine des
désagréments d’intensités variables sur les composantes naturelles et agricoles. ». Face a ce
déficit de diagnostic, I'évaluation environnementale propose néanmoins un certain nombre de
mesures afin d'éviter et réduire des incidences qui ne sont pasclairement évaluées. Ces mesures
d’évitement et de réduction peuvent alors paraitre dans I'ensemble génériques et non
contextualisées puisqu’elles ne résultent pas dune démarche aboutie. L’évaluation
environnementale doit étre conduite a son terme et doit étre restituée afin d’'en présenter les
bénéfices dans le PLU et compléter en particulier sur la thématique paysage. L'évitement dans la
séquence éviter-réduire-compenser (ERC) doit étre privilégié toutes thématiques
environnementales confondues.

La MRAe recommande de conduire une démarche d’évaluation environnementale a son
terme et restituée dans le PLU afin d’en présenter les bénéfices. Elle doit permettre de
justifier le choix des secteurs de développement de I'urbanisation retenus au regard de
I’ensemble des thématiques environnementales et en particulier sur la thématique
paysageére.

IV.3. Articulation avec les plans et programmes de niveau supérieur

En tant que commune littorale, la loi éponyme impose de tenir compte ou de définir trois types
d’espaces. Il s'agit de la bande des 100 metres, des espaces proches du rivage et des espaces
littoraux remarquables.

S’agissant de la délimitation des espaces proches du rivage, le SCoT du Biterrois demande
gu’elle tienne compte de sept critéres a analyser (en plus des critéres propres a la loi littoral). Or,

7 Pages 166 et suivantes - « 8-Evaluation environnementale ».

8 Page 96 - « 8-Evaluation environnementale ».

®  Page 22 - « 3.Evaluation environnementale ».
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ces espaces ne sont définis dans le PLU qu’'au regard du seul critére de covisibilité'®. La MRAe
recommande de revoir la délimitation de ces espaces a fort enjeu environnemental en tenant
compte de I'ensemble des criteres cumulés et dictés par la loi littoral et le SCoT du Biterrois.

Concernant la localisation et le périmétre des zones a urbaniser AUC et AUB délimités par 'OAP
n°2 « entrée de ville Ouest », la MRAe s'interroge sur deux aspects. Le premier concerne la
cohérence avec la loi littoral en matiére de discontinuité des espaces urbanisés existants. Le
deuxiéme concerne la cohérence avec le SCoT du Biterrois qui prescrit un certain nombre de
régles en matiére de compacité'* des formes urbaines. lllustrées ci-dessous, elles visent a éviter
I'étirement et la dispersion des taches urbaines afin de promouvoir un urbanisme rationnel.

Nustration du principe de compacite :

Accepté

Tl A SN
L, SR g-l:.pc-_u:"."'. ’ k.ﬂ.-.‘ i *,-I' *
W | "'CI' \I i

La MRAe recommande de revoir la délimitation des espaces proches du rivage en tenant

10 Pages 62 et suivantes - « 1.3-Justification des choix ».

1 Page 564 du document d'orientations générales du SCoT du Biterrois — Orientation 2.1.3. - Principe de compacité.
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compte de I'ensemble des critéres cumulés et dictés par la loi littoral et le SCoT du
Biterrois.

Elle recommande également de démontrer la cohérence des secteurs a urbaniser AUC et
AUB délimités par 'OAP n°2 « entrée de ville Ouest » avec les dispositions de la loi
littorale en matiére de continuité de I'urbanisation et avec les dispositions du SCoT du
Biterrois en matiére de compacité de la tache urbaine.

V. Analyse et prise en compte de I’environnement

V.1. Démographie et consommation d’espace

Démographie

La commune fait le choix d'accueillir 666 habitants a I'horizon'? 2029. Le tome 1.3 sur la
justification des choix*® indique que le TCAM est de 2,0 % et qu'il est majoré par rapport a celui du
SCoT qui prévoit pour la commune de Vendres qu'il soit tempéré et inférieur a 1,1 % par an. Il est
indiqué dans le rapport que « ce point n‘apporte pas d’incompatibilité avec les dispositions du
SCOT. En effet, la démographie doit étre considérée comme une résultante de I'enveloppe
fonciére et de l'enveloppe de logements édictées aussi par le SCOT. Le PLU est a ce titre
compatible avec ces 2 critéres. ».

Si la tendance démographique choisie est inférieure aux tendances passées qui étaient de 2,5 %
par an sur la période 2011-2016, et de 4,0 % par an sur la période 1999-2011, la MRAe observe
gue la collectivité s'inscrit dans une tendance de croissance supérieure aux tendances®
départementales (1,3 %) et littorales héraultaises (0,8 %).

Les choix démographiques présentés comme une résultante des choix en matiere de production
de logements semblent témoigner d’'une démarche plus subie que volontaire dans la mesure ou
la justification se borne a cet aspect.

La MRAe recommande de justifier les choix en matiére de développement démographique
de la commune au regard des tendances locales et des objectifs assighés par le SCoT.

Production de logements et consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Concernant la consommation d’espace et la production de logements, le PADD™ fait état d’'une
enveloppe qui serait allouée par le SCoT respectivement de 19,5 hectares et de 315 logements.
Or, le SCoT propose dans son document d’orientation et d’objectifs une enveloppe globale aux
villages concernés par un bassin de vie sans la décliner a I'échelle communale. La MRAe
s'interroge donc sur la provenance de ces données dont la justification n'est pas apportée et
recommande d’expliciter les clés de répartition des enveloppes « consommation d’espace » et
« logements » des villages du bassin de vie dont Vendres fait partie.

Le projet de PLU ne fournit ni de bilan de la consommation d’espace (sur les dix derniéres
années a minima précédents l'arrét du PLU) ni d’'analyse de la capacité de densification et de
mutation des espaces actuellement batis. De plus, le PADD, dont c’est le rble, ne présente pas
d’'objectifs chiffrés de modération de la consommation fonciére. Toutes ces données sont
fondamentales pour déterminer les capacités du projet a lutter contre I'étalement urbain et in fine
pour éviter voire réduire la pression anthropique sur les espaces naturels, agricoles ou forestiers,
essence méme d’'une démarche d’évaluation environnementale.

2 Page 27 du PADD.
3 Page 82 - « 1.3-Justification des choix ».
4 Sur la période 2011-2016 ; Source INSEE.

5 page 83 du rapport de présentation — volume 1 - « Etat initial de I'environnement et diagnostic ».
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La MRAe recommande d’expliciter les clés de répartition des enveloppes
« consommation d’espace » et « logements » des villages du bassin de vie dont Vendres
fait partie afin de justifier les enveloppes allouées par le SCoT pour cette commune.

Elle recommande de compléter le PLU par un bilan de la consommation d’espace des dix
derniéres années, une analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces
actuellement batis, des objectifs de modération de la consommation fonciére et de lutte
contre I’étalement urbain et d’aboutir la démarche d’évitement de la séquence ERC de
I’évaluation environnementale.

V.2. La préservation des milieux naturels et des continuités écologiques

Le plan de zonage complémentaire présente graphiquement I'ensemble des éléments préservés
et qui représentent un enjeu environnemental sur la commune : espaces boisés classeés,
continuités écologiques et éléments structurant de la trame verte et bleue, zones humides,... En
revanche certains éléments et notamment ceux issus du schéma régional de cohérence
écologigue (SRCE) de l'ex-région Languedoc-Roussillon et en particulier les zones humides
(surfaciques ou identifiées le long d’un cours d’eau) ne sont pas intégralement reportées sur ce
plan. Les zones humides reprises sur le plan (dont le rapport indiqgue gu’elles proviennent de
I'inventaire du schéma d’aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) de la « Basse Vallée de
I'’Aude » et « Orb-Libron ») sont par ailleurs identifiées comme espaces remarquables littoraux.

Par ailleurs, les espaces de fonctionnalité des zones humides représentent également un enjeu
environnemental dont le niveau est a déterminer au cas par cas. lls doivent, dans un premier, étre
identifiéss au méme titre que les zones humides. Ensuite, I'évaluation environnementale doit
conduire a déterminer les mesures, en particulier réglementaires visant a les préserver, pour
éviter et réduire toutes les incidences sur ces espaces. Au regard des enjeux potentiellement fort
que ces espaces représentent, I'évitement doit étre privilégié.

La MRAe recommande de compléter le plan de zonage complémentaire en tenant compte
de I'ensemble des zones humides connues et de les identifier comme espaces
remarquables littoraux au méme titre que I’ensemble des zones humides sur la commune.

Elle recommande par ailleurs de déterminer les espaces de fonctionnalité de ces zones
humides et de proposer toutes mesures, en particulier réglementaires visant a les
préserver, pour éviter et réduire toutes les incidences sur ces espaces au regard d’enjeux
qui sont a déterminer au cas par cas.

Le dossier indique® que I'évaluation des incidences Natura 2000 n'a pas pu étre conduite sur le
site « Mare du plateau de Vendres » dans l'attente de la mise en ceuvre d'un périmétre de
protection et de mise en valeur des espaces agricoles et naturels périurbains (PAEN). Or, ce site
est trés sensible au drainage (trés répandu sur le plateau) et aux effets induits immédiats sur les
plantes amphibies. Les communautés des mares temporaires sont également sensibles aux
effets de la concurrence végétale d’espéces mésophiles, accrue par le drainage. Le PLU prévoit
de protéger cette zone en la classant espace remarquable du littoral empéchant toute
construction nouvelle et sur le reste du site en la classant zone agricole A0 « dont la
réglementation dépendra des lignes directrices du PAEN ». Cependant, au regard des enjeux de
la fonctionnalité globale de cette zone humide, I'évaluation environnementale doit étre menée a
son terme en déterminant les mesures nécessaires pour éviter et réduire toutes incidences sur le
site « Mare du plateau de Vendres » et préserver les milieux et de leur fonctionnalité afin
d’anticiper tout projet dans ces espaces.

La MRAe recommande de conduire I’évaluation environnementale a son terme en
déterminant les mesures nécessaires pour éviter et réduire toutes incidences sur les
zones humides et préserver leur fonctionnalité, en particulier pour anticiper la mise en

% Page 150 - « 8-Evaluation environnementale ».
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ceuvre de projets potentiels sur le site Natura 2000 « Mare du plateau de Vendres ».

Le projet de PLU projette le développement urbain sur plusieurs zones a urbaniser AU autour de
l'actuelle tache urbaine. Or, les zones a urbaniser AUC et AUB « entrée de ville ouest » (OAP
n°2) et AUC « entrée de ville est » (OAP n°3) se trouvent sur des podles d’intérét écologique
identifié au SCoT du Biterrois, constituant « des milieux naturels importants pour la biodiversite,
et a ce titre doivent étre protégés ». Le SCoT indique que «les projets d’urbanisation et
d’'aménagements doivent comporter une analyse des incidences sur les milieux naturels et sur la
biodiversité ». Le PLU indique'’ par ailleurs que pour ces espaces, a enjeux, le document
d’urbanisme doit garantir a minima « les continuités écologiques afin de permettre le déplacement
des espéces animales et végétales, et de garantir, le bon état de leur biodiversité et de leur
fonctionnement écologique ».

Ces zones de développement de l'urbanisation projetée se trouvent également au sein du site
Natura 2000 « Colline du Narbonnais » ainsi que sur la ZNIEFF de type 2 « Collines de Nissan et
Lespignan ».

Or, I'évaluation des incidences Natura 2000 sur ces secteurs®® se contente de renvoyer vers le
paragraphe 1.4 de I'évaluation environnementale qui n’'est pas clairement conclusif sur cet
aspect. L’évaluation environnementale du PLU indique, quant & elle & des incidences négatives
faibles a modérées sans pour autant présenter clairement les habitats et les espéces
potentiellement présentes et potentiellement impactées sur ces sites identifiés a enjeux trés forts.
La démarche devrait pourtant conduire a identifier les enjeux en matiere de biodiversité de
maniére plus ciblée sur ces secteurs ainsi que les mesures pour éviter et réduire les incidences

potentielles.

Par ailleurs, 'OAP n°2 présente des poches de stationnement se situant en dehors des zones a
urbaniser et en zone agricole A et au sein du site Natura 2000 « Collines du Narbonais ».

7 Page 36 - « 8-Evaluation environnementale ».

8 page 147 - « 8-Evaluation environnementale ».
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Ce secteur, destiné a étre artificialisé, n'est pas comptabilisé dans la consommation fonciere
projetée du PLU. Il conviendrait par ailleurs de préciser la nature des aménagements envisagés,
les impacts sur la consommation d’espace et sur le site Natura 2000 « Collines du Narbonnais ».

La MRAe recommande de préciser les incidences de l'urbanisation des secteurs a
urbaniser AUC, AUB « entrée de ville ouest » et AUC « entrée de ville est » ainsi que les
mesures pour les éviter et les réduire en tenant compte des prescriptions du SCoT en
matiére de préservation des pobles d’intéréts écologiques et de conclure sur les
incidences Natura 2000 sur ces secteurs.
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De maniére connexe, elle recommande de tenir compte des stationnements projetés dans
I’OAP n°2 dans cette analyse et dans le bilan de la consommation fonciére du PLU.

L’état initial de I'environnement™ présente un tableau évaluant le niveau d’enjeu paysager de
boisements, d'arbres isolés et d'alignements et en identifie avec un enjeu fort. Or, I'évaluation
environnementale indique® concernant les espaces boisés classés, qu’ « aucun espace boisé
significatif au sens de la loi littoral n'a été identifié sur le territoire communal. Dans les espaces
proches du rivage, aucun boisement présentant un intérét justifiant un tel classement n'a été
référencé ». Les arbres et boisements représentant un enjeu fort sur la commune doivent
bénéficier d’une protection adaptée dans le reglement du PLU.

La MRAe recommande de mettre en cohérence le niveau de protection réglementaire des
arbres et boisements du territoire avec le niveau d’enjeu qu’ils représentent.

V.3. Ressource en eau

L’évaluation environnementale reléve dans son résumé non technique® que « la consommation
en eau [potable] est maitrisée et suffisante jusqu’'en 2040 ». L'évaluation environnementale
renvoie le traitement de la thématique « adéquation entre les besoins et la ressource en eau
potable » vers les annexes sanitaires et indique « que le gestionnaire de l'alimentation en eau
potable et le schéma AEP a confirmé que le réseau actuel est en capacité de satisfaire aux
nouveaux besoins qui découleraient de I'application du PLU »**. Cependant ces éléments
n'incluent pas les besoins induits par le projet Via Europa et ne sont pas représentatifs de
I'évolution démographique envisagée dans le PLU puisque les hypothéses de développement
different entre le schéma directeur d’alimentation en eau potable (SDAEP) qui évaluent la
population de 2030 a 2 866 habitants et le projet de PLU qui prévoit que la population de 2016 (2
693 habitants) soit augmentée de 666 habitants, la portant ainsi a 3 359 habitants. Il conviendrait
donc que I'évaluation environnementale puisse présenter les éléments actualisés permettant de
justifier 'adéquation entre les besoins et la ressource en eau en particulier au regard de son
aspect saisonnier extrémement marqué (31 600 lits et 1 245 logements secondaires) et tenant
compte du développement démographique et économique projeté.

La MRAe reléve au sein des annexes sanitaires® que le rendement du réseau de Vendres-village
pour I'année 2017 est de 68,1 % (il est de 86,9 % pour Vendres-littoral). Ce mauvais rendement
est inférieur au rendement fixé par le plan de gestion de la ressource en eau de I'Hérault (PGRE)
fixé a 80 %. Le dossier indique que le schéma directeur d’'alimentation en eau potable (SDAEP)
réalisé en 2019 prévoit d'atteindre ce rendement de 75 % a I'horizon 2017. La MRAe alerte la
collectivité sur la cohérence de cet aspect avec le schéma directeur d'aménagement et de gestion
des eaux (SDAGE) Rhbne Méditerranée 2016-2021 et plus particulierement sa disposition n°7-04
« rendre compatible les politiques d’aménagement du territoire et les usages avec la disponibilité
de la ressource » qui précise qu'un PLU doit étre compatible avec les objectifs fixés par les
PGRE.

Enfin, les annexes sanitaires indiquent que pour la partie littorale de la commune, une
augmentation du réservoir est nécessaire et prévue. Aussi, l'accueil de la population et le
développement de l'urbanisation dans ce secteur doit étre conditionné aux capacités réelles

1 page 224 - « 1.2-Etat initial de 'environnement ».
2 page 72 - « 8-Evaluation environnementale ».
2L page 23 - « 8-Evaluation environnementale ».
22 Ppage 40 - « 8-Evaluation environnementale ».

Z Ppage 24 - « Annexes sanitaires ».
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d’'alimentation en eau potable et coordonnée avec la communauté de communes de la
Domititienne compétente en matiére d’alimentation en eau potable.

La MRAe recommande de démontrer la bonne adéquation de la ressource en eau potable
avec les besoins générés par le développement démographique de la commune et
laccueil d’'une population saisonniére importante et, si ce n’est pas le cas, de
conditionner le développement de I'urbanisation aux capacités réelles d’alimentation en
eau potable.

Elle recommande par ailleurs de conditionner I’ouverture de I'urbanisation des secteurs
de développement de cette urbanisation a Il'atteinte des objectifs cibles du PGRE en
matiére de rendement des réseaux et en cohérence avec les dispositions du SDAGE.

Concernant les capacités épuratoires des stations d'épuration du village et du littoral, le dossier
indique qu’elles présentent des capacités nominales respectivement de 5 000 équivalent habitant
(EH) pour une charge entrante estimée a 3 000 EH a I'horizon 2040 et de 38 000 EH pour une
capacité touristigue maximale de 31 600 lits. L’évaluation environnementale indique par ailleurs
gue « le PLU ne prévoit pas de développement de I'habitat sur la zone littorale, ni d’augmentation
capacitaire des campings. Il est ainsi supposé une population stable jusqu’a son échéance.
Cependant, le projet de la ZAC « les Jardins de Sérignan » (hors territoire communal) et les rejets
associés seront raccordés a terme, au réseau d’assainissement présent sur le littoral de Vendres
et seront traités par la station d'épuration actuelle (augmentation d’environ 4 100 EH en période
estivale). ».

Le PLU indique donc que le systéme épuratoire est en capacité de traiter les effluents générés a
I'horizon du PLU et au-dela sur la partie littorale de la commune en tenant compte des périodes
de pointe et des effets cumulés avec les autres communes. Cependant cette capacité n'est pas
établie s'agissant de Vendres-village en tant qu'elle ne tient pas compte du développement
économique de la commune a travers le projet Via Europa. Le projet est par conséquent
susceptible d'impact notable si cette capacité venait a étre dépassée. L'urbanisation de la
commune doit étre conditionnée aux capacités épuratoires des équipements de traitement.

La MRAe recommande de démontrer que la station d’épuration de Vendres-village est en
mesure de traiter les effluents générés par le développement démographique et
économique en période de pointe a I’'horizon du PLU et de conditionner dans le cas
contraire tout développement aux capacités épuratoires effectives de cet équipement.

V.4. Prise en compte du ruissellement pluvial

S’agissant du risque d’inondation par ruissellement, le PLU ne traite pas de cet enjeu ni dans le
rapport de présentation, ni dans ses parties réglementaires. Le PLU ne présente donc pas les
mesures préventives a intégrer des le stade de la planification et leur traduction dans le reglement
et dans les OAP concernées qui peuvent localiser des zones ou I'aléa ne permet pas d’envisager
la constructibilité de certains secteurs.

La MRAe recommande de traduire dans le réglement du PLU et les OAP les mesures
préventives nécessaires a la prise en compte du risque de ruissellement.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BITERROIS

EXTRAIT du REGISTRE des DECISIONS du BUREAU

SEANCE ORDINAIRE DU 29 OCTOBRE 2019

Publié le

Certifié exécutoire
Le Président

DECISION n° 19 — B06

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-neuf octobre & huit heures trente, le Bureau s’est réuni
sous la Présidence de Monsieur Gilles D’ETTORE.

Etaient présents : Messieurs BIOLA Alain, D'ETTORE Gilles, FORTE Francis, LACAS
Frédérique, PESCE Serge, LOUP Michel, LIBRETTI Jacques.

Absents excusés : Messieurs AURIOL Bernard, OBIOLS Hervé, VOGEL-SINGER Alain

Le Bureau a choisi pour secrétaire : Monsieur Francis FORTE.

Nombre de membres Vote
En exercice : 10 Pour : 0
Présents : 7 Contre : 7
Suffrages exprimés : 7 Abstention : 0

OBJET : CONSULTATION DANS LE CADRE D'UNE REVISION GENERALE DE PLU
— COMMUNE DE VENDRES

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-10,

L.2122-22 et L.2122-23 ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.101-2, L.141 et suivants, L.142

et suivants, L.153-16 et suivants, L.153-31 et suivants, L.153-36 et suivants et L132-9 ;

Vu la délibération n°2014-20 portant délégation de compétences aux membres du

Bureau ;

Vu la demande d'avis par laquelle la commune de VENDRES sollicite I'avis du Syndicat

Mixte au titre de I'article L.153-31 du Code de I'urbanisme.

K K KK K K ok Kok ok koK koK kK ok ok

Considérant :

e La délibération de la commune arrétant la procédure de révision générale de PLU le
9 septembre 2019 ;

e La réception au Syndicat Mixte du dossier le 12 septembre 2019 faisant courir le
délai de réponse pour I'avis PPA (trois mois).

Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois
M3E — ICOSIUM - 9, rue d'Alger - 34500 Béziers
Tel. : 04 99 41 36 20 — Fax : 04 99 47 00 65 — contact@scot-biterrois.fr — www.scot-biterrois.fr
Page 1 sur 3




REPUBLIQUE FRANCAISE

SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BITERROIS

DECIDE A L'UNANIMITE

= D’EMETTRE un AVIS DEFAVORABLE sur la procédure de révision générale du PLU
de la commune de VENDRES. Les éléments du projet expliqués ci-aprés ne
permettent pas la compatibilité du PLU avec le SCoT.

I. Eléments principaux remettant en cause la compatibilité du projet avec le
SCoT

1. La zone d'extension Via Europa devrait étre inscrite au zonage du PLU. En effet,
cet espace est identifié en tant que pdle de développement économique dans le
SCoT opposable & horizon 2025 et est donc appelée & se développer & cet
horizon. La zone actuelle étant remplie, les demandes ne pourront étre satisfaites
ou reportées sur des territoires voisins alors que cette zone a été créée en lien
avec son emplacement stratégique. Par ailleurs, le développement de Via Europa
répond a un besoin de création d’emploi face & un territoire dynamique dont la
démographie est positive et va le rester & horizon 2040. Inscrire cette extension
au zonage permettrait également d’étre en cohérence avec le PADD qui comprend
un axe entier dédié a Via Europa. Matérialiser ce projet, au moins sous la forme
d'une zone AUO (fermée a l'urbanisation) au sein du zonage réglementaire du
PLU, permettra de traduire localement cet objectif et de faciliter les démarches
lorsque la phase opérationnelle pourra débuter ;

2. Aucun phasage n'est prévu sur la commune pour les zones AUb et AUc & l'ouest.
Il est demandé de programmer ces zones pour que la AUb se fasse avant la AUc
afin de respecter les principes de continuité et de compacité du DOG.

3. Pour les zones d’extension urbaine, il est demandé qu'elles soient & destination
majoritaire d'habitat, éventuellement couplée & du commerce et/ou service de
proximité. Le réglement doit étre repris dans ce sens.

II. Eléments du projet a améliorer afin de le rendre compatible avec le
SCoT

1. Il est demandé de compléter la phrase du réglement de la zone UE2 : Emprise au
sol : « L'emprise au sol des constructions destinées au logement et ses annexes
ne devra pas exceder 30% de I'emprise créée pour l'activité économique dans la
limite de 80m2 et sera déduite ... » ;

2. 1l est demandé d’améliorer 'OAP numéro 4 afin d’anticiper autant que possible
F'urbanisation future indiquée, et ce pour éviter de créer des quartiers isolés et
non connectés entre eux ;

3. 1l est a noter l'effort pour tendre aux 10% de taux de logement social
néanmoins, ce dernier n‘est pas assez important puisque la production permet
d'atteindre 8% et non les 10% recommandés par l'orientation 3.1.3 sur les
objectifs de production de logement social ;

4. Le SCoT encourage une homogénéisation des zonages dans les documents
d’urbanisme. Ainsi, il est recommandé, notamment pour les zones A et N,
d'appliquer un code couleur correspondant & la trame courante (vert pour le
naturel et jaune pour I'agricole).

Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois

M3E — ICOSIUM - 9, rue d'Alger - 34500 Béziers
Tél. : 04 99 41 36 20 — Fax : 04 99 47 00 65 - contact scot-biterrois.fr — www.scot-biterrois.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE

SYNDICAT MIXTE DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DU BITERROIS

= D'AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant & signer I'ensemble des
documents nécessaires a I'exécution de la présente décision.

Gilles D’'ETTORE

Président du Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois
Maire d'Agde

Syndicat Mixte du SCoT du Biterrois
M3E — ICOSIUM — 9, rue d'Alger - 34500 Béziers
Tel. : 04 99 41 36 20 — Fax : 04 99 47 00 65 — contact@scot-biterrais.fr — www.scot-biterrois. fr
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Béziers, 31 octobre 2019

Monsieur Jean-Pierre PEREZ
Maire de Vendres

Hotel de Ville,

Place du 14 juillet

34 350 Vendres

Affaire suivie par Véroniques Dubois
REF. : 19/vD/57

Objet : Avis sur le projet de PLU de Vendres arrété le 9 septembre 2019 Prise en compte du SAGE
Astien dans le projet de PLU de Vendres

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de I'élaboration de votre document d’urbanisme, arrété le 9 septembre 2019, vous avez
souhaité solliciter I'avis du SMETA.

Le Syndicat Mixte d’Etudes et de Travaux de I'Astien a donc examiné les pieces du document qui lui a été
transmis sous l'angle de la compatibilité avec le SAGE de la nappe astienne, approuvé par arrété
préfectoral le 17 ao(it 2018.

Nos observations sont ainsi les suivantes :

» Le reglement du SAGE interdit la réalisation de nouveaux forages dans la nappe astienne ou ses
aquiferes en relation (forage de plus de 30 meétres de profondeur sur la commune de Vendres).
Cette regle mériterait de figurer intégralement dans le réglement du PLU pour I'ensemble des
zonages desservis par le réseau AEP de la maniére suivante :

En zones ......

« La réalisation de nouveaux forages ou puits domestiques captant Ia nappe astienne ou les
aquiféres en relation, est interdite.

Sont considérés comme ouvrage captant la nappe astienne ou les aquiféres en relation, tout
forage ou puits dont la profondeur, par rapport au terrain naturel, sur | ‘'emprise connue de la nappe
astienne, est égale ou supérieure a 30 m.

Ne sont pas concernés par cette interdiction :

-- Les ouvrages domestiques réalisés sur des secteurs de la nappe non desservis par les réseaux
publics d’alimentation en eau potable dés lors que I'usage principal est I'alimentation en eau
potable (habitat isolé),

-- Les forages captant des niveaux aquiféres situés sous les sables astiens, a la seule condition
que ceux-ci ne mettent pas en relation ces niveaux avec la nappe astienne par le biais de leur
equipement (exemple : plusieurs niveaux crépinés, absence de cimentation a I'extrados du
tubage).»

» la gestion économe des ressources en eau, principe qui figure dans les 3 SAGE, est évoquée dans
le document de présentation du PLU mais peu traduite dans le réeglement en dehors des
prescriptions concernant les essences végétales a privilégier.




Afin de promouvoir plus encore les économies d’eau, quelle que soit la ressource mobilisée, nous
souhaitons que, dans la limite des possibilités réglementaires allouées au PLU, des actions
supplémentaires soient mises en ceuvre dans ce sens et proposons :

1 — de limiter le volume des nouvelles piscines (un volume de 35 m3 max. a été pris en compte
dans le PLU de Corneilhan),

2 - d’inciter les constructeurs de lots a installer des récupérateurs d’eau de pluie équipés de

dispositifs évitant la prolifération des moustiques, qui, au-dela de I'économie d’eau, sensibilisent
les nouveaux acquéreurs, au bon usage de la ressource en eau.

En conclusion, aprés introduction de ces aspects réglementaires, votre projet de PLU nous paraitra
compatible avec le SAGE de la nappe astienne qui prone la rationalisation des usages de |'eau et la
maitrise du développement des forages domestiques.

Vous souhaitant bonne réception de ce courrier,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le maire, 'expression de ma sincere consideration.

M. Bernard Auriol,

Président du SMETA



AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
HERAULT

Objet :
Avis PLU Vendres

Réf :
JD/CA/CB/CC/SS

Dossier suivi par :
Pole Agroenvironnement &
Territoire

ENGAGEMENT
DE SERVICE

| SERVICES AUX AGRICULTEURS 5
WET ACTEURS DES TERRITOIRES

REF. 221

AFNOR CERTIFICATION

www.afnor.org
Conseil-Formation
Etude-Diagnostic

www.herault.chambagri.fr

ol o Monsieur le Maire
Hotel de ville
Place du 14 juillet
34350 VENDRES

Lattes, le 5 décembre 2019

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 12 septembre 2019, vous sollicitez I'avis de la
Chambre d’agriculture sur le projet de P.L.U de la commune de
VENDRES. La Chambre d’‘agriculture est consultée au titre des
articles L. 153-16 du Code de I'Urbanisme et L. 112-3 du Code
Rural. Ainsi, aprés examen attentif du dossier, j'émets les
remarques suivantes, dont le détail technique vous est joint a ce
courrier :

Le diagnostic agricole reste incomplet. Il fait en effet abstraction
du recensement des projets agricoles et ne reprend pas celui
réalisé en 2013-2014, ni les éléments de prospection pourtant
proposés dans la version de travail du rapport de présentation
regue en 2017.

Je note que I'esprit du réglement de la zone agricole présente un
caractere plutét favorable au développement agricole qu'il
conviendra néanmoins d'adapter pour permettre un
développement agricole efficace selon les demandes exposées
dans la note technique jointe a ce courrier.

Aussi, je constate que la zone A0 se distingue de la zone A « sous
réserve des mesures de gestion définies dans le plan d‘action du
PAEN approuvé ». Aucune distinction reglementaire ne transparait
dans la rédaction proposée c’est pourquoi une seule et unique zone
A suffit.

Les demandes d’adaptations sont en effet nombreuses et
regrettables et auraient probablement pu étre évitées dans le
cadre d'une meilleure consultation durant la procédure
d’élaboration du PLU. En effet, suite & la 1°™ réunion PPA en 2017
relative au diagnostic et le PADD, la Chambre d’agriculture n'a été
conviée a aucune autre réunion pour la présentation du zonage et
du réglement. Ainsi, il est difficile d‘appréhender une réelle






modération de la consommation d’espace et de l'ouverture sans
phasage de toutes les zones AU.

Enfin, je fais suite aux deux avis de la Chambre d’agriculture sur la
zone AUBR venant étaler le village en sortie ouest, initialement
prévu par un projet de Sénioriales et qui impacte 3 ha de vignes et
qui crée un appel d‘air pour l'urbanisation future. Au vu de la
localisation de cette zone, je ne peux étre favorable a ce projet.

Ainsi, je me vois contraint d’émettre un avis défavorable au vu des
adaptations reglementaires restantes a apporter et de la
configuration de la zone AUBR proposée en sortie ouest du village.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments
les meilleurs.

Le Preésident,

—

Jerbme DESPEY

PJ ! note technique
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af%gg%{ggg AVIS PLU VENDRES
CHAMBRE D'AGRICULTURE Note technique

Les possibilités de développement agricole :

e Le diagnostic agricole :
Il oublie de recenser les projets agricoles alors méme qu’un travail de recensement avait
été réalisé en 2013-2014 et qu’une version de travail du diagnostic de 2017 proposait
des éléments de prospective des domaines analysés qui ont disparu dans cette version
arrétée.
2 Il est important de faire réapparaitre ces éléments afin de comprendre Ila
traduction qui en a été faite dans le réglement et le zonage.

* Le reglement des zones urbaines :
Le diagnostic agricole identifie du bati agricole au sein du tissu urbain et notamment en
zone Uc. Le reglement de la zone Uc interdit toute construction a destination agricole.
= Il convient donc de prendre en compte la présence des batiments agricoles
présents au sein du tissu urbain et de permettre leur développement si Ia
configuration du terrain le permet, a savoir a minima par agrandissement et
extension.

e Le reglement de la zone agricole :

Dans I'ensemble des zones agricoles, sont autorisés les "équipements d'intérét collectif et
service public". Cette destination, définie par I'article R151-28 du Code de l'urbanisme,
comprend de nombreuses sous-destinations telies que « locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public » dont certains n‘ont pas vocation a étre implantés en zone agricole.
2 Il convient alors de préciser dans le réglement de la zone agricole Ia
destination « équipements d'intérét collectif et service public » tel que par
exemple: « les ouvrages et .installations techniques nécessaires au
fonctionnement et a I'exploitation des réseaux (eau potable, assainissement,
gaz, électricité, télécommunication...) au fonctionnement et a I'exploitation des
voies de circulation, infrastructures ferroviaires ou assimilées, a la sécurité
publigue ».

Le reglement agricole permet aussi « les constructions et aménagements nécessaires a
I'activité autoroutiére ».

2 Il convient de rajouter une condition relative a I'emplacement soit par
exemple « dans les limites de I'amendement Dupont ».

En zone agricole, sont autorisées les « constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole ».

= Pour plus de justesse, il est proposé de reprendre l'article L151-11 IT et
l'article R151-23 1° du Code de I'urbanisme.

2 Il n'est pas nécessaire de préciser le type d’installations agricoles permises
soit « les installations liées a la vinification du vin et & son conditionnement »,
puisqu’elles sont, de fait, des constructions a destination agricole.



- Il convient d’interdire de maniére générale les installations solaires au sol en
zone agricole et naturelle afin de ne pas voir se multiplier ce type de projet sur
des espaces agricoles, de maniére non planifiée.

L'emprise au sol des constructions présentes en zone agricole est limitée a 250m?2 aprés
extension.

- Afin de ne pas bloquer d’éventuels projets de développement agricole, il
convient de préciser que cette condition ne concerne pas les batiments
nécessaires a l'exploitation agricole. En effet, certains batiments ont déja une
emprise au sol supérieure a3 250m?2, et le porteur de projet devra justifier de la
surface nécessaire demandée dans le cadre de l'instruction.

Le réglement de la zone AO est identique a celui de la zone A « sous réserve des mesures
de gestion définies dans le plan d’action du PAEN approuvé ».

2 Il n'est pas nécessaire de distinguer deux zones agricoles ayant le méme
réglement, c’est pourquoi une unique zone A suffit.

2 Pour plus de lisibilité en direction de porteurs de projet, il conviendra de
mentionner dans le réglement que la commune est soumise a la Loi Littoral.

Le réglement tel que proposé dans le projet de PLU arrété permet le changement de
destination des batiments identifiés dans les documents graphiques.

2 Il convient de compléter en précisant qu’ils sont soumis a I'avis conforme de
la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime.



VILLE DE

BEZIERS Béziers, le 1 9 sgpT 2018
sp/vs /2019 n°151

Mairie de VENDRES
1 Place du Quatorze Juillet

34350 VENDRES
VENDRES; le
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Département de 'Urbanisme / Service Planification urbaine.
Affaire suivie par : Stéphanie PEREZ tél : 04 67 36 76 61
V/Réf :

Objet : Avis sur PLU arrété.

Monsieur le Maire,
Jaccuse réception du dossier de PLU arrété de la commune de Vendres.

Dans le cadre de l'application de l'article L.153-17 du code de l'urbanisme, la Ville
de Béziers n'émet aucune observation particuliére sur ce document d'urbanisme.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en lassurance de mes salutations
distinguées.

Luc ZENON
Adjoint au Maire




FICHE AFFAIRE PROJET-DELIBERATION

La domitienne

COMMUNAUTE DE COMMUNES EN BITERROIS

Nombre d’annexes : 1
POLE : Développement Territorial

PLAN LOCAL D’'URBANISME
COMMUNE DE VENDRES

2 CADRE REGLEMENTAIRE (VISA JURIDIQUE) :

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L5211-1 ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment I’article L153-40;
Vu les statuts de la Communauté de communes La Domitienne ;

Vu la délibération du conseil municipal de Vendres en date du 17 décembre 2015
prescrivant le lancement d’une nouvelle procédure de Plan Local de I'Urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération du conseil municipal de Vendres en date du 9 septembre 2019 arrétant
son projet de PLU ;

Vu la demande d’avis relative au projet de PLU de la commune de Vendres recu le 12
septembre 2019 en notre qualité d’Etablissement Public Intercommunal directement
intéressé ;

3 CADRE DE PRESENTATION MOTIVANT L’ACTE :

Considérant les erreurs matérielles et/ou d’appréciations contenus dans le projet de PLU
notamment-la cartographie de la Zone d’Activités Via Europa p 95 du rapport de
présentation ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, qui dispose notamment de
la_compétence politique du logement et du cadre de vie, a approuvé lors de son conseil
communautaire du 8 février 2017, son projet de Programme Local de I'Habitat 2015 2021
al’échelle de I'intercommunalité ; que celui-ci prescrit des outils en faveur de la production
de logements et de la mixité sociale ;

Considérant qu’'un de ces outils reglementaires, s’appliquant pour la commune de Vendres,
est d'inscrire une servitude de mixité sociale a minima a hauteur de 20% de logements
locatifs sociaux sur I'ensemble des zones d’urbanisations future délimitées par le PLU et
éventuellement en zone urbaine (au-dela d’un seuil de logements a définir) dans un objectif
de production de logements locatifs sociaux, qu’il convient de préciser ce point de reglement
dans le PLU de la commune ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, qui dispose notamment de
la compétence en matiere économique, gére sur le territoire de la commune de Vendres la
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zone d’activités économiques « Via Europa » pour laquelle elle projette la réalisation d’'une
extension de pres de 24 hectares, vitale pour le dynamisme économique de I'Ouest biterrois;

Considérant que pour permettre cette extension qui a été adaptée et calibrée pour répondre
a des besoins authentifiés, une zone d’aménagement différée a été créée sur la commune de
Vendres par arrété préfectoral du 6 décembre 2016 ; que ce secteur est inscrit dans le
Document d’Orientation Générale du SCoT du biterrois approuvé le 27 juin 2013 et
complétéle 11 octobre 2013. Que dans le cadre dudit SCoT, I'extension de la zone d’activités
de « Via Europa » fait partie des quatre pdles de développement d’intérét territorial pour
lesquels le besoin foncier a été fixé a 330 hectares ; quela zone d’activités « Via Europa » au
méme titre que les trois autres poles constituent des parcs d’activités rayonnants définis
dans le PADD du SCoT du biterrois quecette extension est ainsi identifiée sur la cartographie
de synthése des poles de développement d’intérét territorial (p 614 du SCoT), qu’a cet
égard, il convient de préciser que I'extension de la zone d’activités « Via Europa » a Vendres
doit permettre de répondre aux enjeux économiques d’accueil de nouvelles entreprises
industrielles, logistiques et artisanales de production dans un but de-développement de
I'emploi ;

Considérant que la Communauté de communes La Domitienne, dans le“cadre de la
procédure de révision du PLU de la commune de Vendres, n’a pas manqué de rappeler la
nécessité d’'inscrire cette extension de la zone d’activités‘« Via Europa » dans le cadre du
PLU, qu’en février 2017, il avait été constaté que le projet d’extension‘de la zone d’activités
« Via Europa » était évoqué dans les orientations d’'aménagement du PADD du projet de PLU
en cours de révision débattu en conseil Municipal lors de sa séance du 10 novembre 2016,
que cette extension constituait d’ailleurs I'axe n°4:dudit PADD, la commune annoncant a cet
égard un accompagnement de I'évolution fonciere'envisagée.

Considérant qu’au cours du premier‘semestre 2019, afin de permettre d’intégrer cette
extension de la zone d’activités dans le PLU, la Communauté de communes La Domitienne
a transmis a la commune de Vendres des éléments précis consistant en une proposition de
définition de zonage, une proposition d’Orientation d’Aménagement et de Programmation
et des éléments justificatifs des besoins économiques pour cette extension ;

Considérant qu’eu égarda ce qui précede, la Communauté de communes La Domitienne ne
peut que s’étonner que le projet-de PLU arrété ne tienne aucunement compte dans ses
éléments réglementaires (plan de zonage, réglement) de I'extension de la zone d’activités
« Via Europa ;

Considérant qu’en excluant I'extension de la zone d’activités « Via Europa » de son projet

de PLU, la commune affecterait nécessairement la régularité de la procédure et du

document final puisque

— . D’'une part, ne pas intégrer I'extension de la zone d’activité « Via Europa » dans le PLU
caractériserait une incompatibilité avec le SCoT intégrateur du SCoT du biterrois, ce qui
constituerait alors une violation des dispositions de l'article L. 131-4 du Code de
I’'Urbanisme ;

Considérant d’autre part, qu’il ne peut étre permis a la commune d’approuver un PLU dont
les éléments réglementaires (document graphique et réglement) ne s’inscriraient pas en
cohérence avec les orientations d’aménagement du PADD, ce qui est une obligation fixée par
I'article L. 151-8 du Code de I'Urbanisme ; que deés lors que le PADD du PLU débattu en
conseil municipal le 10 novembre 2016 a inscrit dans ses orientations d’aménagement au
titre de I'axe 4 le projet d’extension de la zone d’activités « Via Europa », le plan de zonage
du PLU était tenu de classer ce secteur en zone a urbaniser afin de respecter l'obligation de
cohérence fixée par I'article L 151-8 du Code de I'Urbanisme.
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Sur le rapport et 'exposé de monsieur Serge PESCE, 1er vice-Président,
Apres en avoir délibéré,

Sur ... membres présents ou représentés au moment du vote,
ATl'unanimité, / A la majorité (... voix pour, ... abstentions et ... voix contre),

LEMET UN AVIS TRES DEFAVORABLE a I'égard du projet de PLU de la commune de
Vendres arrété ce 9 septembre 2019.

ILINVITE la commune de Vendres, a reprendre son projet de PLU pour y apporter les
modifications qui s'imposent en vue d’y intégrer 'extension de la zone d’activités.

IILAUTORISE en conséquence monsieur le Président a signer tous .decuments
administratifs, techniques et financiers nécessaires a l'exécution de-<la présente
délibération.

IV.CHARGE monsieur le Président de faire procéder a l'affichage de:cette ‘délibération a
I’'Hétel communautaire, a sa transmission au controle de 1égalité, a son insertion-au recueil
des actes administratifs de La Domitienne et a sa communication-aux communés membres.
V.INFORME que la présente délibération peut faire 1'objet'd'un recours-devant le tribunal
administratif de Montpellier, dans un délai de deux-mois a compter de son entrée en
vigueur.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.

Le Président

Alain CARALP
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REPUBLIQUE FRANCAISE Vailhaugués, le 27 septembre 2019
DEPARTEMENT DE L'HERAULT

(% - Le directeur départemental, chef de corps
= Herault> 5
- Monsieur Le Maire
SERVICE DEPARTEMENTAL
D'INCENDIE ET DE SECOURS HOTEL DE VILLE
Groupement Préparation et Soutien Place du 14 juillet . "
Opérationnel i TE _ o,
.............. 34350 WENDREST Sy

Service prévision opérationnelle

Vos références : courrier du 11 septembre 2019
Nos références : H329.00013

N° départ : 90 £ le Mair S
Objet : Projet d'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de VE@%““{S (PSS
Affaire suivie par : Lt LIMONTA Christophe A DGS

Téléphone : 04 67 00 82 49 -
Courriel : christophe.limonta@sdis34.fr &

Dans le cadre du projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur la totalité du territoire, de la commune citée en objet,
vous questionnez le Service Départemental d'Incendie et de Secours au titre de la consultation des services publics associés.

Le S.D.I.S. porte a votre connaissance ses prescriptions techniques générales actualisées relatives aux contraintes minimales
liées & I'accessibilité des engins de secours, & la défense extérieure contre le risque d'incendie et & la prise en compte des
risques majeurs.

Ces prescriptions devront trouver leur traduction dans le réglement du P.L.U. de la commune.
Le présent avis technique annule et remplace tous les avis antérieurs.

Le service Prévision de la Direction du S.D.1.S. est chargé du suivi de ce dossier, toutes les correspondances et les convocations
aux réunions auxquelles vous nous conviez doivent étre envoyées a Monsieur le Directeur du S.D.1.S. de 'Hérault, Groupement
Préparation et Soutien Opérationnel, Service Prévision.

PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

Les conditions d'accessibilité aux véhicules d'incendie et de secours ainsi que les régles en matiére de Défense Exterieure Contre
I'Incendie (DECI) pour la protection générale des batiments doivent étre conformes au Réglement Départemental de Défense
Extérieure Contre I'lncendie (RDDECI) en vigueur et de ses annexes.

Le RDDECI est téléchargeable :

- sur le site de la préfecture de I'Hérault www.hérault.gouv.fr

- sur le site du SDIS 34 www.sdis34 fr

PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Ce présent avis est rendu par le SDIS sans préjuger des avis des services compétents en matiere de respect du droit des sols et
de prise en compte des risques naturels et technologiques.
Ainsi, les prescriptions du SDIS citées ci-avant pourraient étre aggravées si nécessaire.

CONSULTATION DU SDIS

En application des dispositions de l'article R.423-50 et suivants du Code de I'urbanisme, le S.D.1.S.34 demande & étre consulté
sur les projets ou travaux ayant une influence notable sur la distribution des secours et/ou la défense extérieure contre I'incendie
tels que



Projets d'urbanisme :
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Demande de permis d’aménager pour création des zones industrielles, artisanales, aménagement concertées ou
économiques, parcs résidentiels de loisir, villages de vacances, parcs d'attraction de plus de 2 ha ;

Demande de permis d’'aménager pour lotissements comportant des projets de constructions classées en risque courant
important ou particulier selon le RDDECI (projets habitations collectives de 2¢me, 3éme gt 45me famille, macrolots) ;

Demande de P.C pour les constructions a usage d’habitation classées en risque courant important ou particulier selon le
RDDECI (immeubles habitations collectives de 2¢me, 3éme gt 4¢me famille, paragraphe 1.13.3.1, page 20, cas 6,7t 8);
Demande de P.C. pour Etablissements Recevant du Public et immeubles de grande hauteur ;

Demande de PC pour constructions a usage de bureaux classées en risque particulier selon le RDDECI (paragraphe
1.13.3.3, page 22, cas 3, 4 et 5);

Demande de PC pour les parcs de stationnement couverts;

Demande de PC pour les exploitations agricoles d'élevage classées en risque particulier selon le RDDECI (surface >
1000 m2, paragraphe 1.13.3.7, page 26, cas 4 et 5);

Demande de PC pour les exploitations agricoles de stockage ou mixte (avec élevage) classées en risque particulier selon
le RDDECI (surface >1000 ™2 ou volume stockage > 5000 ™ paragraphe 1.13.3.8, page 27, cas 3);

Demande de PC pour les constructions a usage industriel ou artisanal classées en risque particulier (Surface > 500m2)
selon le RDDECI (paragraphe 1.13.3.9, page 28, cas 4);

Demande de P.C. pour tout projet de construction d'une surface développée le classant en risque particulier;

Demande de PC ou PA pour les projets éoliens;

Demande de P.C. pour une Installations Classées pour la Protection de I'Environnement;

Travaux de réhabilitation, rénovation, réaménagement ou changement de destination d'immeubles d'habitations classés
en risque courant important ou particulier selon le RDDECI avec ou sans augmentation des surfaces, engendrant une
incidence sur la distribution des secours ou sur la défense extérieure contre l'incendie;

Création de campings de plus de 6 emplacements;
Création des aires d'accueil et de stationnement des gens du voyage.
Demande de certificat d'urbanisme opérationnel;

Autres projets :

v
v

Projets d'implantation, de suppression ou de déplacement des points d’eau incendie.

Tout autre projet, quand la question de la défense incendie, de la distribution des secours et de I'accessibilité des
engins de lutte contre incendie peut étre posée.

Sans aucune exception, les dossiers de consultation doivent étre impérativement adressés a :
Monsieur le Directeur
du Service Départemental d’Incendie et de Secours de 'Hérauit
Parc de Bel Air
150, rue Super Nova
34570 VAILHAUQUES

Pour le Directeur, chef de corps et par délégation

Commandant Pascal WINNICKI



PLU DE VENDRES

Synthése des avis PPA

PPA Date Avis Nature de I'avis
ARS 21.10.19 Favorable avec réserves
SDIS 27.09.19 Favorable avec réserves
Ville de Béziers 19.09.19 Favorable sans réserve
La Domitienne 23.10.19 Défavorable
SCOT 29.10.19 Défavorable
SMETA 31.10.19 Favorable avec réserves
Béziers Méditerranée 21.11.19 Favorable avec réserves
Chambre Agriculture 05/12/19 Défavorable
Conseil Départemental 06/12/19 Favorable avec réserves
UDAP 09/12/19 Défavorable
CDPENAF 10/12/2019 Favorable avec réserves
MRAE 17/12/2019 Favorable avec réserves
DDTM 20/12/2019 Favorable avec réserves
INAO 20/12/2019 Favorable sans réserve

Remarque : Les avis favorables sans réserve ne sont pas détaillés dans la présente note.



l. Zoom Avis ARS

Obs n°1: En ce qui concerne |'alimentation en eau potable, les solutions pour alimenter la commune
sont connues. Le développement de |'urbanisation doit étre programmé en coordination avec la
communauté de commune de la Domitienne afin que la commune puisse assurer en permanence a la
population actuelle et future une alimentation en eau potable satisfaisante en termes de quantité et
qualité.

Il conviendra de joindre au dossier une attestation des différentes structures (Domitienne, SIVOM,
CABM, BRL) s’engageant a pouvoir subvenir aux nouveaux besoins prévus.

Réponse de la Commune n°1

= La commune s’engage a proposer un phasage dans l|'ouverture des zones futures
d’urbanisation avec une déclinaison dans les OAP et le reglement du PLU.

Obs n°2 : La commune n’est pas grevée par une SUP de type AS1. Le forage du camping « la Yole » doit
étre supprimé de la liste des SUP.

Réponse de la Commune n°2

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n°3 : Proposition de modifier la rédaction de I'article relatif a I’alimentation en eau potable des
zones A et N comme suit : « Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques adaptées
et alimenté en quantité suffisante par une ressource conforme a la reglementation en vigueur. En
I’absence d’une distribution publique d’eau potable, I'alimentation personnelle d’une famille a partir
d’un captage ou forage particulier pourra étre exceptionnellement autorisé conformément a la
réglementation en vigueur. Dans ce cas, la constructibilité des terrains sera conditionnée a la possibilité
de protéger le captage afin de respecter les principes suivants :

- Unseul point d’eau situé sur I'assiette fonciére du projet
- Une grande superficie des parcelles permettant d’assurer une protection sanitaire du captage
- Une eau respectant les exigences de qualité fixées par le code de la santé publique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a I'usage personnel d’une famille, une
autorisation préfectorale pour I'utilisation d’eau destinée a la consommation humaine devra étre
préalablement obtenue ».

Réponse de la Commune n°3

= Cette remarque sera prise en compte.



Il. Zoom Avis SDIS

Obs n°1: Le SDIS porte a la connaissance de la commune les prescriptions techniques générales
actualisées concernant les conditions d’accessibilité aux véhicules d’incendie et de secours ainsi que
les régles en matiére de Défense Extérieure Contre I'Incendie (DECI) pour la protection générale des
batiments afin d’étre conforme au Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie
(RDDECI) en vigueur.

Réponse de la Commune n°1

= Le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre |'Incendie de I'Hérault a été pris
en compte : report des prescriptions dans les annexes du reglement cf piéce 4.



1. Zoom Avis SMETA

Obs n°1 : Le reglement du SAGE interdit la réalisation de nouveaux forages dans la nappe astienne ou
ses aquiferes en relation. Cette régle mériterait de figurer intégralement dans le reglement du PLU
pour I'ensemble des zonages desservis par le réseau AEP comme suit : « La réalisation de nouveaux
forages ou puits domestiques captant la nappe astienne ou les aquiféres en relation est interdite. Sont
considérés comme ouvrage captant la nappe astienne ou les aquiféres en relation tout forage ou puits
dont la profondeur, par rapport au terrain naturel, sur I'emprise connue de la nappe astienne, est égale
ou supérieure a 30 m.

Ne sont pas concernés par cette interdiction :

- les ouvrages domestiques réalisés sur de secteurs de la nappe non desservis par les réseaux
publics d’alimentation en eau potable dés lors que I'usage principal est I'alimentation en eau
potable (habitat isolé)

- les forages captant des niveaux aquiferes situés sous les sables astiens, a la seule condition que
ceux-ci ne mettent pas en relation ces niveaux avec la nappe astienne par le biais de leur
équipement ».

Réponse de la Commune n°1

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n°2 : La gestion économe des ressources en eau, principe mentionné dans les 3 SAGE est évoquée
dans le document de présentation du PLU mais peu traduite dans le réglement en dehors des
prescriptions concernant les essences végétales a privilégier. Afin de promouvoir les économies d’eau,
il est préconisé dans la limite des possibilités réeglementaires allouées au PLU :

- De limiter le volume des nouvelles piscines
- D’inciter les constructeurs de lots a installer des récupérateurs d’eau de pluie équipés de
dispositifs évitant la prolifération des moustiques.

Réponse de la Commune n°2

= Cette remarque sera prise en compte. Lors de la reprise du document pour approbation, la
Municipalité réfléchira a la limite autorisée en m3 pour limiter le volume des nouvelles
piscines.



Iv. Zoom Avis SCOT du Biterrois

¢ Eléments principaux remettant en cause la compatibilité du projet avec le SCOT

Obs n°1: La zone d’extension Via Europa devrait étre inscrite au zonage du PLU. En effet, cet espace

est identifié en tant que pole de développement économique dans le SCOT opposable a horizon 2025

et est donc appelée a se développer.

La zone actuelle est remplie, les demandes ne pourront plus étre satisfaites alors que cette zone a été

créée en lien avec son emplacement stratégique.

Le développement de Via Europa répond a un besoin de création d’emploi.

Inscrire cette extension au zonage permettrait d’étre en cohérence avec le PADD qui comprend un axe

entier dédié a Via Europa. Matérialiser ce projet au moins sous la forme d’une zone AUO (fermée a
I’'urbanisation) permettra de faciliter les démarches lorsque la phase opérationnelle pourra débuter.

Réponse de la Commune

= Effectivement le secteur de Via Europa est identifié dans la cartographie du SCOT comme un

pole de développement d’intérét territorial.
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= La Municipalité souhaite revenir sur I'historique et les différents échanges relatifs a

I'intégration de I’extension de Via Europa dans le PLU. Il est rappelé que le PADD du PLU a été

modifié pour prendre en compte le projet d’extension et annoncer la consommation d’espace

nécessaire aux besoins de I'activité économique. Avant d’organiser le débat au sein du Conseil

Municipal fixé le 20 juin, le PADD a été transmis pour avis au service de la DDTM en charge du

suivi du PLU en date du 17 juin 2019. Par retour de mail, le 20 juin, la DDTM s’est exprimée sur

I’extension de Via Europa (cf. mail ci-aprés).



De : SALZMANN Isabelle - DDTM 34/5AT OQuest/AP-PLUI <isabelle salzmann@herault gouv fr>

Envoyé : jeudi 20 juin 2015 10:34

A : jordane.alquier <jordane.alouier@gaxieu. fr>

Cc : FRAUENSOHN Isabelle - DDTM 34/SAT Quest/AP-PLUI <isabelle frauensohn@herault gouv.fr>; RENARD Fabrice - DDTM 34,/5AT
Quest/AP-PLUI <fabrice.renard @herault.souv fr=; SERVET Jean-Paul (Chef de Service) - DDTM 34/5AT Quest <jean-
paul.servet@herault gouv fr; LICOUR Beatrice (Chef de Service Adjointe) - DDTM 34/SAT Ouest <beatrice licour@herault gouv fr=;

Fissot, Aurelie <aurelie fissot@gaxieu fr>
Objet : Re: Tr: [INTERNET] TR: PADD Vendres

Bonjour,

Paour faire suite & votre mail du 17 juin 2019 concernant le PADD modifié de la commune de Vendres et au titre de
I'association des PPA, nous attirons votre attention sur plusieurs points, & savaoir :

- lnsuffisance de motivation sur les besoins fonciers de la ZAC Via Europa, au regard de l'existant et des besoins projetés,

- I'absence de bilan de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers des 10 derniéres années, en lien avec
I'accueil de la population et le nombre de logements construits et 'absence également des objectifs chiffrés de modération,

- l'accroissement de la consommation d'espace entre la version débattue du PADD de novembre 2016 (10,4 ha) et du
PADD modifié actuel (37 ha), di essentiellement au projet de I'extension de la ZAC VIA EUROPA (23 ha).

Le bilan de consommation d'espace est trop important et les motivations des besoins d'extension de la ZAC Via Europa ne
sont pas suffisamment justifiées.

Un courrier complémentaire vous sera adressé dans les prochaines semaines.
Bien cordialement

Isabelle SALZMANN

Chargée d'études planification

DDTM 34 - Béziers
Service d'’Aménagement Territorial Ouest

= En réaction a I'avis de la DDTM le conseil municipal a décidé de retirer I’extension de Via
Europa du projet de PLU en cours. Toutefois, des discussions avec la DDTM ont permis de
conclure que le projet pourrait étre traduit dans le PLU postérieurement a son approbation au
travers d’'une procédure de déclaration de projet conditionnée a l'intérét général du projet.
De cette fagon, les études menées dans le cadre du projet pourront étre complétées suivant
les demandes et exigences de la DDTM pour une meilleure définition des caractéristiques du
projet a traduire reglementairement dans le PLU. En effet, la compatibilité avec le SCOT exige
de produire les justifications sur I’'enveloppe fonciere a vocation économique réellement
consommée depuis I'approbation du SCOT. Par ailleurs, la réalisation des autres études
environnementales et paysageres n’était pas a un stade suffisamment aboutie au moment de
I'arrét du PLU.

Obs n°2: Aucun phasage n’est prévu sur la commune pour les zones AUb et AUc a I'ouest. Il est
demandé de programmer ces zones pour que la AUb se fasse avant la AUc afin de respecter les
principes de continuité et de compacité du DOG.

Réponse de la Commune

= Cette remarque sera prise en compte, un phasage va étre mis en place.

Obs n°3: Les zones d’extension urbaine doivent étre a destination majoritaire d’habitat,
éventuellement couplées a du commerce et/ou service de proximité. Le réglement doit étre repris
dans ce sens.

Réponse de la Commune

= Cette remarque sera prise en compte.



Eléments du projet a améliorer afin de le rendre compatible avec le SCOT

Obs n°1: Il est demandé de compléter la phrase du réglement de la zone UE2 : « I'emprise au sol des

constructions destinées au logement et ses annexes ne devra pas excéder 30% de I'emprise créée pour

I"activité économique dans la limite de 80% et sera déduite... »

Réponse de la Commune

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n°2: Il est demandé d’améliorer 'OAP n°4 afin d’anticiper autant que possible I"'urbanisation

future indiquée et pour éviter de créer des quartiers isolés et non connectés entre eux.

Réponse de la Commune

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n°3: L'effort pour tendre aux 10% de taux de logement social n’est pas assez important car la

production permet d’atteindre 8% et non les 10% recommandés.

Réponse de la Commune

= La Municipalité rappelle que la commune n’est pas soumise a I'obligation reglementaire de

construction de logements sociaux. Toutefois, le SCOT recommande et propose un effort de
10 % pour la commune de Vendres. Le projet de PLU permettra d’arriver a un taux de 8%, la
Commune considere que le faible écart entre le % proposé par le SCOT et I'effort fait par la
commune ne doit pas étre regardée comme un élément d’incompatibilité. Pour précision, dans
la hiérarchie des normes, le rapport de compatibilité admet des différences entre le document
de rang supérieur et le document inférieur sous réserve que leur nature ne soient pas
importantes. Pour prolonger sur I'analyse du rapport de compatibilité, le Conseil d’Etat dans
une décision du 18 décembre 2017 a rappelé : « il appartient aux auteurs des plans locaux
d’urbanisme, qui déterminent les partis d’‘aménagement a retenir en prenant en compte la
situation existante et les perspectives d’avenir, d’assurer, ainsi qu’il a été dit, non leur
conformité aux énonciations des schémas de cohérence territoriale, mais leur compatibilité
avec les orientations générales et les objectifs qu’ils définissent ; que, pour apprécier la
compatibilité d’un plan local d’urbanisme avec un schéma de cohérence territoriale, il
appartient au juge administratif de rechercher, dans le cadre d’une analyse globale le
conduisant a se placer a I’échelle de I'ensemble du territoire couvert en prenant en compte
I’ensemble des prescriptions du document supérieur, si le plan ne contrarie pas les objectifs
gqu’impose le schéma, compte tenu des orientations adoptées et de leur degré de précision,
sans rechercher I'adéquation du plan a chaque disposition ou objectif particulier ;

Le PLH avec lequel le PLU doit étre également compatible prévoit pour la période 2015-2022,
la création de 36 logements sociaux sur le territoire vendrois.

Le projet de PLU prévoit 40 logements sociaux sur les zones futures d’urbanisation. En outre,
au sein de la trame urbaine, le réglement des zones UA1/UA2/UB/UC favorise la mixité sociale
en imposant que les nouvelles opérations destinées a |’habitat entrainant la création de 6



logements et plus comportent 30% de logements sociaux. Dans le cadre du réinvestissement
urbain, 'opération projetée sur I’'ancien camping permettra I’accueil de 36 logements sociaux.

Recommandations
Le SCoT propose que :

« l@s communes non soumises aux lois SRU et DALO fixent les
contributions suivantes:

o pour les communes de moins de 1 500 habitants : un
taux de 5 % de logements aidés en 2025, ou une
proportion de 1 logement aide sur 5 construits dans les
opérations neuves ;

(&]

pour les communes comprises entre 1 500 et 3 500
habitants : un taux de 10 % de logements aidés en
2025 ou une proportion de 1 logement aidé sur 4
construits dans les opérations neuves ;

o pour les communes de plus de 3 500 habitants : un taux
de 15 % de logements aidés en 2025 ou une proportion
de 1 logement aidé sur 3 construits dans les opérations
neuves ;

= tous les EPCI ménent une réflexion sur la diversification de l'offre
de logements, tout particulierement sur le logement social, et
réalisent un PLH ou une étude similaire afin de faciliter la mise en
ceuvre de prescriptions plus ambitieuses (conformément aux
attentes de la loi Grenelle 2) lors de la prochaine révision du
SCoT.

Obs n°4: Il est recommandé notamment pour les zones A et N d’appliquer un code couleur
correspondant a la trame courante (vert pour le naturel et jaune pour |'agricole).

Réponse de la Commune

= Cette remarque sera prise en compte.



V. Zoom Avis Béziers Méditerranée

Obs n°1 : La rédaction actuelle du réglement de la zone agricole protégée AO n’integre pas les besoins
liés aux aménagements, installations et constructions sur le site du SITOM du littoral. A noter que le
Président par courrier en date du 25 octobre 2019 a demandé au commissaire enquéteur en charge
du projet de PAEN que les parcelles du SITOM soient retirées du périmetre du PAEN.

Ainsi, il est demandé que le PLU de Vendres intégre dans le zonage un sous-secteur spécifique dans la
zone A ou N sur les 18 parcelles cadastrées de la section ZC
151,152,153,154,155,156,157,158,159,160,161,162,163,164,165,167,168 et 169 afin de prévoir un
réglement autorisant les aménagements, constructions et installations liés au stockage, a la réception
et au traitement des déchets.

Réponse de la Commune n°1

= Cette remarque sera prise en compte, un sous-secteur spécifique correspondant au secteur
du SITOM du littoral sera délimité afin de prévoir des régles spécifiques relatives aux activités
en présence.
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VI. Zoom Avis UDAP

Obs n°1: Dans le rapport de présentation, le paragraphe sur les co-visibilités doit étre modifié, cet
élément est a la seule appréciation des ABF. Dans le diagnostic, il est fait mention « périmétre de
protection rapproché ». Cette notion doit étre remplacée par périmetre délimité des abords (PDA).

Réponse de la Commune n°1

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n°2: Le périmetre délimité des abords approuvé par délibération du CM le 09/09/19 doit étre
soumis a enquéte publique dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLU. Il conviendra de
reporter les éléments au titre des SUP AC1 pour I'approbation du PLU.

Réponse de la Commune n°2

= Pour précision, la Commune a sollicité le Tribunal Administratif afin d’organiser une enquéte
publique unique sur I"élaboration du PLU et la modification du PDA.
= Le PDA a déja été reporté sur le plan des SUP du PLU.

Obs n°3 : Reglement des zones UA1 et UA2

Au niveau des facades :

- Le reglement doit exclure la couleur blanche et les tons lavande pour les contrevents : ces
couleurs sont a supprimer de la palette chromatique des volets.

- La couleur blanche et les tons clairs sont a supprimer de la palette chromatique des teintes
des facades.

- Les types d’appareillage proposés ne sont pas souhaitables, il convient de modifier ces
photographies qui ne doivent pas servir de mauvais exemple.

- Pourles fagades patrimoniales du centre ancien, il est souhaitable de préciser qu’elles peuvent
recevoir un enduit ou un re-jointement.

- Les facades des batiments d’habitation recevront un enduit de parement avec une minéralité
adaptée au support.

- Les murs de facade réalisés avec des matériaux industrialisés recevront impérativement un
enduit avec une finition d’aspect lisse et mat.

- Les enduits anciens seront repris a I'identique, a la chaux naturelle, dans le respect du décor
initial. La teinte finale sera dans le ton des terres de la commune et le choix définitif des teintes
des matériaux apparents extérieurement sera au moment du chantier et sur la base
d’échantillons, impérativement soumis a I’avis de la Mairie. Les finitions brutes de projection
ou écrasés sont exclues.

- Les facades des batiments a caractere utilitaires (remises agricoles...) pourront étre
repointées. Le re jointement sera exécuté au mortier de chaux hydraulique naturelle teinté
dans la masse dans la coloration des terres locales. Les joints seront beurrés a pierre vues au
nu extérieur du parement.



11

Au niveau des toitures :

Les toitures doivent avoir une pente d’environ 30% et seront réalisées en tuile canal ou
similaire de teinte vieillie.

Les débords de toit seront au minimum de 30 cm. Ils seront réalisés au moyen d’une corniche
de pierre, d’'une génoise de deux rangs de tuiles au moins ou d’un débord chevronné, habillé
ou pas. Les rives de toiture seront réalisées de facon traditionnelle par une double rangée de
tuiles de couvert faiblement saillantes et les faitages seront magonnés.

Reformuler les dispositions relatives aux tropéziennes comme suit: « I'ouverture d’une
terrasse en décaissé de toiture n’est pas acceptée dans les pans de toiture donnant sur
I’espace public ou visible depuis I'espace public. Les terrasses peuvent éventuellement étre
acceptées dans les pans arriére de toiture ou comme solution de liaison entre batiments, si
elles ne concernent qu’une proportion limitée de la surface couverte totale (25% maximum)
et sous réserve d’une parfaite intégration dans I'environnement urbain. Les gouttiéres
pendantes et les descentes EP seront en zinc, a I'exclusion de tout dispositif en PVC ou en
aluminium laqué, et les dauphins en fonte.

Réponse de la Commune n°3

=

Le reglement des zones UA et UB sera modifié pour prendre en compte ces remarques.

Obs n°4 : OAP centre ancien

Cette OAP va a I'encontre des objectifs de valorisation des abords et de préservation des vestiges de

I’ancien rempart du Chateau :

dé-densification du cceur historique
réalisation de terrasses tropéziennes
autoriser I'emploi de la pierre a nu en facade pour renforcer le charme du centre ancien

D’autres orientations sont de nature a favoriser des altérations :

permettre la création d’espaces privés extérieurs privatifs, rendre le stationnement des
véhicules accessible a proximité de I’habitat, favoriser I'implantation de terrasses.

Réponse de la Commune n°4

=

la Municipalité estime qu’il est possible de travailler sur le réinvestissement de son centre
ancien sans que cela se traduise automatiquement par une altération ou une atteinte a la
préservation du patrimoine historique.

Le reglement du PLU est venu compléter les OAP et certains éléments sont autorisés sous
certaines réserves (cf. tropéziennes).

En phase opérationnelle, chaque projet sera instruit et analysé au regard des objectifs de
valorisation des abords de I'ancien Rempart du Chateau. Si les services compétents estiment
gu’ils sont de nature a y porter atteinte, les autorisations d’urbanisme seront refusées.
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VIl. Zoom Avis Chambre Agriculture

Obs n°1: Le diagnostic agricole est incomplet, il fait abstraction du recensement des projets agricoles
et ne reprend pas celui réalisé en 2013, ni les éléments de prospection proposés dans une version de
travail transmise en 2017.

Réponse de la Commune n°1

= Le diagnostic agricole a effectivement été réduit par rapport a la version de 2017 dans la
mesure oU l'analyse faite sur chaque domaine et n’a pas trouvé d’écho dans la traduction
réglementaire des domaines ciblés comme présentant des enjeux.

Obs n°2: Une seule zone agricole suffit, il conviendra de supprimer la zone A0 dans la mesure ou
aucune distinction réglementaire ne transparait.

Réponse de la Commune n°2

= Cette remarque formulée par plusieurs PPA sera prise en compte.

Obs n°3: La modération de la consommation d’espace est difficile a appréhender en raison de
I’ouverture sans phasage de toutes les zones a urbaniser.

Réponse de la Commune n°3

= Un phasage dans I'ouverture des zones AU va étre introduit de sorte a ce que certaines soient
urbanisées en priorité a court terme (zones indicées 1AU). L'urbanisation des autres zones AU
se fera a plus long terme (zones indicées 2AU) et sera conditionnée dans le réglement du PLU
a 'aménagement des zones 1AU.

Obs n°4 : Remise en question de la zone a urbaniser AUbr en raison de sa localisation conduisant a
I’étalement de la tache urbaine.

Réponse de la Commune n°4

= La Municipalité rappelle que la zone AUBTr se situe dans I'axe de développement structurant
de la RD. Ce choix de développement futur a déja fait I'objet de droits acquis au travers de la
délivrance d’un permis d’aménager et de permis de construire non remis en cause par les
services de I'Etat.

= A noter que dans son avis de synthéese la DDTM n’a pas remis en cause le choix de cette zone
ainsi, la Municipalité souhaite maintenir cette zone de développement futur dans le PLU pour
approbation.
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VIIL. Zoom Avis La Domitienne

Obs n° 1 : Les erreurs matérielles et ou d’appréciations contenus dans le projet de PLU
Notamment la cartographie de la zone d’activités « Via Europa », page 95 du rapport de présentation.
Réponse de la Commune n°1

= Cette remarque sera prise en compte.

Obs n° 2 : Le nombre de logements sociaux et la servitude de mixité sociale

La Communauté de Commune de la Domitienne demande a la Commune de Vendres de prendre les
dispositions reglementaires pour préciser son objectif en production de logement locatif sociaux. Elle
demande que soit inscrit une servitude de mixité sociale a minima a hauteur de 20% sur I'ensemble
des zones d’urbanisations futures.

Réponse de la Commune n°2

= La commune rappelle qu’elle n’est pas soumise a I'obligation réglementaire de réalisation de
logements sociaux.

= Toutefois, le SCOT recommande et propose un effort de 10 % pour la commune de Vendres.
Le projet de PLU permettra d’arriver a un taux de 8%, la Commune considere que le faible
écart entre le % proposé par le SCOT et 'effort fait par la commune ne doit pas étre regardée
comme un élément d’'incompatibilité.

= Le PLH avec lequel le PLU doit étre compatible prévoit pour la période 2015-2022, la création
de 36 logements sociaux sur le territoire vendrois.

= Le projet de PLU prévoit 40 logements sociaux sur les zones futures d’urbanisation. En outre,
au sein de la trame urbaine, le réglement des zones UA1/UA2/UB/UC favorise la mixité sociale
en imposant que les nouvelles opérations destinées a I'habitat entrainant la création de 6
logements et plus comportent 30% de logements sociaux. Dans le cadre du réinvestissement
urbain, I'opération projetée sur I'ancien camping permettra I'accueil de 36 logements sociaux,
portant ainsi a 76 le nombre de logements sociaux a I'échelle du PLU.

Obs n° 3 : La zone d’activité économique Via Europa

La Communauté de Communes La Domitienne, dans le cadre de la procédure de révision du PLU de la
Commune de Vendres n’a pas manqué de rappeler de la nécessité d’inscrire I'extension de la zone
d’activités.

Elle déplore :

- Que la Commune de Vendres n’ai pas tenu compte des éléments précis fournis au cours du premier
semestre 2019 (proposition de définition d’'un plan de zonage, proposition d’orientation
d’aménagement et de programmation).

- L'incompatibilité actuelle avec le SCOT intégrateur, suite selon elle a une violation des dispositions
de I'article L131-4 du Code de I'urbanisme.
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- Qu’il n"est pas possible en I'état d’approuver un PLU dont les éléments réglementaires (document
graphique, réglement) ne sont pas en cohérence avec les orientations d’aménagement du PADD.

- Qu'il est nécessaire de classer le secteur en zone a urbaniser afin de respecter I'obligation Iégale fixé
par I'article L151-8 du Code de I'urbanisme.

La CC de la Domitienne invite la commune a reprendre son projet de PLU pour y apporter les
modifications qui s'imposent concernant I'extension de la zone d’activité.

Réponse de la Commune n°3

= Monsieur le Maire rappelle que le PADD du PLU prend en compte la possibilité d’extension de
la zone. Toutefois, la traduction reglementaire de I'extension dans le PLU n’a pu se faire car au
moment de I'arrét du PLU les justifications de I'extension de la zone ainsi que les études
(notamment environnementales) n’étaient toujours pas abouties.

= Intégrer cette zone en AU, sans ces études, aurait été difficile a justifier et aurait mis en péril
la Iégalité du PLU notamment sur la consommation fonciere. Ce point a été rappelé par la
DDTM a la commune lors de différentes réunions de travail concernant la finalisation du PLU.

= Cela étant, Monsieur le Maire reste favorable a I'extension de cette zone d’activités qui pourra
de se faire par une adaptation du PLU (Déclaration de projets) lorsque les études seront
abouties.
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IX. Zoom Avis CDPENAF

Obs n°1 : Consommation d’espace au titre du PLU

La CDPENAF rappelle la qualité agronomique des sols sur la partie Ouest de la Commune (secteurs
AUBR et AUB plantés en vignes).

= Lacommune est consciente que les parcelles concernées sont encore exploitées et que les sols
présentent une bonne qualité agronomique. Néanmoins, c’est le cas sur tout le contour de la
tache urbaine existante.

= La superficie consommée en terres exploitées pour les dix prochaines années est raisonnable.
En paralléle de la consommation fonciére dans le cadre du PLU, la Municipalité a participé a la
mise en place d’un PAEN sur le Plateau de Vendres qui permettra la protection durable et |a
gestion des terres agricoles.

= Enphase opérationnelle, la Municipalité précise que les projets d’'aménagement seront soumis
a étude de compensation agricole collective afin de pallier la perte de cette superficie pour
I'activité agricole.

Obs n°2 : Zone AO

Le reglement de la zone AO du secteur du PAEN du Plateau de Vendres interdit toutes constructions
agricoles, ce qui peut avoir pour conséquence de freiner le développement économique de certaines
exploitations.

Réponse de la Commune n°1

= La Municipalité précise que le secteur AO sera supprimé dans la mesure ou sa délimitation
reposait sur le PAEN qui a ce jour n’est pas encore approuvé. Dans la version pour approbation,
il s’agira de classer en zone agricole le secteur actuellement classé en AO.

Obs n°2 : Extension et annexe en zone A et N

Il conviendra de prévoir un double encadrement aux possibilités d’extensions et annexes en mettant
un plafond exprimé en surface en plus du plafond exprimé en pourcentage de la surface de plancher
existante. Par ailleurs, les rayons d’implantations pour la construction des annexes doivent étre
modifiés car ils pourraient induire un mitage excessif de ces zones et toutes possibilités de
constructions d’annexes non conforme avec la Loi Littoral doivent étre exclues de la rédaction du
réglement.

Réponse de la Commune n°2

= Cette remarque sera prise en compte, le reglement des zones A et N sera modifié.

Obs n°3 : Projet de STECAL

Les observations émises portent sur la nécessité de réaliser une analyse juridique au sujet de
I'implantation d’'un nouveau batiment en lieu et place d’une usine désaffectée. La réponse attendue a
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apporter concerne le permis de type « démolition-construction ». Est-il suffisant et juridiquement
adapté, ou est-il nécessaire de mettre en place

Réponse de la Commune n°3

= |l est rappelé que ce projet est important pour son territoire et que son Conseil Municipal y
reste attaché.

= Comme cela a été évoqué en CDPENAF, |'objectif reste la déconstruction d'une ancienne usine
d'engrais désaffectée dont les matériaux de construction (amiante) et I'activité sont source de
pollution tant pour les sols que pour les lieux avoisinnants. La commune est consciente qu'en
Loi Littoral la construction en zone A n'est autorisée que pour des activités agricoles en
continuité de I'existant. Cependant, la démolition / dépollution d'un tel site a un co(t élevé. Il
parait donc délicat d'appliquer une double peine a savoir dépollution et perte du droit a batir.
Pour autant, la volonté communale n'est pas d'octroyer la méme surface plancher au
propriétaire puisque l'objectif final reste une meilleure intégration au site. Pour rappel,
I'emprise actuelle de I'usine représente 1 900m?; le projet de construction de gite en continuité
du bati existant serait de 600 m?. Pour autant, la commune ne souhaitant pas créer un
précédent, le choix s'est donc porté sur un classement STECAL pour encadrer au maximum ce
projet et donner un caractere exceptionnel a cette opération. En effet, I'étude agricole menée
sur les 21 domaines agricoles a montré la multitude de projets présentés. Seul ce dernier a été
retenu pour la création d'un STECAL. Toujours dans une volonté de préservarion agricole, il est
important de préciser que ce STECAL ne porte pas sur des parcelles non baties. Il est donc
difficile d'y voir un mitage de I'espace ou un recul de l'activité agricole. Sur le principe, ce
dernier ne portera pas atteinte a la préservation des sols agricoles et forestiers puisque les sols
sont déja artificialisés voir pollués et participera a I'amélioration de la sauvegarde du site et
des milieux naturels et paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur,
d’implantation et de densité des constructions pour assurer l'insertion dans I’environnement
et favorisera une plus grande compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou
forestier de la zone.

= Les justifications des choix retenus seront complétées pour démontrer la continuité des
nouveaux batiments avec le domaine existant. En effet, les nouveaux batis viendront s’adosser
aux batis existants. Le reglement de la zone Aht sera complété notamment concernant la
desserte qui ne pourra se faire que par I'entrée principale du domaine et éviter tant que faire
ce peut toute division.

= Ce point a été acté en réunion avec la DDTM le 17 janvier 2020.
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X. Zoom Avis DDTM

Réponse de la Commune n°3

= Le compte rendu de la réunion du 17 janvier 2020 a été transmis a la DDTM pour validation.
A ce jour, la Mairie reste dans 'attente d’une réponse écrite.
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XI. Zoom Avis MRAE

Obs n°1 : Caractére complet du rapport de présentation

La MRAe recommande de fusionner les pieces du rapport de présentation, y compris I'évaluation
environnementale afin de ne constituer qu’un seul document et de I'introduire par le résumé non
technique.

Le résumé non technique devrait étre accompagné d’une carte superposant les secteurs susceptibles
d’étre impactés avec les sensibilités environnementales et d’une description exhaustive des incidences
du projet sur I’'environnement et les mesures pour les éviter, les réduire ou compenser.

Réponse de la Commune n°1

= Cette remarque sera prise en compte : les différentes pieces seront fusionnées et le RNT sera
complété par des éléments graphiques.

Obs n°2 : Qualité et pertinence des informations présentées et de la démarche environnementale

La MRAe recommande de renseigner '« état-zéro » des indicateurs pour I'élaboration du PLU afin de
pouvoir en assurer un suivi de qualité.

La MRAe recommande de conduire une démarche d’évaluation environnementale a son terme et
restituée dans le PLU afin d’en présenter les bénéfices. En effet, seule la valeur écologique des sites a
été prise en compte alors que la démarche aurait di étre transversale a 'aune de I'ensemble des
enjeux environnentaux.

Elle doit permettre de justifier le choix des secteurs de développement de I'urbanisation retenus au
regard de I'ensemble des thématiques environnementales et en particuliers sur la thématique
paysageére.

Réponse de la Commune n°2

= L’'état zéro sera renseigné dans |'EE.
= La justification des choix retenus sera complétée.

Obs n°3 : Articulation avec les plans et programmes de niveau supérieur

La MRAe recommande de revoir la délimitation des espaces proches du rivage en tenant compte de
I’ensemble des criteres cumulés et dictés par la loi Littoral et le SCOT du Biterrois. Elle recommande
également de démontrer la cohérence des secteurs a urbaniser AUC et AUB délimités par 'OAP n°2
« Entrée de ville Ouest » avec les dispositions de la Loi Littorale en matiére de continuité de
I"'urbanisation.

Réponse de la Commune n°3

= La délimitation des EPR sera modifiée telle qu’elle a été acté avec la DDTM lors d’'une réunion
de travail du 17 janvier 2020 (cf. compte rendu de réunion).

= La continuité de l'urbanisation sera davantage démontrée. L'OAP n°2 impose une opération
d’aménagement d’ensemble, c’est une garantie permettant de s’assurer que I'aménagement
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de la AUc ne sera pas avant 'aménagement de la AUb. Une phrase pourra étre ajoutée dans
la partie texte de I'OAP pour imposer que I'aménagement d’ensemble se fasse dans le
respect de la continuité avec I'urbanisation existante.

Obs n°4 : Démographie et consommation d’espace

La MRAe recommande de justifier les choix en matiere de développement démographique de la
Commune au regard des tendances locales et des objectifs assignés par le SCOT.

La MRAe s’interroge donc sur la provenance de ces données dont la justification n’est pas apportée et
recommande d’expliciter les clés de répartition des enveloppes « consommation d’espace » et
« logements » des villages du bassin de vie dont Vendres fait partie. Elle souligne que dans le PADD,
ne sont pas présentés d’objectifs chiffrés de modération de la consommation fonciére.

Elle recommande enfin de compléter le PLU par un bilan de la consommation d’espace des dix
derniéres années, une analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces actuellement
batis, des objectifs de modération de la consommation fonciére et de lutte contre I'étalement urbain.

Réponse de la Commune n°4

= Le SCOT prévoit une consommation fonciére maximale de 19.5 hectares pour Vendres et une
enveloppe de 315 logements maximum. Ces clefs de répartition ont été données lors d’'une
réunion de travail avec le SCOT en date du 22.04.2016

= Les perspectives d’évolution démographiques ont été présentées et validées par le SCOT et
la DDTM lors de plusieurs réunions de travail.

= Le PADD sera complété pour davantage illustrer la modération de consommation d’espace
par rapport aux 10 derniéres années.

= Le diagnostic et les justifications du PLU seront complétés par I'analyse de la consommation
d’espace sur les derniéres années.

= L’analyse du potentiel encore disponible au sein de la trame urbaine est déja présent dans le
diagnostic du PLU.

Obs n°5 : Préservation des milieux naturels et des continuités écologiques

La MRAe recommande de compléter le plan de zonage complémentaire en tenant compte de
I’ensemble des zones humides connues et de les identifier comme espaces remarquables littoraux au
méme titre que I'ensemble des zones humides sur la Commune.

La MRAe recommande de conduire I’évaluation environnementale a son terme en déterminant les
mesures nécessaires pour éviter, réduire toutes incidences sur les zones humides.

La MRAe recommande de préciser les incidences de I'urbanisation des secteurs a urbaniser AUC, AUB
« entrée de ville ouest » et AUC « entrée de ville est » ainsi que les mesures pour les éviter et les
réduire en tenant compte des prescriptions du SCOT en matiére de préservation des poles d’intéréts
écologiques et de conclure sur les incidences Natura 2000 sur ces secteurs. De maniére connexe, elle
recommande de tenir compte des stationnements projetés dans I'OAP n°2 dans cette analyse et dans
le bilan de la consommation fonciere du PLU.
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La MRAe recommande de mettre en cohérence le niveau de protection réglementaire des arbres et
boisements du territoire avec le niveau d’enjeu qu’ils représentent.

Réponse de la Commune n°5

= Le plan de zonage sera complété avec l'ajout des zones humides fonctionnelles et
I’évaluation environnementale sera donc complétée en conséquence.

= Les poches de stationnements prévues dans 'OAP n°2 sont situées en zone agricole du PLU
et sont impactées par le risque inondation. A ce titre, il s’agira de stationnements non
bitumés qui permettront de valoriser et de traiter I'espace agricole situé entre les deux zones
futures d’urbanisation.

= Les données relatives a la protection des arbres et boisements seront mises en cohérence
dans I’évaluation environnementale.

Obs n°6 : Ressource en eau

La MRAe recommande de démontrer la bonne adéquation de la ressource en eau potable avec les
besoins générés par le développement démographique de la commune et I'accueil d’'une population
saisonniére importante et, si ce n’est pas le cas, de conditionner le développement de I"'urbanisation
aux capacités réelles d’alimentation en eau potable

La MRAe recommande de démontrer que la station d’épuration de Vendres-Village est en mesure de
traiter les effluents générés par le développement démographique et économique en période de
pointe a I'horizon du PLU et de conditionner dans le cas contraire tout développement aux capacités
épuratoires effectives de cet équipement.

Réponse de la Commune n°6

= Concernant I'eau potable, la commune a demandé a la Communauté de Communes La
Domitienne, une note justifiant I'adéquation besoins / ressources mais sans retour pour le
moment.

= Concernant I'assainissement, la commune explique que les 4500 EH ne représentent pas la
charge entrante moyenne en 2018 mais une « anomalie » survenue le 5 février 2018 (erreur
de reléve ?). La charge entrante moyenne se situe autour des 2000 / 2200 EH. De fait, la
capacité de la station est largement suffisante a I'échelle des évolutions de population
envisagées.

Obs n°7 : Prise en compte du ruissellement pluvial

La MRAe recommande de traduire dans le reglement du PLU et les OAP les mesures préventives
nécessaires a la prise en compte du risque ruissellement.

Réponse de la Commune n°7

= Cette remarque sera prise en compte.
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XIl. Zoom Avis Conseil Départemental

Obs n°1: Laroute départementale et la voie de contournement

Le Conseil Département souligne que dans le PADD, le principe de création d'une voie de
contournement semble difficile, d’autant plus que le tracé potentiel emprunterait un axe croisant un
corridor écologique (Ruisseau de la Carriérasse).

Réponse de la Commune n°1

= Les études requises et notamment sur les études environnementales seront menées en
phase opérationnelle.

Obs n°2 : Les espaces agricoles et le site de traitement de déchets de I’agglomération de Béziers-
Méditerranée

Le zonage en A0 et le reglement proposé, rend difficile I'évolution du site vers d’autres usages. Un sous
zonage plus adapté aux équipements publics ou environnementaux pourrait lui étre substitué.

Réponse de la Commune n°2

= Cette remarque a été formulée par plusieurs personnes publiques associées.

= La Municipalité précise que le secteur AO délimité en cohérence avec le périmetre du PAEN
sera supprimé.

= Le secteur relatif au traitement des déchets fera I'objet de la création d’un sous-secteur afin
de maintenir la vocation actuelle des activités existantes.

Obs n°3 : Les espaces naturels

Le PADD affiche la volonté de préservation des espaces naturels et de gestion hydraulique des milieux
aquatiques. Cependant la cartographie de TVB est peu précise.

Dans le zonage agricole, il est prévu de protéger cette TVB au recours de l'article L.151-23, cependant
aucune mention n’est faite sur le maintien et la transparence hydraulique.

Méme si les espaces naturels et humides bénéficient d’'un zonage N indicé, le réglement aurait pu
insister davantage sur la transparence hydraulique a l'interface des zones NT, NH, NEIC, NERL
notamment, mais aussi sur les types d’occupations des sols, ou d’utilisation du sol interdits ou soumis
a des conditions particulieres.

Réponse de la Commune n°3

= Le réglement écrit sera complété pour insister davantage sur la transparence hydraulique.

Obs n°4 : Densité de logement et logements sociaux

Le dossier ne comporte pas d’échéancier prévisionnel des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants. Le document graphique aurait pu utilement donner cette information.
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La commune n’est pas soumise aux lois DALO et SRU, cependant le document propose la production
de 20% de logements sociaux sur certains secteurs. Ce principe de mixité sociale aurait néanmoins pu
étre présents dans I'ensemble des zones d’urbanisation future afin de mieux les répartir.

Réponse de la Commune n°4

=  La Municipalité s’engage a proposer un phasage dans I'ouverture des zones a urbaniser.

= Elle ne souhaite pas imposer la production de logements sociaux sur tous les secteurs de
développement d’autant que sur la partie Est du territoire communal, I'ancien camping va
faire I'objet d’un réinvestissement urbain. Les aménagements projetés prévoient la création
de pres de 36 logements sociaux.

Obs n°5 : Changement climatique : adaptation et atténuation

L'aménagement des espaces littoraux est amené a moyen terme a s’adapter. Il est préconisé
d’anticiper le repli vers des zones moins exposées a l'arriere du littoral.

L'augmentation des équipements littoraux mentionnés dans le projet de PLU doit donc étre analysé
selon la double temporalité (équipement a court terme, réinvestissement plus lourd en recul du trait
de cote).

Le document indique de « prévoir les équipements nécessaires pour accompagner le phénomeéne de
résidentialisation du littoral » ce qui n’est pas cohérent avec les recommandations du SCOT Biterrois
qui prescrit « 'implantation d’équipements publics d’'intérét général est interdite dans les espaces
soumis au risque de recul du trait de cbéte et de submersion marine ».

Réponse de la Commune n°5

= La Municipalité explique que la volonté de prévoir les équipements nécessaires a la
résidentialisation du littoral résulte du constat de la mutation des résidences secondaires en
habitation principale. Cette mutation se fait sans que la Municipalité n’ait de moyens d’y
remédier.

=  Sur la partie littorale, le seul équipement public d’intérét général prévu par le futur PLU est
la création d’un point d’accueil, d’'information touristique, il ne s’agit pas de développer
d’autres équipements.
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Envoyé en préfecture le 26/11/2019
Regu en préfecture le 26/11/2018
1D : 034-213403208-20181125-18502-AR

Vendres, le 25 novembre 2019

A VERTIHES
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Objet : Ouverture de I'enquéte publique unique relative au projet d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Vendres ainsi qu‘a la modification du
périmétre délimité des abords des remparts du Chiteau de Vendres.

ARRETE MUNICIPAL N° 19/502

Le Maire de la Commune de VENDRES

- VUVlordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;
- VUle décret d’application n°® 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

- VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et R.153-8 du code
de I'urbanisme ;

- VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L.123-1 et suivants et
R.123-1 et suivants ;

- VU la délibération du conseil municipal du 17 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU ; :

- VU la délibération relative au débat sur le PADD qui s'est tenue en séance du
conseil municipal le 20 juin 2019 ;

- VU la délibération arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation en
date du 9 Septembre 2019 ;

- VU la délibération en date du 9 septembre 2019 arrétant le projet de périmétre
délimité des abords modifié des remparts du Chéteau de Vendres sis sur la
commune de Vendres ;

- VU la décision n°E19000175/34 du Président du Tribunal Administratif en date
du 20 septembre 2019 relative a la désignation du commissaire enquéteur en
charge de I'enquéte publique ;

- VU les pieces des dossiers des projets de PLU et du périmétre délimité des abords
des remparts du Chiteau de la commune de Vendres 2 soumettre a 'enquéte
publique ;

Arrété 19/502 25/11/2019 1/4

HAEOTES BE VikLE, Fis




Envoyé en préfecture le 26/11/2018
Regu en préfechure fe 26/11/2018

Affiché le :

ID : D34-213403286-20191125-18502-AR

Monsieur le Maire précise que l'ouverture et I'organisation de 'enquéte publique se sont
faites aprés concertation avec le commissaire enquéteur.

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L'ENQUETE

L'enquéte publique porte sur I'élaboration du PLU de la commune de Vendres ainsi que
sur la modification du périmétre des abords des remparts du chiteau de Vendres.

ARTICLE 2 : DATE ET DUREE DE L'ENQUETE

L'enquéte publique se déroulera du 13 décembre 2019 au 15 Janvier 2020 soit un total
de 34 jours consécutif ;

ARTICLE 3 : COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision en date du 20 septembre 2019, le Tribunal Administratif de Montpellier a
désigné Monsieur Bernard DEWINTRE, militaire retraité, en qualité de commissaire
enquéteur.

ARTICLE 4 : CONSULTATION DU DOSSIER

Pendant toute la durée de I'enquéte, I'ensemble des pidces des dossiers des projets sur
support papier, visées par le commissaire enquéteur, comprenant notamment les avis de
V'autorité environnementale consultée ainsi que ceux des autorités associées ou
consultées sera mis 2 la disposition du public en Mairie aux jours et heures habituels
d’ouverture soit du lundi au vendredi de 09h00 2 12h00 et de 14h00 2 18h00.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier est également consultable sur le site
internet de la Mairie https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU..

Un registre d’enquéte 2 feuillets non mobiles, sera tenu i disposition du public en Mairie
aux jours et heures habituels d’ouverture précitées ci-dessus.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public consigner ses observations, faire des
propositions ou contre-propositions :

= Sur le registre d'enquéte & feuillets non mobiles, c6té et paraphé par le
commissaire enquéteur, déposé en Mairie ;

—» Par voie postale au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs
délais au registre aprés les avoir visé 3 ladresse suivante: Monsieur le
Commissaire Enquéteur, Mairie de Vendres 1 place du 14 Juillet 34350 Vendres ;

—> Par voie électronique sur le site internet de la commune au lien suivant:

onglet « CONTACT» Ces observations, aprés visa du
commissaire enquéteur, seront transcrites sur le registre papier déposé en
Mairie.

— Aupres du commissaire enquéteur qui recevra en personne les observations et

propositions du public lors de ses permanences en Mairie :
o Vendredi 13 décembre 2019 de 9h 2 12h
© Vendredi 3 janvier 2020 de 14h 2 18h
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o Mercredi 15 janvier 2020 de 14h 2 18h

En Butre, toute personne pourra sur demande et a ses frais obtenir communication du
dossier d’enquéte publique auprés de la Mairie dés la publication de I'arrété d'ouverture
d’enquéte publique.

ARTICLE 5 : PERMANENCE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le commissaire enquéteur se tiendra 2 la disposition du public en mairie de Vendres
pour recevoir les observations ou contre-propositions écrites ou orales aux jours et

heures suivants :
© Vendredi 13 décembre 2019 de9h 2 12h

o Vendredi 3 janvier 2020 de 14h 2 18h
© Mercredi 15 janvier 2020 de 14h a 18h

ARTICLE 6: CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur. Dés réception du registre et des documents annexés, le
commissaire enquéteur rencontrera, dans la huitaine, les responsables des projets, plan
ou programme et leur communiquera les observations écrites et orales de chaque projet,
consignées dans un procés-verbal de synthése dédié. Le Maire disposera ensuite d'un
délai de quinze jours pour produire leurs observations éventuelles en réponse. Enfin,
suite 2 ces dernieres, le commissaire enquéteur devra établir son rapport et ses
conclusions motivées et son avis dans un document séparé dans le délai de 30 jours a
I'issue de I'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 2 la
disposition du public en Mairie, pendant un an 2 compter de la date de cléture de
I'enquéte.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
adressée par Monsieur le Maire 2 Monsieur le Préfet de 'Hérault.

ARTICLE 7 : PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET

Toute information complémentaire pourra étre demandée auprés de Monsieur Fabien
CORONAS responsable du service urbanisme et a ce titre responsable du projet:

e Par courrier postal & ladresse de la Mairle: 1 place du 14 Juillet
34350 Vendres

e Partéléphone au 04 67 32 60 50

e Par courrier électronique /= urbslech@venares com

De méme les observations pourront étre adressées 2 JVattention du commissaire

enquéteur, domicilié en Mairie :
Par voie postaled scn adresse de la Mairie: 1 place du 14 Juillet
34350 Vendres ;

e Par courrier électronique sur le site internet ci-aprés: .~ 5 e
onglet « CONTACT ».pour étre reportées ensuite sur le reglstre papier en

Mairie
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ARTICLE 8 : DECISION POUVANT ETRE ADOPTEE AU TERME DE L'ENQUETE

ATissue de 'enquéte publique, le Conseil Municipal approuvera par délibération :

— le projet de PLU éventuellement modifié pour tenir compte des avis des
personnes publiques associées joints au dossier, des observations et propositions
du public en cours d'enquéte et des conclusions motivées et de lavis du
commissaire enquéteur ;

—> la modification du périmétre délimité des abords des remparts du chiteau de
Vendres.

ARTICLE 9 : PUBLICITE DE L'ENQUETE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de 'enquéte sera publié en caractéres
apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département.

En outre, cet avis sera publié par voie d’affichage en mairie et aux lieux habituels et sur
le site internet de la mairie de Vendres quinze jours au moins avant 'ouverture de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Fait & Vendres, le 25 novembre 2019
Le Maire,
Jeaii Pierrs FEREZ

/ 1

€ le 26 novembre 2019
-—-""’-.
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e AVIS 5
D’ENQUETE PUBLIQUE
| COMMUNE DEVEN])RES |

Le publlc est informé qu 11 sera procede 3 une enquete pubhque umque sur. l’elaborahon du ‘Plan Local :
- d’Urbanisme de ‘Vendres ainsi que sur la modlﬁcanon du penmetre delnmte des abords des remparts du Chateau
de Vendres qui se déroulera : - :
pendant 34 jours consecutlfs soit du vendred1 13 decembre 2019 au mercredl 15 Janwer 2020
- alaMairie de Vendres aux jours et heures habituels d’ouverture 501t '
du Tundi au vendred1 de'09h00 2 12h00 et de 14h00 a 18h00 ‘

Monsieur Bernard DEWINTRE m111ta1re retralte a ete deSIgne par le Tnbunal Admmlstratlf de Montpelher en
qualité de commissaire enquéteur.

Les piéces du- dossier d’enquete (elaboratxon du PLU modlﬁcatlon du penmetre délimite des abords des
remparts du Chéteau, avis de I’autorité environnementale et des Personnes Publiques Associées), ainsi qu'un
registre d’enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus a la
disposition du public en Mairie, 1 place du 14 Juillet, pendant la durée de I’enquéte, aux jours et horaires
d’ouverture de la Mairie précités. Les informations relatives a ce dossier pourront étre demandées aupres de
Monsieur Fabien CORONAS, responsable du service urbanisme.

Le public pourra prendre connaissance du dossier en Mairie de Vendres suivant les horaires d’ouverture précités
et sur le site internet de la commune sur le lien suivant : https:/www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU. 11
pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur :

— Sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, déposé
en Mairie

— Par voie postale au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs délais au registre aprés
les avoir visé & I’adresse suivante : Monsieur le Commissaire Enquéteur Mairie de Vendres 1 place du
14 Juillet 34350 Vendres _

— Par voie électronique sur le site internet de la commune au lien suivant www.vendres.com onglet
« CONTACT ». Ces observations, aprés visa du commissaire enquétéur seront retranscrites sur le
registre d’observations papier déposé en Mairie

— Auprés du commissaire enquéteur qui recevra en personne les observations et propositions du public
lors de ses permanences en Mairie :

o Vendredi 13 décembre 2019 de 9h & 12h
o Vendredi 3 janvier 2020 de 14h a 18h
o Mercredi 15 janvier 2020 de 14h 3 18h

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
auprés de la mairie dés la publication de I’arrété d’ ouverture d’enquéte publique.

Dans le mois suivant a I’issue de I’enquéte, le commissaire enquéteur établira un rapport et ses conclusions
motivées dont les copies seront déposées a la Mairie pour y étre tenues a la disposition du public pendant un an
a compter de la date de cléture de I'enquéte. Une publication sera également faite sur le site Internet de la Mairie

sur le lien ci-aprés : https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU

Au terme de I’enquéte publique, le conseil municipal de la commune se prononcera par délibération sur
I’approbation du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques associés, des
observations du public et des conclusions motivées du commissaire enquéteur ainsi que sur la modification du
périmétre délimité des abords des remparts du Chateau de Vendres.

Le Maire
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MAIRIE de VENDRES Vendres, le 28 novembre 2019

POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par . Lilian FRAIZIER
Tél . 04 67 32 6050

Mail . police.municipale@vendres.com

Ob_]et : Affichage « avis d’enquéte publique »

CERTIFICAT

Je soussigné Lilian FRAIZIER, Agent assermenté de la police Municipale de la Commune de
VENDRES certifie avoir affiché ce jour, a 11 heures 30 min, ’avis d’enquéte publique aux lieux
suivants .

- Un avenue du Port (au Port du Chichoulet).

- Un avenue de la Méditerranée (face au camping « La Yole »).

- Un avenue des Oliviers (entrée Parc de Vénus).

- Un aux écoles élémentaires.

- Un rue du Stade (derricre I’école primaire).

- Unavenue du Languedoc (face au stade).

- Unlelong de 1a D37 (face au collége).

- Un au niveau du rond-point de ’entrée du college.

- Un chemin des Crusanotes (« Vignes Grandes »).

- Un sur la vitrine extérieure de la Mairie.

- Deux avenue de ’Europe (Zone « Via Europa »).

Deux planches de 6 photographies sonf jointes au présent arréfé.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE [ HERAULT

HOTEL DE VILLE, Place du 14 Juillet 34350 VENDRES - Té&l: 04 67 32 60 50 - Fax: 04 67 32 60 45
E.mail: infof®vendres.com Internet. http ://www.vendres.com
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Photographies « Avis d'enquéte publigue » (suite)
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AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE VENDRES

consyor du €313
LY




annonces légales

./\_"'.

SUNANS
./

de tous produits, de tous matériels, de tous
accessoires se rapportant aux véhicules
€électriques visés ci-avant ainsi qu’aux deux
roues, I'exploitation d’un réseau de fran-
chise, I'acquisition, la location de licences
de marques, la réalisation de toutes pres-
tations de services ainsi que le négoce de
tous produits, de tous matériels, et de tous
accessoires se rapportant aux véhicules
électrigues visés ci-avant ainsi qu’aux
deux roues, [a participation, directe ou indi-
recte, de la société dans toutes opérations
commerciales ou nouvelles, d'apports, de
commandite, de souscription ou d'achat de
titres ou droits sociaux, de fusion, d'alliance
ou d'association en participation, de créa-
tion de groupements d'intérét économique
ou autrement, et généralement, toutes opé-
rations de quelque nature qu’elles soient,
économiques ou juridiques, financiéres,
industrielles, civiles ou commerciales,
mobilieres et immobilieres pouvant se rat-
tacher directement ou indirectement a l'un
des objets spécifiés ou a tout autre objet
similaire, complémentaire ou connexe.

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Exercice du droit de vote : le droit de vote
attaché aux actions de capital ou de jouis-
sance est proportionnel a la quotité du capi-
tal gu'elles représentent et chaque action
donne droit & une voix au moins.

Clause restreignant la libre disposition
des actions : toute cession ou transmission
2 titre gratuit ou onéreux des actions de la
société, méme entre associés, est soumise
au respect du droit de préemption conféré
aux associés. Les actions ne peuvent étre
cédées, y compris entre associés, soit a
titre gratuit soit 2 titre onéreux, sauf en cas
de cession ou donation & un ascendant ou
a un descendant, qu'avec I'agrément préa-
lable de la collectivité des associés statuant
a la majorité des voix des associés dispo-
sant du droit de vote.

Président : la société GRIM HOLDING,
société par actions simplifiée au capital
de 8.902.800 € dont le sigége social esta
LATTES (34970), 448, route du Pont de
Guerre, immatriculée au registre du com-
merce et des sociétés de MONTPELLIER

sous le No 492 984 224 RCS MONT-

PELLIER, représentée par M. Marc GRE-
GOIRE, président.
RCS : MONTPELLIER.
Pour avis : la présidente.

1-250

Michel GALY
Mandataire Judiciaire au redressement
et a la liquidation des entreprises
47, avenue Jean Moulin
BP 40446 - 34505 BEZIERS Cedex
B 04.67.76.52.42 - 04.67.76.43.32
= 04.67.62.17.22

AVIS DE DEPOT DE LETAT
DES CREANCES SALARIALES

SAS NS COM, 11, rue de Chiminie

Zi des Sept Fonts - 34300 AGDE

L’ensemble des relevés des créances
salariales a été déposé au greffe du tri-
bunal de commerce de BEZIERS (Article
L.621-127 et Article D.78-3 eme alinéa).

Le mandataire judiciaire : M. GALY.

 Sur le registre d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, déposé en ma

COMMUNE DE VENDRES rie ;

= Par voie postale au commissaire enquéteur qui les an-
nexera dans les meilleurs délais au registre aprés les
avoir visé & F'adresse suivante : M. le commissaire
enquéteur mairie de VENDRES, 1, place du 14 Juillet,
34350 VENDRES ;

* Par voie électronique sur le site internet de la commune
au lien suivant www.vendres.com onglet « CONTACT ».
Ces observations, aprés visa du commissaire enquéteur
seront retranscrites sur le registre d'observations papier
déposé en mairie ;

» Auprés du commissaire enquéteur qui recevra en per-
sonne les observations et propositions du public lors de
ses permanences en mairie :

- Vendredi 13 décembre 2019de9ha12h.
- Vendredi 3 janvier 2020 de 14ha 18 h.
- Mercredi 15 janvier 2020 de 14 ha 18 h.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obte-
nir communication du dossier d’'enquéte publique auprés de la
mairie de VENDRES dés la publication de I'arrété d'ouverture
d'enquéte publique.

A I'expiration du délai d'enquéte, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera alors de trente jours
pour établir et transmettre son rapport et ses conclusions mo-
tivées dont les copies seront déposées a la mairie pour y étre
tenues a la disposition du public pendant un an 2 compter de la
date de cléture de I'enquéte. Une publication sera également faite
sur le site Intemnet de la mairie.

Au terme de I'enquéte publique, le conseil municipal de la
commune de VENDRES se prononcera par délibération sur la
modification du périmeétre délimité des abords des remparts du
Chéteau de Vendres et I'approbation du projet de PLU éventuel-
lemnent modifié pour tenir compte des avis des personnes pu-
bliques associés, des observations du public et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.

Le Maire.

Enguéte publique unique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune de VENDRES ainsi qu'a
la modification du périmétre délimité des abords des remparts du
Chéateau de Vendres.

Par arrété en date du 25 novembre 2019, le maire de VENDRES
a prescrit I'ouverture d’'une enquéte publique unique sur I'élabo-
ration du Plan Local d'Urbanisme ainsi que sur la modification
du périmétre délimité des abords des remparts du Chateau de
Vendres qui se déroulera :

= Du 13 décembre 2019 au 15 janvier 2020 soit pendant
34 jours conseécutifs.

= A la mairie de VENDRES 1, place du 14 Juillet aux jours
et heures habituels d'ouverture soit lundi au vendredi de
9h00212h00etde 14 h 002 18 h 00.

M. Bernard DEWINTRE, militaire retraité, a été désigné par le
tribunal administratif de MONTPELLIER en qualité de commis-
saire enquéteur.

La personne responsable du projet auprés de laquelle les in-
formations peuvent &étre demandées est M. Fabien CORONAS,
responsable du service urbanisme.

Dossier d'enquéte

Pendant toute la durée de Fenquéte, le dossier d’enquéte, visé
par le commissaire enquéteur, comprenant toutes les piéces du
PLU et de la modification du périmétre délimité des abords des
remparts du Chateau de Vendres ainsi que les avis de 'auto-
rité environnementale et des personnes publiques associées ou
consultées sur la procédure sera consultable :

* En mairie de VENDRES suivant les horaires d'ouverture
précités.

= Sur le site internet de la commune sur le lien suivant :
https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU.

Observations du public

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner
ses observations, faire des propositions ou contre-propositions :

Retrouvez chaque semaine
les VENTES AUX ENCHERES sur

www.heraultjuridique.com

AL38 Hérault Juridique & Economique - 19 décembre 2019
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
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1
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. Midi libre et Midi libre Dimanche, journaux habilités & publier lesannonces légales par arrété préfectoral. -
Conformément 3 'arrété du ministére de 13 culture £t de la communication du 21/12/2017, modifiant Iarrété du 21/12/2012, relatif aux tarifs annuels et aux
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RPUBLICS

" RAPPEL AVIS D’ENQUETE PU
i Commune de Vendres ;'

. “Enquéte publique unigue.relative au projet
‘d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la -

commune de Vendres ainsi qu’a Ja modification du

périmetre délimiié des abords des remparts du
) Chéteau de Vendres -

Par aété en dale du 25 novembre 2019, Ié Maire de Vendres a presciit fou-
verture dune enquéle publique unique sur [élaboration du Plan Local dUrba-
nisme ainsique surlamodificationdu périmétre délimité des abords desremparts
du Chaleau de Vendres qui s2 déroulera : )

. Du13 décambre 2019 au 15 janvier 2020 soit pendant 34 jours consgculifs

. Ala Mairié de Vendres 1 place du 14 Julliet aux jours et heures habiuels
d'ouverure soit lindi au vendredi de 09h00 &12h00 et de 14h00 & 18h00.

Monsieur Bemard DEWINTRE, militaire relraité, 2 66 désigné par le Tribunal

- Administraif ce Montpeier en qualité de commissaire enguéteur.

La personne responsable du projet auprés de laguelle les informations peuveat
&ire demandbes est Monsieur Fabien CORONAS, responsable du service U
banisme. .

Dossier d'onguéte el

Pendantiouteladuréedelenquéte, le dossierd'enqguéts, visé parle commissaire
.enquéteur, comprenant toutes les pigces du PLU et de la modification du péri--

mélre délimité des abords des remparts du Chéteau de Vendres ainsi que les

avis de Tautorité environnementale et des personnes publiques associées ou

consultées sur la procédure séra consultable':
. En Mairié de Vendres suivant les horaires d'ouverture précilés
. Surle site intemet de fa commaune sur le fien suivant
Hitpshwww.vendres.com/Urbanisme.php#PLU.
Observations du public ' :
Pendantioute ladurée de Penguéte, le public pourra consigner ses observations,
faire des propositions ou ositions : \ ’
- Sur la registre d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le com-
missaire enquéleur, dépasé en Mairie ; -

=Par \ru-'«.., stal “_u" {ansk il
délais au registre aprés les avoir visé a l'ad i : Maonsieur s commis-
saire enguéleur Mairie de Vendres, 1 place du 14 Juillet 34350 Vandres |

- Par voie électronique sur le site intemet da la commune au fien suivant
wwnw.vendres.com onglel « CONTACT ». Ces observations, aprés visa du

commissaire enquéleur seront relranscrites sur e registre d'observations papier

. déposé en Malrie.
Aupris du commissaire enquél qui recevra en personne les observations et
propositions du public Jors de ses pemanences en Mairie :
- Vendredi 13 décembre 2019 de'ha1zh
- Vendredi 3 janvier 2020 de 14h 3 18h
- Marcredi 15 janvier 2020 do 14h 3 16h
Toute personne pourra, sursa demande et & ses frais, oblenir communication
_ dudossierd'enquéte publique auprés de la mairie de Vendres das la publication
de l'amété d'ouverture d'enquéte publique.
Al'expiration du délai d'enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire
enquéteur, qui. disposera alors de trente jours pour établi et transmetire son
rapport et ses conciusions motivées dontles copies seront ges & la Mairie
poury étre tenues & la disposition du public pandant un an & compler de la date
de cléture de l'enquéle. Une publicalion sera également faite surle site Intemet
de la Mairie. e
_Auterme de 'enquéte publique, le consell municipal de la commune deVendres
se prononcera par délibération sur la medification du périmétre dékmilé des
_abords des remparts du Chaleau de Vendres et [approbation du pm]e'tquUJ
éventuellemnent modifié pour tenir comple des avis des personnes publiques
aaaqdés,desobsavaﬂonsdupubﬁcetdesaguﬂu;hnsmoﬁvmd:mm
* saire enquéteur. : G . .

a.ln’é- .l-?mrmt'.ré
Préfet de I'Hérault
RAPPEL AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

préalable 3 F'autorisation environnementale

~délivrée au titre des articies L181-1 et suivants du

code de Penvironnement concernant le projet de
restructuration et modernisation du port de
" Plaisance de Frontignan présenté par
le Service Public Industrie! et Commercial de
Franlignan Plaisance

Il sera procéds du lundl 16 décembre 2019 3 8h00 au vendréd| 17 Janvler 2020 3
1815, soit 33 jours consécitifs, & une enquélte publigue surle projet de restruc-
turation et da modemisation du port de Plaisance de Fronfignan présents parle

* Senvice Public Industis! et Commercial de Fronfignan Plaisance.

Ce projet consistera & restructurer Je port pour lui permetire d'augmenter sa
capacité d'accueil lout en rémplagant et modemisant ses équipements. Cette
restruciuration se fera en optimisant le plan d'sau existant sans perdre de vus
la volonté de |a ville de Frontignan d'agir pour le développement durable de la
plaisance, du tourisme nautique et des industries locales. *
Monsieur Marc MILLIET, ingénieur divisionnaire, retralté, a 1€ désigné par le
Tritunal Administratif de Monipeflier en qualité de commissaire enquéteur.

La personne fesponsable auprés de laquelle des renseignements peuvent étre”

demandés 4 la capitainerie du port dg Frontignan Plaisance est M. Jacques de ©

Lalaubie, directeur de la régie, 1éléphone 04.67.18.44.80,
coumiel capitaineris @fronignanfr -

Dossier d'eriquéts : i
Pendant toute |a durée de I'enquéte, le dossier d'enquéle comprenant notam-
ment 'avis de la Mission régionale d'autorité envirannementale Occitanie du 18
mars 2019 et le registre d'enquéle, seront déposés et consultables du lundi 16
décembre 2019 & Sh00 au vendredi 17 janvier 2020 2 16h15:

- & |a mairie de Frontignan, siége de 'enquite, Services Technigues, Service
Action Foncibra, Quai de Caramus, aux horaires d'ouverture du public, du lundi
au mercredi de 8hQ0 & 12h00 etde 13030 & 16h45, le jeudi de 8n00 2 12h00 et
de 13h30 & 170D, le vendredi de 08h00 & 12000 et de 13n30 & 16h15,

- sur e site Jntemet des services de PEtat dans PHéraul; au lien suivant :
mmwﬁmmmmmmmhmmmw
—aumoyendupuimnumriquepmﬂesmagmdanslamnd'wmeidala.

2

-Préfecture gz I'Hérault, 34 place des martyrs de la résistance 2 Montpalier du

lundi'au vendredi de 8 heures 20 & 16 heures 30 {hors jours fériés) *
Dbservalions el propositions :

Le public pourra déposer ou transmettre ses obsepvalions et propositions durant
:musmm lundi 16 décembre 2019 2 9h00-au .\rendren‘i_‘l? janvier 2020 &
- * surle registre d'enguéle déposé 4 a mairie de Frontignan, siége de l'enquéle,
Services Techriques, Service Action Fonciére, Qual de Caramus, aw horaires
* |es adresser par écrit au commissaire enguéteur,

Monsieur Marc Milliet Enguéte publique « Port de plaisance de Fronlignan »

Malrie de Frontignan — Senvices techniques - Senvice Action Foncigre -
Cuai du Caramus - 34110 Frontignan

* les déposer par voie électronique & ladresss suivante :
hﬂps‘.&hmﬂ;demouaﬁe-acﬁvahbruiel-pod—de—ﬁmﬁgmweﬂ

Le commissaire enquéleur recavra les obssfvations et propositions du public &
aux horaires suivants :

- lundi 16 décembre 2019 de 9h0D & 1200,

-vendredi 3 Janvier 2020 de 900 & 12h00,

la malrie de Fronlignan, 4 Tadresse citée ci-dessus, lors de ses permanences

- vendredi 17 jamvler 2020 de 13630 2 16h15.

1l pourra ég_a!emem;reowoi'. ‘sur rendez-vous, foute personne qui en,fera la

* requéte dimert motivée.

Le rapport du commissaire enquéteur pourra élre consulté & la mairie de Fron-
tighan et 4 la Direction Régionale de 'Environnement, de I'Aménagement et du
Logement — direction: écologie, sur demande, pendant une durée d'un an &

compter de |a date de ci3fure de lenquéte, durant les heures habituelles-d'ou-

verture dmbm'aa:.n(_aupl_.l_:‘m.
Il $era bgalement déposé sur le sile Intemet des services de ['Elat
www heraul.gouv.fr durant le méme délai.

Alfssue de lenquéle publigue la décision prise parle Préfet de IHéraul suscep-

tible dintervenr, est sot Iautorisation environnementale du projet de restructu
ration et modemisation du port de Plalsance de Frontignan présenté par le

=

Liborsé « Egallté» Fraternité
REPURLIQUE FRANGCAISE
) Préfet de I'Hérault

AVIS D'ENQUETE PUBLIQU

- Installations classées pour la prc
de ’environnement

Par amété inter-préfectoral n° 2019-1608 du 16 décembre
publique est prescrite sur la demande d'autorisation envio
1ée parla SNC Parc éolien d'Oupia,représentée par M. Davii
Régional Sud et Oulre-mer, dont le sige social est situé &
(92932),chez EDF Renouvelables France{ex EDF ENFrant
Tour B, 100 Esplanade du Général de Gaulle, en vue d'élr
terun parc olien de 9 édfiennes situé & QUPIA (34210), Li
par demantélement des 9 édliennes exdstantes et constu
éoliennes avec mise en place de nouvelles fondations, re
n® 2980-1 (installation temestre de production délecticite
mécanique du ventjds la nomenclature es installations ¢
tection de l'environnement. C g
Cette enguéte publique est ite pour une durée dedZ
lundi 6 janvier 2020 14hauvendredi 7 {évrier 2020 18h. Monsiet
Ingérieur Travaux Publics, relraité, a &té désigné en qu:
enquéteur par la Présidente du Tribunal Administratif de h
Le responsable du dossier auprés dugquel des informalions
dées est Mme Delphine BASSOU, Directrice de projets, 1
e-mail : delphine.bassou@edf-en.com :
Le slége de l'enquéte est fixé & la mairie d'Oupia, 22 aver
Les communes comprises dans le périmétre d'affichage
linstaliation sont : ’
_-Agei.Aime.Aigua—Vwes,&zilanetBswboﬁ.Cmml
Olonzac et Oupia dans IHérault,
- Argens-Minervols, Bize-Minervois, Canet, Ginestas, H
bigres, Mailhac; Paraza, Pouzols-Minervois, Roubia, Se
‘zelles, Ventenac en Minervais dans I'Aude.
Pendant toute la duréa de l'enquétepublique du lundl €
vendredi 7 février 2020 18h: .
1) Consultalion du dossler
Le dossier comporiant les différents volels soumis & er
I'éude dimpact, I'avis de Faulorité environnementale, e
de Fexploitantel les avis réglementaires) sera déposé elt
- & la maiie d'OUPIA, commune dimplantation de I'n
lenquéte, 22 avenue de |a Mairie, awx horaires habituels
du lundi au vendredi de 14h & 18h. - g
- & la mairie de Minerve dans I'Hérault, aux horalres ha
* public : du lundi.au vendredi, de Sna 12h; g
- 3lamairie d= Pouzols Minervois dans Aude auxhoraire
au public : lundi, mardi, jeud, vendredi de Sh 212 h ¢
mercredi de 9h 212h ;
- surle registre dématérialisé mis 2 disposilion sur inteme
ntips:/fwww registre-dematerialise.ir/1859
- surle site intenet des services de [Etat dans I'Hérautt:
hitpwww.herauft. gouv. ffPublications/Cansultation-du-pu
ECLIEN-D-OUPIA
- aumayen du point numérique pour les usagers dans
do I'Hérault, 34 place des Martyrs de [a Réslstance &
vendredi, de 8h30-& 16h30. .

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obt
dossier d'enquéte publique auprés de la Préfecture dt
I'Emvironnement.
2) Observatians du public
Le public poura déposer ou fransmedire sesobservatiol
- sur le registre d'enquéle prévu & cet effet, déposéalan
I'enquéle, aux horai hebituels d'c au public ;
- sur les registres d'enquéle prévus A cel efletalan
PHérault et de Pouzols Minervois dans I'Aude, désigné
horaires habitusls d'ouverture au public ;.
- sur le registre dématérialisé mis & disposition surinten
hitps:/iwww.registre-demalerialise. fr/ 1859
- par voie postale au commissaire enquateur au siége ¢
Monsieur le Conimissaire Enquéteur
. Enquéle SNC PARC EOLIEN D'OUPIA
Maifie d OUPIA
22 dvenue de'la Malre
34210~ OUPIA;
- Le-Commissaire enquéteur accuelliera le public et re
proposttions écrites ou orales & la mairie d'Oupia, de
Minervois pendant les permanences élablies aux jours
OUPIA:
- lundi 6 janvier 2020 - de 14h a 18h
* -vendredi 7 février 2020 - de 14h & 18h
MINERVE : .
-ja.ldi15]awigr2020—de§hé12h
- POUZOLS MINERVOIS :
- lundi 27 janvier 2020 -de Sha12h
Le comimissaire enquéteur poura aussi recevalr, sur
sonne quilui en fera la demande diment motivée.
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annonces légales

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE VENDRES

Enquéte publique unique relative au projet d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de VENDRES ainsi qu'a
la modification du périmétre délimité des abords des remparts du
Chateau de Vendres.

Pararrété en date du 25 novembre 2019, le maire de VENDRES
a prescrit 'ouverture d’'une enquéte publique unigue sur I'élabo-
ration du Plan Local d’Urbanisme ainsi que sur la modification
du périmétre délimité des abords des remparts du Chateau de
Vendres qui se déroulera :

= Du 13 décembre 2019 au 15 janvier 2020 soit pendant
34 jours consécutifs.

* A la mairie de VENDRES 1, place du 14 Juillet aux jours
et heures habituels d'ouverture soit lundi au vendredi de
9h00212h00etde 14 h 002 18 h 00.

M. Bernard DEWINTRE, militaire retraité, a été désigné par le
Tribunal Administratif de Montpellier en qualité de commissaire
enquéteur.

La personne responsable du projet auprés de laquelle les in-
formations peuvent étre demandées est M. Fabien CORONAS,
responsable du service urbanisme.

Dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’'enquéte, visé
par le commissaire enquéteur, comprenant toutes les piéces du
PLU et de la modification du périmeétre délimité des abords des
remparts du Chateau de Vendres ainsi que les avis de l'auto-
rité environnementale et des personnes publiques associées ou
consultées sur la procédure sera consultable :

* En Mairie de Vendres suivant les horaires d'ouverture
précités.

= Sur le site internet de la commune sur le lien suivant :
https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU.

Observations du public

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner
ses observations, faire des propositions ou contre-propositions :

= Sur le registre d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, déposé en ma
rie ;

« Par voie postale au commissaire enquéteur qui les an-
nexera dans les meilleurs délais au registre aprés les
avoir visé a 'adresse suivante : M. le commissaire
enquéteur mairie de VENDRES, 1 place du 14 Juillet,
34350 VENDRES ;

= Par voie électronique sur le site internet de la commune
au lien suivant www.vendres.com onglet « CONTACT ».
Ces observations, aprés visa du commissaire enquéteur
seront retranscrites sur le registre d'observations papier
déposé en mairie ;

= Auprés du commissaire enquéteur qui recevra en per-
sonne les observations et propositions du public lors de
ses permanences en mairie :

- Vendredi 13 décembre 2019de 9ha 12 h.
-Vendredi 3 janvier 2020 de 14 ha 18 h.
- Mercredi 15 janvier 2020 de 14 h a 18 h.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obte-
nir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
mairie de VENDRES dés la publication de I'arrété d’ouverture
d'enquéte publique.

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera alors de trente jours
pour établir et transmettre son rapport et ses conclusions mo-
tivées dont les copies seront déposées a la mairie pour y étre
tenues a la disposition du public pendant un an & compter de la
date de clSture de I'enquéte. Une publication sera également faite
sur le site Internet de la mairie.

Au terme de I'enquéte publique, le conseil municipal de la
commune de VENDRES se prononcera par délibération sur la
modification du périmétre délimité des abords des remparts du
Chéteau de Vendres et I'approbation du projet de PLU éventuel-
lement modifié pour tenir compte des avis des personnes pu-
bliques associés, des observations du public et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.

Le Maire.

H E ULT Atteste avoi I ré . te annonc'na p§ arution dans le journal ]
JURIDIQUE &§ s If regu 7a presen ur paruy Journat, JURIDIQUE &}
EC ONOMI Q_U E Numéro 3283 du 28 NOVEMBRE 2019 ECONOMI QUE |

Important : cetie annonce ne pourra en aucun cas &lre annulée,
‘BlireatiBeziers: 8], fue REliSson S84500 Beziers »Tel. 2045728109 22 = Fox - 04 67 %844 31 exmail | annonces@neraultjuridique/com i
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annonces légales

RAPPEL - AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE VENDRES

Enquéte publique unique relative au projet d'élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de VENDRES ainsi qu'a
la modification du périmétre délimité des abords des remparts du
Chateau de Vendres.

Par arrété en date du 25 novembre 2019, le maire de VENDRES
a prescrit Fouverture d'une enquéte publique unique sur I'élabo-
ration du Plan Local d’Urbanisme ainsi que sur la modification
du périmétre délimité des abords des remparts du Chéateau de
Vendres qui se déroulera :

* Du 13 décembre 2019 au 15 janvier 2020 soit pendant
34 jours consécutifs.

* A la mairie de VENDRES 1, place du 14 Juillet aux jours
et heures habituels d'ouverture soit lundi au vendredi de
9h00a12h00etde 14h 004 18 h 00.

M. Bernard DEWINTRE, miilitaire retraité, a été désigné par le
tribunal administratif de MONTPELLIER en qualité de commis-
saire enquéteur.

La personne responsable du projet auprés de laquelle les in-
formations peuvent étre demandées est M. Fabien CORONAS,
responsable du service urbanisme,

Dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’enquéte, visé
par le commissaire enquéteur, comprenant toutes les piéces du
PLU et de la modification du périmétre délimité des abords des
remparts du Chateau de Vendres ainsi que les avis de I'auto-
rité environnementale et des personnes publiques associées ou
consultées sur la procédure sera consultable :

¢ En mairie de VENDRES suivant les horaires d’ouverture
précités.

* Sur le site internet de la commune sur le lien suivant :
https://www.vendres.com/Urbanisme.php#PLU.

Observations du public

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner
ses observations, faire des propositions ou contre-propositions :

-T))CV"‘ (-’I—-c.ce’zi?[
/bw 2014

« Sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, déposé en ma
rie ;

* Par voie postale au commissaire enquéteur qui les an-
nexera dans les meilleurs délais au registre aprés les
avoir visé & I'adresse suivante : M. le commissaire
enquéteur mairie de VENDRES, 1, place du 14 Juillet,
34350 VENDRES ;

» Par voie électronique sur le site internet de la commune
au lien suivant www.vendres.com onglet « CONTACT ».
Ces observations, aprés visa du commissaire enquéteur
seront retranscrites sur le registre d'observations papier
déposé en mairie ;

¢ Auprés du commissaire engquéteur qui recevra en per-
sonne les observations et propositions du public lors de
$es permanences en mairie :

- Vendredi 13 décembre 2019de 9ha 12 h,
- Vendredi 3 janvier 2020 de 14 h a 18 h.
- Mercredi 15 janvier 2020 de 14 h 2 18 h.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obte-
nir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la
mairie de VENDRES dés la publication de I'arrété d’ouverture
d’enquéte publique.

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera alors de trente jours
pour établir et transmettre son rapport et ses conclusions mo-
tivées dont les copies seront déposées a la mairie pour y étre
tenues a la disposition du public pendant un an a compter de la
date de clture de 'enquéte. Une publication sera également faite
sur le site Internet de la mairie.

Au terme de Fenquéte publique, le conseil municipal de la
commune de VENDRES se prononcera par délibération sur la
modification du périmétre délimité des abords des remparts du
Chéteau de Vendres et I'approbation du projet de PLU éventuel-
lement modifié pour tenir compte des avis des personnes pu-
bliques associés, des observations du public et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.

Le Maire.
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MAIRIE de VENDRES Vendres, le 15 janvier 2020

POLICE MUNICIPALE

Dossier suivi par : Lilian FRAIZIER
Tél . 04 67326050

Mail . police.municipale@vendres.com

Objet : Affichage « avis d’enguéte publique »

CERTIFICAT

Je soussigné Lilian FRAIZIER, Agent assermenté de la police Municipale de la Commune de
VENDRES certifie que Pavis d’enquéte publique a bien été affiché du 28/11/2019 au 15/0 1/2020
aux lieux suivants -

- Un avenue du Port (au Port du Chichoulet).

—  Un avenue de la Méditerranée (face au camping « La Yole »).

- Un avenue des Oliviers (entrée Parc de Vénus).

- Un aux écoles élémentaires.

- Un rue du Stade (derriére Pécole primaire).

- Un avenue du Languedoc (face au stade).

- Unlelong de la D37 (face au collége).

- Un au niveau du rond-point de P'entrée du college.

- Un chemin des Crusanotes (« Vignes Grandes »).

- Un sur la vitrine extérieure de la Mairie.

- Deux avenue de 'Europe (Zone « Via Europa »).

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

L’Agent,

REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT DE LTIERALLT

HOTEL DE VILLE. Place du 14 Juiller 34360 VENDRES - Tol: 04 67 52 hlr) 50 - Fas: 44 67 22 60 45
E el info@ vendres com Tmernet. Lip s Sunsss endres. com
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DEPARTEMENT /ﬂ

COMMUNE
Ve DRE S

REGISTRE
D’'ENQUETE PUBLIQUE

Le présent registre, contenant 16 pages, a été coté et paraphé
/ 1
par nous, M Q Re 4 \@@N\/ %ﬁ\)\.ﬁu

commence le /)\K/ AT l/Lg
pour une durée de )&/ A

A \/’U\/\é& e /\m (/\2, //B

Signature-——, __.

Modgle 5421.30

E
X

fabrigue:i
87500 Saint-Yrieix
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Le délai d’enguéte étant expiré
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NOTE DE SYNTHESE

Département de I'Hérault - Commune de Vendres

ELABORATION DU PLU/

Note en réponse au commissaire
enquéteur

Version Date Objet Rédaction | Validation
1 Février 2020 Elaboration JA AFT
Affaire N° BZ-06363

GAXIEU
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Cette note a pour objectif de présenter les éléments en réponse au procés-verbal dressé par le
commissaire enquéteur a l'issue de I'enquéte publique le 19 janvier 2020 et remis a la Mairie en date
du 21 janvier 2020.

. REMARQUES DE LA POPULATION

% Remarque de Monsieur CAMATS David

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique + courrier en date du 13.12.19

Observation :

Il est demandé d’inscrire la parcelle cadastrée AN 132 lieu-dit « Mounin a vent » et la parcelle
AN 495 lieu-dit de « Grazels » dans le nouveau zonage du PLU comme parcelles
constructibles. Ces parcelles se trouvent au sein d’une unité fonciére non batie mais insérées
dans le tissu urbain construit puisque bordées de constructions en limite séparative. Cette
demande est justifiée au regard de la conformité avec le SCOT du biterrois.

Coatte Adeamande a ABdia 8t+8 formiild il v a Aeaiiy anc Aanc la renictre Aa concortatinn mic A

Réponse de la Commune :

Monsieur CAMATS a effectivement déja formulé cette demande lors de la concertation faite pendant
toute la phase d’élaboration du PLU. Le 17 décembre 2015 il a été demandé d’inscrire les parcelles
AN132 et AN 495 en zone constructible car elles sont en continuité du tissu urbain.

Lors de I'arrét du PLU en date du 9 septembre 2019, le conseil municipal a également tiré le bilan de
la concertation. La Municipalité a apporté la réponse ci-apres :

Les parcelles AN132 et AN495 ne se situent pas en

continuité directe du tissu urbain mais a environ 50

meétres.

Par ailleurs, elles se trouvent dans la zone de bruit de la

route départementale D64. Une partie de la parcelle

AN132, en zone rouge, connait des nuisances sonores

assez élevées : entre 65 et 70 dB en journée.

Pour ces raisons, les choix d’ouverture a I’'urbanisation se

sont portés ailleurs.

Les parcelles AN132 et AN495 sont situées en zone

agricole du PLU. La vocation agricole rend donc ces

parcelles inconstructibles. Les zones de couleur correspondent a la carte de
bruit de la départementale D64

[x] Cette requéte n’est pas prise en compte.

= La Municipalité souhaite rester sur la position énoncée ci-avant.
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% Remarque de SARL AF AMENAGEUR

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique

Observation :

Le représentant de la SARL AF AMENAGEUR précise que des compromis de vente sont
actuellement en cours avec les propriétaires des parcelles AN 004, ANOO3, ANO496,

Réponse de la Commune :

= La Municipalité précise que ces parcelles sont classées en zone agricole dans le projet de PLU
tel qu’il a été arrété.

= Ces parcelles sont partiellement concernées par la bande de recul de 75 metres lié a
I'amendement Dupont (RD 64) et pour ce motif ne peuvent étre intégrées aux zones futures
d’urbanisation dans le PLU.

= De plus, ces parcelles se trouvent pour partie impactées dans la zone de bruit de la route
départementale D64. Pour ces raisons, les choix d’ouverture a I'urbanisation se sont portés
ailleurs.

= La Municipalité précise que le développement n’a pas été envisagé au Nord du Parc de Vénus.
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Les zones de couleur correspondent a la carte de bruit de la départementale D64

% Remarque de Madame VALIGNY : Carriére de la Galiberte

Movyen utilisé : Registre d’enquéte publique

Observation :

Madame VALIGNY, responsable foncier ICPE Occitanie Est, COLAS, Carriére de la Galiberte
demande :

= De modifier le diagnostic Territorial p 89 afin de rectifier une erreur matérielle
= De modifier le reglement écrit
o p 143 : insérer la formulation « a I'exception de ceux autorisés ci-dessous et
soumis a des conditions particulieres » pour compléter le titre « types
d’occupation des sols ou d’utilisation du sol interdits »
o p 143 :insérer la précision « et végétaux » pour compléter le paragraphe sur
le stockage et le transit de matériaux minéraux.
o P 145: il est demandé que certains points de la section 3 soient modifiés pour

- . 5

Réponse de la Commune :

= Les remarques concernant le diagnostic et le reglement seront prise en compte.
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L Remarque de Association ACV Camping de Vendres D Coumelongue Me BOUSQUET

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique + courrier du 15 janvier 2020

Observation :

La commune de Vendres regroupe une quinzaine de campings comportant des batiments
d’accueil, des restaurants, des salles de spectacles, des épiceries et de nombreux
équipements. Ces derniers comportent donc des constructions et il s’agit d’espaces
artificialisés et fortement anthropisés en continuité d’une urbanisation pré existante Valras-
Plage/Sérignan/ Vendres Plage.

C’est une nécessité économique que la réglementation d’urbanisme applicable aux
campings leur permette d’évoluer pour améliorer leur offre et satisfaire aux nouveaux
besoins.

Le projet de zonage et de reglement de la zone NT, tient compte des contraintes du PPRj et
de la Loi Littoral. L’extension mesurée de 20% des batiments existants ne correspond pas a
la notion d’extension de 'urbanisation au sens de la loi littoral.

/I est soulevé que l'avis de la DDTM n’a pas été rendu dans le délai de 3 mois imparti aux
personnes publiques associées, ni joint au registre d’enquéte publique, ni consultable sur le
registre d’enquéte mis sur internet.

De facon synthétique, par rapport a l'avis de la DDTM, I'association des campings demande :

- Que la localisation de la bande des 100 métres ne soit pas modifiée

- De tenir compte des constructions régulierement baties pour apprécier la continuité
de 'urbanisation

- Faire application de l'article L.121-9 du code de ['urbanisme pour les campings non
situés en EPR comme la Yole

- De considérer I'extension permise dans le reglement de la zone NT comme une
extension des hAtiments existants et non comme 1ine extension de I'irbanisation

Réponse de la Commune :

= La commune a sollicité la DDTM pour 'organisation d’une réunion de travail afin d’obtenir des
éclaircissements sur les attendus des services de I'Etat. Toutes les adaptations sur lesquelles
s’engage la Commune sont précisées dans le compte rendu de réunion annexé a la présente
note.

Note en réponse au commissaire enquéteur
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% Remarque de SAS PLEIN AIR

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique

Observation :

Le responsable du parc Kolandia depuis plus de 10 ans souhaite que les parcelles concernées
par les espaces gonflables soient classées en zone de loisirs comme dans le projet initial du
PLU afin de pérenniser 'activitée comme pour celle du Paintball.

Réponse de la Commune :

= Lors du premier plan de zonage, la commune avait envisagé de pérenniser les activités
existantes de loisirs sur le tenement actuel. Un sous-secteur NI avait été envisagé avec
I"application d’un reglement spécifique.

= Toutefois, la prise en compte obligatoire des zones humides répertoriées dans le cadre du
SDAGE Orb Libron a amené la commune a réfléchir a la relocalisation des activités en dehors
de ces zonages protégés. La Municipalité souhaitant conserver ces activités sur le territoire
communal, propose leur relocalisation sur des terrains non impactés par les zones humides,
soit sur la zone identifiée en NEIC a proximité de I'office de tourisme. Il s’agira ainsi de favoriser
le développement d’un pble a vocation d’équipements collectifs et de loisirs

Extrait du plan de zonage-Zoom zone NEIC
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% Remarque de M et Mme PY Gérard

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique

Observation :

L’objet de la demande porte sur la constructibilite :

= de la parcelle 694 dans la mesure ou les parcelles 1008, 1006 et 1075 sont construites.
La parcelle 694 se trouve entre ces parcelles.

= De la parcelle 106 qui se trouve a la sortie des parcelles 101, 102 et 123 classées en
zone AUbr sur le PLU.

Réponse de la Commune :

La Municipalité n’a pas souhaité développer

la tache urbaine dans ce secteur afin de ne

pas porter atteinte a la lecture des paysages
depuis I'étang.

= La parcelle représentée sur la cartographie ci-dessus n’est pas prévue dans les zones de
développement futur. En effet, I'emprise de la zone AUBr correspond a I’emprise du projet des
Sénioriales qui bénéficiait déja des autorisations d’urbanisme. Toutefois, en I'absence de
commencement des travaux, le permis de construire est devenu caduc. La Municipalité a donc
souhaité reprendre I'emprise exacte de I'ancien projet dans les zones futures a prévoir a
I"'urbanisation.

= Par ailleurs, la Municipalité rappelle que les choix d’ouverture a I'urbanisation doivent rester

compatibles a I'’enveloppe fonciére prévue par le SCOT du Biterrois.
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= La volonté Municipale n’est pas de poursuivre I'extension vers Lespignan.
= Pour tous ces motifs, ladite parcelle ne sera pas intégrée a la zone AUBr du PLU.

% Remarque Association Patrimoine et Nature a Vendres

Moyen utilisé : Registre d’enquéte publique

Observation :

L’association précise qu’elle restera trés vigilante a la dépollution du site et du sol,
dépollution devant rester a la charge entiére du pollueur.

Réponse de la Commune :

= La Municipalité confirme que la dépollution sera a la charge du propriétaire.

% Remarque Monsieur Henri BEC

Moyen utilisé : Courrier en date du

Observation :

M BEC souhaite le retrait de la zone AUbr pour des motifs de sécurité routiére lice a
l'augmentation des circulations, de faiblesse du réseau d'alimentation en eau potable et de
nuisances sonores liées a la proximité des écoles, de la future salle polyvalente et des
équipements sportifs au profit d’aires de stationnement et d’équipements publics renforcant
ainsi la vocation sportive et culturelle du secteur.

Il souhaite également le retrait des zones AUb et AUc situées a I'Ouest du village car trop
proches d’une zone inondable et propose de les reporter en continuité des zones AUa et
AUc au Sud du lotissement Parc de Vénus ou au Nord de ce dernier afin de garder
d'éventuelles participations des aménageurs pour la création de la voie de liaison inscrite au
PADD.

Réponse de la Commune :

= La Municipalité rappelle que le projet prévu en zone AUBr s’integre dans une réflexion globale
de développement de cheminements doux dans le secteur ouest (groupe scolaire, créche,
équipements sportifs, salle polyvalente), en direction du centre-ville. Des travaux ont déja été
réalisés avec le réaménagement de la rue du Stade qui se poursuivra avec la création d’une
passerelle au-dessus de la Carrierrasse permettant un acces direct en centre-ville. De plus,
I'aménagement des zones AUB et AUC permettra de compléter cette réflexion avec le
traitement de I'entrée de ville avenue du Languedoc.

= La municipalité rappelle que la problématique de la prise en compte du flux automobile sera
bien slr étudiée afin de « déconnecter » I'acces au lotissement du parking des écoles.

NOTe de synthese GAV | E U
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A noter également que dans ce secteur, I'offre d’équipements sportifs et culturels e
complétée par la future salle polyvalente sera satisfaisante.

La Municipalité précise concernant la question de I'eau potable et de la défense incendie que
les solutions techniques seront apportées en phase opérationnelle (permis d’aménager).

Concernant les zones AUB et AUC, la Municipalité rappelle que ces dernieres sont situées hors
emprise du PPRi donc non inondable. En outre, il convient de rappeler qu’en phase
opérationnelle, le dossier IOTA (dossier loi sur I'eau) précisera les conditions de non-
aggravation de I'inondabilité du secteur.

La Municipalité souligne que les zones de développement futur résultent de la volonté de
conforter I'axe structurant de la RD 37 (axe ouest/est) et de satisfaire au principe de
compacité. L’hypothése proposée par Monsieur BEC, soit un développement au Nord et a
I’Ouest du lotissement Parc de Vénus, accentuerait I'éloignement vis-a-vis du centre-ville et
des équipements publics et de fait 'augmentation des flux routiers.

Concernant la remise en cause de la zone AUc située a I'Est, la Municipalité précise qu’un
emplacement réservé (n°6), au bénéfice du Département, est prévu pour I'extension du
college et de ses infrastructures. L’offre d’équipement public est satisfaisante sur le secteur

(Halle des sports, dojo, culturisme, college...).

Hypothese des zones de développement envisagées par M BEC
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% Remarque Monsieur GASSIER Pierre Domaine la Yole

Moyen utilisé : Courrier en date du 2 janvier 2020 + Registre d’enquéte

Observation :

M GASSIER souhaite d’une part que soit supprimé l'encadrement a hauteur de 30% des
extensions des batiments d’activités existantes dans les parties de la zone Nt non impactée
par le PPRI et d’autre part, que la partie de camping, hors zonage PPRI, soit différenciée du
reste de la zone Nt afin d’autoriser la possibilité de création de nouveaux HLL dans le respect
de l'article R 111-38 du Code de ['Urbanisme, sur un secteur situé au Nord du camping
(parcelles AX 8 a 12 et AX 126). Pour cela, il propose soit de créer un sous-secteur Nt1 soit
d'étendre la zone Nh prévue initialement pour les PRL et résidences.

M GASSIER souhaite également la modification de I'emplacement réservé n°7 concernant
I'élargissement du chemin des Montilles afin que ce dernier n‘impacte que les riverains situés
au Sud du chemin sortant ainsi de la servitude le camping de La Yole.

Réponse de la Commune :

= La Municipalité a souhaité encadrer la notion d’extension limitée des batiments existants a
30% afin de clarifier I'interprétation de cette notion.

= La municipalité précise qu’elle ne modifiera pas son zonage en créant un sous-secteur Nt ou
en étendant la zone NH. En effet, le projet semble réalisable en respectant le principe de base
de la Loi Littoral, méme au sein d’un espace proche du rivage, a savoir la notion de continuité
de l'urbanisation. Les HLL étant a l'intérieur de I'emprise d’'un camping autorisé, situé en
continuité de I'urbanisation, il faudra, lors de la phase opérationnelle (permis d’aménager ou
déclaration préalable), démontrer la continuité avec I'urbanisation existante a savoir au plus
prés de la départementale, en vis-a-vis du PRL Horizon Bleu.

= Concernant I'emplacement N°7, la Municipalité ne souhaite pas le modifier. En effet, la mise
en place de I'ER résulte de la volonté de développer les déplacements doux par la création
d’une piste cyclable, assurer des continuités piétonnes notamment au sud de la parcelle AX6

et prévoir des poches de stationnement nécessaires a la clientéle des établissements de plein
air.
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% Remarque Monsieur GASSIER Jean Loic Domaine la Yole

Movyen utilisé : Courrier en date du 2 janvier 2020

Observation :

M GASSIER remet en cause la I8gitimité de I'emplacement réservé n°8 au motif que le projet
de réalisation d’'un cheminement doux ne serait pas envisageable car cette voie aurait da lui
étre rétrocédée il y a de nombreuses années par le biais de déclassements via le
département puis la commune.

M GASSIER ne comprend pas le revirement de discours de la DDTM sur la question du
changement de destination du bati agricole existant. Il s'interroge d’autant que leur avis
n'était pas joint au dossier lors de 'ouverture de 'enquéte publique.

M GASSIER conteste le classement des parcelles agricoles AY 33, 128, 138, 139, 172 ainsi que
les parcelles AZ 60, 65 et AW 88 en zone NERL et se demande pourquoi un tel ilot au milieu

Réponse de la Commune :

= La Municipalité précise qu’a I’heure actuelle, la voie est toujours propriété du Département
donc la remise en question de I'ER est infondée. La création de I’'ER poursuit 2 objectifs :
- Le développement de liaisons douces sans emprunter la départementale
- La mise en sécurité des populations du littoral en cas de risques tsunami via le
rétablissement du chemin rural N°34.

= Suite a une réunion en DDTM en date du 17 janvier 2020, la position des services de I'Etat
concernant le changement de destination a été précisée. Ce dernier sera autorisé, des lors qu’il
ne compromettra pas |'activité agricole ou la qualité paysagéere du site. En application du code
de l'urbanisme, le changement de destination est soumis, en zone agricole, a I'avis conforme
de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers.

= Le classement en zone NERL fait suite a lI'inventaire des zones humides, dans le cadre du SAGE
Orb Libron pour préserver et restaurer les fonctionnements hydrauliques et écologiques des
zones humides. A noter que le PLU doit étre compatible avec le SAGE.

= Pour précision, l'impact de ce classement NERL sur une activité agricole reste limitée étant
donné que l'interdiction dans ces secteurs porte sur « les constructions, installations et
affouillements et/ou exhaussements mais aussi forages et drainages ».
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% Remarque de Monsieur MESQUIDA

Moyen utilisé : Deux courriers en date du 8 janvier 2020

Observation :

Titulaire de compromis de vente sur les parcelles APn°658/136/909/907/538/676 lieu-dit la
Forestiere, Monsieur MESQUIDA souhaite qu’il soit apporté des précisions dans 'OAP n°3 et
ou le réeglement de PLU.

= Permettre 'aménagement de la zone en plusieurs phases sous réserve de respecter

le schéma d’aménagement d’ensemble

= Préciser que la desserte des futures constructions (réseaux inclus) se fera depuis la
ou les voies a créer a l'intérieur de la zone

= Ajouter dans le réglement de la zone A, la possibilité de réaliser les équipements
collectifs d’intérét général.

= En outre, est soulevée la problématique du zonage AO jouxtant la zone AUC a l'est
vis-a-vis de I'emploi de pesticides par rapport aux habitations. Pour cette raison, il
est demandé la possibilité de pouvoir réaliser un bassin de rétention ou d’infiltration
d’eaux pluviales sur les parcelles AP 538 et AP 676 de sorte a permettre la création
d’une zone tampon naturelle de non-traitement dans un but écologique. Pour cela, il

Réponse de la Commune :

= La Municipalité précise que compte tenu de la superficie de la zone ouverte a I'urbanisation,
un phasage est difficilement envisageable. L'aménagement devra se faire dans le respect du
schéma d’ensemble.

= L'OAP n°3 et le reglement seront modifiés concernant les réseaux et accés : un seul acces
sera possible chemin des Cardonilles.

= Lereglement de la zone A dans sa rédaction actuelle prévoit déja les constructions et
installations nécessaires aux équipements d’intérét collectifs.

= En outre, la Municipalité précise que la zone identifiée en AO sera supprimée dans la mesure
ou le PAEN n’est toujours pas approuvé. Il s’agira donc de conserver la zone agricole
classique dans le projet de PLU.
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% Remarque de la Communauté de Communes la Domitienne

Moyen utilisé : Courrier en date du 15 janvier 2020

Observation :

L’avis de la Domitienne ainsi que I'ensemble des avis PPA n’a pas étée joint au dossier mis en
ligne sur le site internet de la commune pour I'enquéte publique.

La Domitienne souligne son étonnement face a l'absence de traduction réglementaire de
l'extension de la zone d’activité de « Via Europa » dans les piéces opposables du PLU. En
conséquence, la Domitienne rappelle 'avis trés défavorable rendu sur le projet de PLU au
titre de l'avis PPA. La communauté de communes invite vivement la commune a reprendre

Réponse de la Commune :

= Monsieur le Maire rappelle que le PADD du PLU prend en compte la possibilité d’extension de
la zone. Toutefois, la traduction réglementaire de I’extension dans le PLU n’a pu se faire car au
moment de I'arrét du PLU les justifications de I'extension de la zone ainsi que les études
(notamment environnementales) n’étaient toujours pas abouties.

= Intégrer cette zone en AU, sans ces études, aurait été difficile a justifier et aurait mis en péril
la légalité du PLU notamment sur la consommation fonciere. Ce point a été rappelé par la

DDTM a la commune lors de différentes réunions de travail concernant la finalisation du PLU.

= Cela étant, Monsieur le Maire reste favorable a I’extension de cette zone d’activités qui pourra
se faire par une adaptation du PLU (Déclaration de projets) lorsque les études seront abouties.

Il REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

&, Remarque N°1: L’avis de la DDTM est arrivé aprés le début de I'enquéte mais il a été mis
dans le dossier d’enquéte dés son arrivée en Mairie.

Réponse de la Commune :

= Effectivement I'avis de la DDTM est intervenu postérieurement au délai de 3 mois imparti. A
défaut de réponse dans les délais, les avis sont réputés favorables. La commune a fait le choix
d’intégrer au dossier I'avis de la DDTM et de modifier le projet de PLU afin de prendre en
compte les réserves a plusieurs titres :

o Les prescriptions émises par la DDTM sont pour I'essentiel reprises dans I'avis de la
MRAE intervenu quant a lui dans les délais impartis.

o Lacommune est conscience que si les réserves émises par la DDTM ne sont pas levées
a ce stade de la procédure, elles seront reprises au titre du controle de la légalité du
Préfet qui se fait une fois le PLU approuvé.
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&, Remarque N°2 : Lors de la concertation effectuée, les arguments évoqués dans I'avis
DDTM n’ont jamais été évoqué, aucune réserve n’a été émise sur les versions de travail
transmises en amont de I'arrét du PLU aux services de I'Etat.

Réponse de la Commune :

Effectivement, I'incompréhension est de mise. Aussi la commune a sollicité une réunion de travail avec
la DDTM le 17 janvier dernier afin d’éclaircir certains points et attendus des services de I'Etat. Il ressort
que la formulation de Iavis ne refléte pas fidelement les volontés de modifications souhaitées par les
services de I'Etat. Le détail des adaptations qui seront apportées au projet de PLU a été acté avec la
DDTM lors de la réunion du 17 janvier (cf. compte rendu de la réunion ci-joint).

& Remarque N°3 : Le rapporteur du projet doit prendre en compte les points évoqués en
premiéere partie de I'avis de la DDTM afin d’assurer la légalité du document.

Réponse de la Commune :

Des engagements sur les modifications a apporter ont été pris entre la Commune et la DDTM lors d’une
réunion de travail du 17 janvier 2020 (cf. compte rendu de la réunion ci-joint).

% Remarque N°4 : Le PLU sera complétement modifié en quoi ressemblera-t-il a celui proposé
a I'enquéte publique ?

Réponse de la Commune :

La réunion de travail du 17 janvier 2020 (cf. compte rendu de la réunion ci-joint) a également permis
de s’assurer auprées des services de I'Etat que les modifications envisagées pour |'approbation ne sont
pas de nature a remettre en cause I'économie générale du plan. En effet, les modifications procedent
de l'avis des PPA et résultent de I'enquéte publique. Les conditions reglementaires pour pouvoir
modifier un PLU aprés enquéte publique sont remplies.

% Questionnement N°1 : Pourquoi la communauté de communes n’a pas été associée a
I'établissement du PLU alors que la zone de Via Europa doit s’agrandir ?
La municipalité précise avoir associé la Communauté de Communes La Domitienne (CCLD) au méme
titre que les autres personnes publiques associées. En effet, lors des premiers débats sur le diagnostic
territorial et le PADD, une réunion PPA a eu lieu le 15 février 2017 en présence de Madame LIOT
DASSAGATE. Dés lors, la commune a indiqué sa volonté d’intégrer la ZAD permettant I'évolution
fonciére de la zone Via Europa dans le PADD sans pour autant y apporter les traductions
réglementaires a travers le zonage, le reglement ou encore les OAP. Ceci étant, le dossier de PLU
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integre I'arrété préfectoral (p 253 piéce « annexes ») et est donc conforme puisqu’il fait bien é
propos affirmés par le PADD.

En janvier 2019, voyant I'avancement du dossier de PLU, la CCLD a mandaté le bureau d’études BETU
pour apporter des éléments opérationnels (OAP, étude de faisabilité...) permettant d’intégrer
I’extension de la zone Via Europa en zone AU dans le PLU.

En mai 2019, apres plusieurs relances, une note économique a été communiquée a la commune. Or,
cette nouvelle consommation fonciére de 23 ha, n’était pas assez justifiée aux yeux des services de
I’Etat qui, suite a une réunion de présentation en juin 2019 et malgré un rapport complémentaire, se
prononcérent négativement :

« Pour faire suite a votre mail du 17 juin 2019, concernant le PADD modifié de la commune de
Vendres et au titre de I'association des PPA, nous attirons votre attention sur plusieurs points, a
savoir :
e L’insuffisance de motivation sur les besoins fonciers de la ZAC Via Europa, au regard
de I'existant et des besoins projetés,
e L’absence de bilan de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers des
10 derniéres années, en lien avec I’accueil de la population, le nombre de logements
construits et I'absence également d’objectifs chiffrés de modération,
e L’accroissement de la consommation d’espace entre la version débattue du PADD de
novembre 2016 (10.4ha) et du PADD modifié actuel (37ha), dii essentiellement au
projet de I'extension de la ZAC Via Europa (23 ha)

Le bilan de consommation d’espace est trop important et les motivations des besoins d’extension de la
ZAC Via Europa ne sont pas suffisamment justifiées ».

Pour la commune, qui souhaitait arréter son PLU en septembre afin de pouvoir procéder a son
approbation avant les échéances électorales, le projet en I'état n’était pas suffisamment abouti
notamment au niveau des études environnementales. Intégrer cette zone en AU, sans ces études,
aurait été difficile a justifier et aurait mis en péril la légalité du PLU notamment sur la consommation
fonciere. Cela étant, M le Maire reste favorable a I'extension de cette zone d’activités qui pourra se
faire par une adaptation du PLU (Déclaration de projets) lorsque les études relatives au projet seront
finalisées.

% Questionnement N°2 : Pourquoi I'avis de la communauté de communes au titre des PPA n’a
pas été mis sur le site internet ? alors qu’il figurait dans le dossier papier mis a disposition
lors de I'enquéte.

L'avis de la communauté de communes ainsi que I'ensemble des avis PPA a bien été intégré dans le
dossier de PLU consultable en mairie pendant I'enquéte publique. Le commissaire enquéteur avant de
débuter I'enquéte a notamment visé les avis PPA. En revanche, ils n’ont pas été ajoutés sur le site
internet de la commune.
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A noter que I'avis de la Domitienne a été inséré dans le dossier papier avec les autres avis P
méme que la Mairie estime que cet avis est entaché d’illégalité. En effet, en application de I'article
L.5211-10 du CGCT, le bureau du conseil communautaire n’est pas compétent pour rendre un avis
concernant 'aménagement du territoire.

% Questionnement N°3 : Le PLU est incompatible avec le SCOT du Biterrois. Or, la DDTM écrit
gue ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du PLU.

La municipalité rappelle que méme si I'extension de la zone d’activités Via Europa est inscrite au DOO
du SCOT du biterraois, il était prématuré de I'intégrer au PLU (voir réponse précédente). C'est d’ailleurs
la raison pour laquelle la DDTM n’a jamais remis en question I'incompatibilité du PLU avec le SCOT
puisque la commune a bien intégré la ZAD pour accompagner I'évolution fonciere (cf. PADD) mais n’a
pas fermé la porte a une extension car comme cela a été évoqué, la municipalité est favorable a cette
extension deés lors que les études seront abouties au travers d’'une déclaration de projet.

% Questionnement N°4 : Votre projet pour supprimer l'usine en ruine prés du Domaine de la
Savoye ?

La commune précise qu’un seul STECAL a été mis en place sur le territoire afin de permettre la
démolition d’un batiment industriel en ruine, véritable verrue dans la lecture du grand paysage.
Comme cela a été évoqué en CDPENAF, l'objectif reste la déconstruction d'une ancienne usine
d'engrais désaffectée dont les matériaux de construction (amiante) et l'activité sont source de
pollution tant pour les sols que pour les lieux avoisinnants. Pour précision, la dépollution se fera a la
charge du porteur de projet.

La commune est consciente qu'en Loi Littoral la construction en zone A n'est autorisée que pour des

activités agricoles en continuité de I'existant. Cependant, la démolition / dépollution d'un tel site a un
cot élevé. Il parait donc délicat d'appliquer une double peine a savoir dépollution et perte du droit a
batir. Pour autant, la volonté communale n'est pas d'octroyer la méme surface plancher au
propriétaire puisque l'objectif final reste une meilleure intégration au site. Pour rappel, I'emprise
actuelle de l'usine représente 1 900m?; le projet de construction de gite en continuité du bati existant
serait de 600 m?.

Pour autant, la commune ne souhaitant pas créer un précédent, le choix s'est donc porté sur un
classement STECAL pour encadrer au maximum ce projet et donner un caractére exceptionnel a cette
opération. En effet, I'étude agricole menée sur les 21 domaines agricoles a montré la multitude de
projets présentés. Seul ce dernier a été retenu pour la création d'un STECAL.

Toujours dans une volonté de préservation agricole, il est important de préciser que ce STECAL porte
sur des parcelles baties. Il est donc difficile d'y voir un mitage de I'espace ou un recul de l'activité
agricole. Sur le principe, ce dernier ne portera pas atteinte a la préservation des sols agricoles et
forestiers puisque les sols sont déja artificialisés voire pollués et il participera a I'amélioration de la

sauvegarde du site et des milieux naturels et paysages. Le reglement précise les conditions de hauteur,

)

tation et de densité des constructions pour assurer l'insertion dans I'environnement et
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favorisera une plus grande compatibilité avec le maintien du caractere naturel, agricole ou
de la zone.

Le projet de STECAL a obtenu un avis favorable de la CDPENAF. Au vu de tous ces éléments, la
commune souhaite garder ce STECAL dans son PLU.

Ce point a été acté en réunion avec la DDTM. Le bureau d’études devra compléter les justifications
concernant la création de ce STECAL notamment en montrant la continuité des nouveaux batiments
avec le domaine existant. En effet, les nouveaux batis viendront s’adosser aux batis existants. Le
réglement de la zone Aht sera complété notamment concernant la desserte qui ne pourra se faire que
par I’entrée principale du domaine.
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la demande

Elaboration du PLU de la Commune de VENDRES
Ainsi que sur la Modification du périmetre des abords
Des remparts du Chateau de Vendres
Référence CM 09/09/2019-19/090905
Référence CM 09/09/2019 — 19/090904
Arrété Municipal N19502 25/11/2019

demande
par Monsieur le Maire de VENDRES

34350 VENDRES

VENDRES
Département de I’Hérault — 34250

Du 13 décembre 2019 au 15 janvier 2020

Rapport et Conclusions du Commissaire Enquéteur
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I — Présentation de la Communes de VENDRES

Vendres est une commune qui se situe au sud-est du département de I’Hérault, elle est
limitrophe du département de 1’ Aude. Elle se situe a 70 kilometres de Montpellier et a moins
de 20 kilométres de Béziers. Elle accueille 2 693 habitants (INSEE 2016) et s’étend sur 3 780
hectares sur la frange du littoral méditerranéen.

Ses paysages sont marqués par de multiples identités et ambiances : étang, vignes et
littoral. La commune se caractérise également par la présence de quatres entités urbaines : la
zone économique Via Europe au nord de la commune et connectée a 1’autoroute A9, la zone
artisanale des Grandes Vignes, le centre-bourg Vendres-village et la zone littorale Vendres-
plage.

La commune fait partie de la communauté de communes la Domitienne (27 400
habitants INSEE 2016). Elle fait partie du schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Biterrois
approuvé le 27 juin 2013. La commune n’est pas dotée de document d’urbanisme depuis le 27
mars 2017 suite a la caducité de son plan d’occupation des sols fixé par la loi ALUR, elle est
donc soumise au reglement national d’urbanisme. Elle a engagé 1’élaboration de son PLU
délibération du 17 décembre 2015.

Le territoire de la commune est concerné par quatre sites d’intérét communautaire
Natura 2000, une zone spéciale de conservation (ZSC) Natura 2000 « Basse plaine de I’ Aude »
et par six zones naturelles d’intéréts écologique faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1
et de deux de types 2 « Colline de Nissan et Lespignan » et « Basse plaine de I’ Aude et étang
de Capestang ».

Par ailleurs, la commune dispose d’un plan de prévention des risques inondation (PPRi)
qui a été approuvé le 10 juillet 2017.

Vendres est soumise aux dispositions de la loi littorale sur I’ensemble de la commune.
Elle comprend I’étang de Vendres et elle est concernée par I’embouchure de I’ Aude.

Vendres comprend deux entités :

- Vendres village
- Vendres plages
Vendres c’est un village agricole, un village touristique avec deux zones — la zone

EUROPA, la zone artisanale des Grives.




IT - Les objectifs du PLU - PADD

A I’horizon des dix prochaines années, la commune ambitionne de :

- Favoriser le développement harmonieux du territoire en matiere d’environnement,
d’activité économiques et de mixité sociale ;

- Assurer la viabilité des équipements publics existants et anticiper les besoins a venir par
le biais d’une analyse prospective et une programmation adaptée ;

- Affirmer la vocation agricole du territoire en apportant une réflexion particuliere sur la
reconversion des anciens domaines viticoles ;

- Prendre en compte la vocation touristique du territoire en oeuvrant pour le maintien de
I’attractivité de la frange littorale par le biais d’un développement qualitatif dans le
respect des contraintes réglementaires (Loi Littoral, PPRI). Analyser les possibilités de
retombées sur le village ;

- Favoriser le rayonnement du Port du Chichoulet par le renforcement de la mixité des
activités et notamment la plaisance et la conchyliculture ;

- Favoriser le rayonnement du p6le économique représenté par la zone Via Europa ;

- Réfléchir a la reconversion qualitative de la zone artisanale Les « Vignes Grandes » ;

- Apporter des réponses opérationnelles pour assurer le maintien des populations locales
sur le territoire communal par le biais d’une ouverture a 1’urbanisation modérée, la
construction de logements sociaux et primo accédants ;

- Réfléchir a la redynamisation du cceur de ville en favorisant I’installation d’activités
commerciales et artisanales et par le biais d’une offre d’habitat diversifiée ;

- Mener une réflexion sur les prescriptions architecturales dans le souci d’assurer un
équilibre harmonieux et une cohérence entre les lotissements en périphérie du centre
ancien ;

- Travailler I’aménagement des futures zones d’urbanisation au travers de 1’élaboration
d’OAP fixant les grands principes d’aménagement en veillant a la qualité
environnementale et a la création de lien social ;

- Préserver et mettre en valeur I’environnement urbain et naturel en identifiant notamment
les trames vertes et bleues ;

- Réfléchir a la création de liaisons entre le centre ancien et I’espace littoral afin de

faciliter et encourager les déplacements au travers de connexions douces.




Le PADD se décline en 6 grands axes :

AXE 1 : L’espace naturel, une composante a préserver

AXE 2 : L’espace agricole, un patrimoine a protéger pour mieux le développer

AXE 3 : Conforter la structure paysagere comme €lément fondammental

AXE 4 : Le littoral, un espace spécifique environnementalement trés contraint mais
valorisable

AXE 5 : Via Europa, une entité a part tenue par des logiques supra communales

AXE 6 : Le village un cceur habitat et fonctionnel

Pour la réalisation de I’AXE 6 il est prévu 5 OAP

OAP 1 : Centre du village

OAP 2 : Entrée de ville Nord-Ouest
OAP 3 : Entrée de ville Est

OAP 4 : Frange Urbaine

OAP 5 : Entrée de ville Ouest



III- BILAN CONCERTATION - ELABORATION PLU

Par décision du Tribunal Administratif du 25 octobre 2012, le PLU de la commune de
Vendres approuvé par délibération en date du 07 janvier 2010 avait été€ annulé.

C’est le POS approuvé en date du 2 aoput 1979 qui est revenu en vigueur.

La commune a ainsi souhaité par délibération N15/121701 en date du 17 décembre 2015
prescrire la révision générale du POS. par délibération en date du 17 décembre 2015
N/15/121/702 la commune a mis en oeuvre la concertation.

La mise en oeuvre de la concertation :

- 8 articles publiés sur le Bulletin Municipal de Vendres
- 1 article publié dans le Midi Libre 27/01/2015
- Présentation PLU sur site internet commune
- Registre mis a disposition du public

o Remarques émises dans le registre : 23

= Réponse 23

- Réunion publique en novembre 2016

o Environ une centaine de personnes pas de remarque particuliere
- 3 réunions ont eu lieu avec les propritaires de camping
- Questionnaires et réunions avec les propriétaires de domaines en particuliers le 16 mai

2019

- Une réunion publique le 30 aott 2019

Cette concertation a vraiment été trés importante et tres suivie.




IV - ORGANISATION ET EXECUTION DE L’ENQUETE

IV.1 — Organisation

Jai été désigné comme Commissaire Enquéteur par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier N19000175/34 en date du 20 septembre 2019.
Il a été décidé qu’une réunion aurait lieu vers le 04 novembre 2019. Elle s’est déroulée le 04
novembre 2019 en Mairie de Vendres. Lors de cette réunion, I’ensemble du projet m’a été
présenté. Un des adjoints au Maire m’a présenté le projet sur le terrain. Nous avons vérifié que
I’affichage était bien en place.
Etaient présent :
- Madame PAGET - DCS
- Monsieur CORONAS — Responsable du Bureau Urbanisme
- Monsieur I’ Adjoint aux Sports

- Madame ALQUIER Jordane — Bureau Etudes CAXIEV chargée du dossier

Nous avons préparé ’arrété et les différentes affiches. Madame ALQUIER m’a soumis
I’ensemble de ce travail par mail, j’ai donné mon accord.

Il a été aussi décidé qu’une réunion aurait lieu le 10 décembre pour permettre au
Commissaire Enquéteur d’étudier le dossier.

Lors de la réunion du 10 décembre, le Commissaire Enquéteur a visité le territoire de la
Commune de Vendres avec Monsieur I’ Adjoint aux Sports. Le Commissaire Enquéteur a

vérifié I’ensemble de I’ affichage.




IV.2 — Préparation

L’arrété municipal N19502 en date du 25 novembre 2019 de Monsieur le Maire de

Vendres précise :

Consultation du dossier ; ensemble des pieces du dossier — avis de 1’autorité
environnementale avis des PPA et différentes autorités sont consultables en Mairie aux
jours et heures habituels de Mairie

Le dossier est consultable sur le site internet de la  Mairie

www.vendres.com/urbanismephp.plu. Ces observations apres visa du Commissaire

Enquéteur seront transcrites sur registre papier déposé en Mairie
Le public peut consigner ses observations

o Registre enquéte publique

o Voie postale

o Voie électronique www.vendres.com

Permanences en Mairie

o Vendredi 13 décembre de 9h a 12h

o Vendredi 03 janvier de 14h a 18h

o Mercredi 15 janvier de 14h a 18h
Personne responsable projet

o Monsieur Fabien CORONAS 04 67 32 60 50
La publication réglementaire a été faite

o Midi Libre 25/11/2019 — 19/12/2019

o Hérault Economique 28/11/2019 — 19/12/2019

L’affichage a été mis en place dans 11 endroits (annexe 5 — 6)



IV.3 — Dossier d’enquéte

Il comprend :
A/ Dossier Administratif voir Annexes en particuliers les avis des PPA dont 3 sont
arrivés apres le début de 1’enquéte
- Avis DDTM - CDPENAF
- Avisde la MRAC
- Avis de la DDTM avis de synthese.
Ces trois avis ont été mis en place dans le dossier des leur arrivée en Mairie. Le Commissaire
Enquéteur a vérifié le dossier le 30 décembre.
B/ Registre d’enquéte publique
C/ Cahier de concertation
D/ Dossier d’enquéte
1- Rapport présentation — 179 pages
2- PADD - 26 pages
3- PLU soumis a EV — 3 Plans
4- Reglement — 183 pages
5- Orientation Aménagement — 20 pages
6- Liste Servitudes Publiques — 4 pages
7- Liste des emplacements réservés — 3 pages
8- PLU soumis a V — 138 pages
9- Annexes Sanitaires — 100 pages — 3 plans
10- Annexe PLU — 120 pages
11- Pieces administratives — 20 pages

Soit environ 800 pages et 6 plans



IV.4 — Accueil du public

Le dossier d’enquéte était a la disposition du public aux heures d’ouverture de la Mairie
au bureau accueil. Pendant toute la durée de 1’enquéte le personnel du Bureau Urbanisme et
Moonsieur CORONAS étaient en mesure de répondre aux questions du public.

Les permanences se sont tenues aux jours et heures prévues par 1’arrété dans la salle du
Conseil Municipal.

- 22 personnes rencontrées lors des permanences
- 7 remarques sur le registre enquéte publique
-7 lettres recues

- 1 mail internet

Aucun incident ne s’est produit durant I’enquéte.

Le Commissaire Enquéteur a recu un appel téléphonqiue de Monsieur GASSIER des le
début de I’enquéte pour lui faire remarquer que 1’avis de la DDTM n’était pas dans le dossier
et que d’autre part, il avait eu des difficultés pour étudier le dossier, bureau trop petit pour
pouvoir étaler les plans. Le Commissaire Enquéteur lui a déclarer « L’avis de la DDTM
ainsi que d’autres seront mis au dossier d’enquéte des leur arrivée ».

Le Commissaire Enquéteur a téléphoné a la Mairie de Vendres pour demander que le dossier
puisse étre consulté dans la salle du Conseil Municipal.

La Domitienne, le dernier jour de I’enquéte a envoté un « message » pour remettre aux
« mains propre avec accusé de réception ». Ce document a été remis a I’accueil de la Mairie
de Vendres et non au Commissaire Enquéteur (voir annexe 15).

Le courrier a été remis au Commissaire Enquéteur avant la fermeture de 1’enquéte.
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V - EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

V.1 — Observations recueillies aupres du public

A/ Registre Enquéte Publique

1- Monsieur CAMATS David
- Parcelles 132 et AN 495 a intégrer dans la zone constructible
2- SAR Aménageur
- Parcelles AN004-003-496-495-432 a intégrer dans la zone constructible
Ces 2 demandes avaient déja été posées lors de la concertation. Les réponses suivantes
avaient été données.
4- Requéte de Monsieur CAMATS David
Les parcelles AN132 et AN495 ne se situent pas en continuité directe du tissu urbain
mais a environ 50m...... elles se trouvent dans la zone de bruit de la route
départementale, la parcelle AN132 en partie en zone rouge. Les choix d’ouverture a
I’urbanisation se sont portées ailleurs.
Cette requéte n’est pas pris en compte — voir photo
5- Requéte de Madame Carmen SANCHEZ
- Parcelles AN3 et AN4
- En zone de bruit. Cett requéte n’est pas prise en compte
6- Requéte de Madame Sylvie CAMATS — Parcelle 496

- En zone bruit. Cette requéte n’est pas pris en compte

Les intéressés peuvent consulter ces réponses dans le dossier de concertation et repris dans

I’avis de syntheése (annexe 20).
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4- Madame VALIGNY - Carriere de la Calibe

L’intéressé demande des changements dans le reglement de la Carriere La Calibe. La
carriere de la Calibe étant située sur la commune de Béziers et de Vendres, le Commissaire
Enquéteur estime que ces changements ne peuvent se faire qu’avec 1I’accord de la commune

de Béziers.

7- SAS PLEIN AIR

Cette société existe depuis 10 ans dans la zone de Vendres Plage située a coté d’une
autre activité loisirs. Les « parcelles de loisirs »devaient étre classées en zone de loisirs dans
le projet initial de la commune.

Avis de la Commune : (annexe 21)

Lors du premier plan de zonage, la commune avait envisagé de prérenniser les activités
existantes de loisirs sur le tenement actuel. Un sous secteur NI avait été envisagé avec
I’application d’un reéglement spécifique.

Toutefois, la pirse en compte obligatoire des zones humides répertoriées dans le cadre
du SDAGE Orb Libron a amené la commune a réfléchir a la relocalisation des activités en
dehors de ces zonages protégés. La Municipalité souhaitant conserver ces activités sur le
territoire communal, propose leur relocalisation sur des terrains non impactés par les zones
humides, soit sur la zone identifiée en NEIC a proximité de 1’office de tourisme. Il s’agira
ainsi de favoriser le développement d’un pdle a vocation d’équipements collectifs et de

loisrs.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur tiendra compte de cet avis. Leur relocalisation devra étre

prévue dans le PLU.
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9- Monsieur et Madame PY Gérard
Parcelle 694 enclavée — devienne constructible
Parcelle 101-102 et 123 classées en zone AUBR dans le PLU

Réponse de la Commune : (annexe 21)

La Municipalité n’a pas souhaité développer la tiche urbaine dans ce secteur afin de ne
pas porter atteinte a la lecture des paysages depuis 1’étang.

Le Commissaire Enquéteur :

Accord avec la commune

10- Association Patrimoine et Nature a Vendres
Cette association demande la démolition de 1’usine de la Savoie « Fabrication d’engrais
et surtout que la dépollution » soit a la charge du polueur.

Avis de la Commune : (annexe 21)

La municipalité confirme que la dépollution sera a la charge du propriétaire.

Le Commissaire Enquéteur :

S’est rendu au domaine de la Savoie. Il lui semble absolument nécessaire de « démolir cette

usine » et de pratiquer une dépolution a la charge du propriétaire.

B/ Remarques et lettres

1/ Lettre de Monsieur CAMATS

Voir chapitre précédent, méme demande que remarque 1.
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2/ Monsieur Pierre GASSIER — Domaine de la Yole — Directeur du camping
Monsieur GASSIER demande :
- Création d’un sous secteur de la zone NT afin d’implanter des HLC sur les parcelles 8-
9-10-11-12-16
- Réserve N7 demande la limitation du Chemin (jugement Conseil d’Etat)

Avis de la Commune : (annexe 21)

o La Municipalité a souhaité encadrer la notion d’extension limitée des batiments
existants a 30% de clarifier I’interprétation de cette notion.

o La Municipalité précise qu’elle ne modifiera pas son zonage en créant un sous-
secteur Nt ou en érendant la zone NH. En effet, le projer semble réalisable en
respectant le principe de base de la Loi Littoral, méme au sein d’un espace
proche du rivage, a savoir la notion de continuité de 1’urbanisation, il faudra,
lors de la phase opérationnelle (permis d’aménager ou déclaration préalable),
démontrer la continuité avec I’urbanisation existante a savoir au plus pres de la
départemantale, en vis-a-vis au PRL Horizon Bleu.

o Concernant I’emplacement N°7, la Municipalité ne souhaite pas le modifier. En
effet, la mise en place de I’ER résulte de la volonté de développer les
emplacements doux par la création d’une piste cyclable, assurer des continuités
piétonnes notamment au sud de la parcelle AX6 et prévoir des poches de
stationnement nécessaires a la clientele des établissements de plain air.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la demande de Monsieur
GASSIER a savoir I'implantation des HLC sur les parcelles 8-9-10-11-12-126
concernant I’emplacement N7, il demande qu’une vérification des documents remis

Conseil d’Etat soit étudiée.
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4/ Lettre de Monsieur Henri BEC
Dans cette lettre, Monsieur Henri BEC propose un nouveau PLU.

Avis de la Commune : (annexe 21)

La Municipalité rappelle que le projet prévu en zone AUBr s’integre dans une réflexion
globale de développement de cheminements doux dans le secteur ouest (groupe scolaire, creche,
équipements sportifs, salle polyvalente), en direction du centre-ville. Des travaux ont déja été
réalisés avec le réaménagement de la rue du Stade qui se poursuivra avec la création d’une
passerelle au dessus de la Carrierrasse permettant un aces direct en centre-ville. De plus,
I’aménagement des zone AUB et AUC permettra de compléter cette réflexion avec le traitement
de I’entrée de ville avenue du Languedoc.

La Municipalité rappelle que la problématique de la prise en compte du flux automobile

sera bien siir étudiée afin de « déconnecter » 1’acces au lotissement du parking des écoles.

Le Commissaire Enguéteur :

Estime que toutes les propositions de Monsieur Henri BEC ne peuvent €tre analysées

par rapport au PLU proposé. Il aurait fallu que I’intéressé les présentent lors de la concertation.

8A et B/ Lettre de Monsieur MESQUIDA - Gérant — Mas du Sud
Les demandes de Monsieur MESQUIDA portent sur un aménagement de zone secteur OAP3,
déclassement de parcelles

Avis de la Commune : (annexe 21)

- La Municipalité précise que compte tenu de la superficie de la zone ouverte a
I’urbanisation, un phasage est difficilement envisageable. L.’ aménagement devra se faire
dans le respect du schéma d’ensemble.

- L’OAP n°3 et le reglement seront modifiés concernant les réseaux et acces : un seul
acces sera possible chemin des Cardonilles.

- Le reglement de la zone A dans sa rédaction actuelle prévoit daja les constructions et
installations nécessaires aux équipements d’intérét collectifs.

- En outre, la Municpalité précise que la zone identifiée en AO sera supprimée dans la
mesure ou le PAEN n’est toujours pas approuvé. Sil s’agira donc de conserver la zone
agricole classique dans le projet de PLU.

Le Commissaire Enquéteur

Estime qu’il ne peut étre tenue compte de ces demandes dans la rédaction du PLU.
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5/ SELARL Roche Bousquet

L’avis de la DDTM est bien arrivé apres le début de I’enquéte le 20 décembre. 1l a été
immédiatement mis dans le dossier (voir conditions de I’enquéte). Le Commissaire Enquéteur
fait remarquer que Monsieur Pierre GASSIER a déposé une lettre le 03/01/2020 (voir registre
Enquéte Publique — date du 2 janvier). Cette lettre tient compte de 1’avis de la DDTM.
Dans ce document, 1’Association des Campings Aménages de Vendres, comportant une
quinzaine de camping, qui a assisté a des réunions de concertation pour 1’élaboration du PLU
ne comprend pas les réserves de la DDTM avis de synthese.

L’ Association fait référence a des jugements aux conclusions de Madame Aurélie
BRETONNEAU (voir annexe 15)

Avis du Commissaire Enquéteur :

La Commune de Vendres est dans 1’obligation de tenir compte des réserves de la DDTM
afin que le PLU soit légalisé. Elle va donc modifié différents articles du PLU, et tenir des
réunions avec la DDTM. C’est a la Commune, aidée par le Bureau d’Etudes GAXIEU qui
comprend des « juristes » de présenter les avis la SARL ROCHE BOUSQUET a la DDTM.

Le Commissaire Enquéteur comprend que la loi littorale soit appliquée, mais les
« campings » doivent pouvoir se moderniser, s’adapter a la clientele. La SELARL ROCHE
BOUSQUET doit étre tenue informer de la nouvelle reglementation qui sera mis en place. Le
Commissaire Enquéteur ne peut porter un jugement, ni donner un avis sur les modifications qui
seront apportées au PLU. Il faut une concertation pour aboutir a une solution durable et
définitive.

Commune — Bureau GAXIEU — SELARL — DDTM.

Le Commissaire Enquéteur demande a la DDTM d’étudier les propositions de la
SELARL sur la zone NT. Il est important pour la commune de Vendres d’avoir enfin un PLU

qu’il ne soit pas remis en cause.
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N9/ Lettre de Jean-Loic GASSIER - Domaine de la Yole
I- Cheminement doux sur I’ancien CD37 traversant notre exploitation.
2- Note concernant I’avis de la DDTM
Cet avis a été mis dans le dossier mis a disposition du public dés sa reception par la
Commune de Vendres, vérification effectué par le Commissaire Enquéteur.
La DDTM motive dans son avis de synthese, le Commissaire Enquéteur n’a pas assité aux
réunions. DDTM — Mairie — Bureau d’Etude — Propriétaires.
Cependant le Commissaire Enquéteur lors de la remise de son avis de synthese a la
commune de Vendres a appris qu’une réunion aurait lieu avec la DDTM pour étudier
I’ensemble des problemes et « écrire une modification du PLU ».
3- Zonage en NERL de certaines parcelles
Comment cet ilot au milieu d’autres terres non classées en NERL peut-il se trouver dans

cette catégorie, parcelles AY33-128-138-139-172 ?

Avis de la Commune : (annexe 21)

La Municipalité précise qu’a I’heure actuelle, la voie est toujours propriété du
Département donc la remise en question de I’ER est infondée. La création de I’ER poursuit
2 objectifs :

- Le développement de liaisons douces sans emprunter la départementale

- La mise en sécurité des populations du littoral en cas de risques tsunami via le

rétablissement du chemin rural N°34.

Suite a une réunion en DDTM en date du 17 janvier 2020, la position des services de 1’Etat
concernant le changement de destination a été précisée. Ce dernier sera autorisé, des lors
qu’il ne compromettra pas 1’activité agricole ou la qualité paysagere du site. En application
du code de I’urbanisme, le changement de destination est soumis, en zone agricole, a 1I’avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers.

Le classement en zone NERL fait suite a I’inventaire des zones humides, dans le cadre
du SAGE Orb Libron pour préserver et restaurer les fonctionnements hydrauliques et
écologiques des zones humides. A noter que le PLU doit étre compatible avce le SAGE.

Pour précision, I’'impact de ce classement NERL sur une activité agricole reste limitée
étant donné que I’interdiction dans ces secteurs porte sur « les constructions, installations

et affouillements et/ou exhaussements mais aussu forages et drainages. »
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Avis du Commissaire Enguéteur : 11 sera tenu compte de ces remarques. La Commune

doit justifier I’emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172.

Courrier de la Domitienne

Ce courrier a été remis a 1’accueil de la Mairie de Vendres le dernier jour de I’enquéte
le 15 janvier dans I’apres midi, il est adressé au Commissaire Enquéteur et porte la mention

« courrier remis en main propre avec accusé de réception. »

Ce courrier a été remis au Commissaire Enquéteur par un personnel de la Mairie de
Vendres.
L’avis de la Domitienne était bien dans le dossier d’enquéte publique papier mis en place a
la Mairie. Le document avait d’ailleurs était signé par le Commissaire Enquéteur et porte le

n°82 (voir annexe), avant le début de 1’enquéte.

Lors de la signature de ce document, le Commissaire Enquéteur a demandé au
rapporteur du projet, pourquoi la zone EUROPA n’est pas dans le projet ? il lui a été
répondu « La Domitienne n’a jamais pu fournir de documents démontrant la nécessité
d’agrandir la zone EUROPA. Lorsque la Domitienne aura fourni un dossier, il sera procédé

a une révision du PLU.

Le premier de I’enquéte le 13 décembre , le Maire de Vendres a remis au Commissaire
Enquéteur une lettre qu’il a adressé a Monsieur le Sous Préfet (piece administrative), Sous
Préfecture de Béziers le 12 décembre, contestant la décision de la Domitienne « article
L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ». A la cloture de I’enquéte, il a
été dit au Commissaire Enquéteur, que le Sous Préfet avait indiqué que les services de la

Préfecture étudiaient la requéte du Maire de Vendres.

D’autre part, dans la synthese de la DDTM (services de I’Etat) qui comporte douze
pages, il n’est pas mentionné une seule fois la zone EUROPA.
Le Commissaire Enquéteur tiendra compte de I’avis de la Domitienne puisque cet avis était

dans le dossier le 13 décembre (pieces administratives N82).
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Dans la note de Syntheése Annexe 20, page 13, questionnement 1, il n’est bien précisé
que La Domitienne n’a jamais fourni les documents, pour permettre a la commune de
Vendres de prendre en compte 1’agrandissement de la zone EUROPA, en précisant que

Monsieur LIST Dassali avait assisté aux réunions préparatoires avec la DDTM

Avis de la Commune :

Questionnement N°1 : Pourquoi la communauté de communes n’a pas été associée a
I’établissement du PLU alors que la zone de Via Europa doit s’agrandir ?

La municipalité précise avoir associé la Coomunuaté de Communes La Domitienne
(CCLD) au méme titre que les autres personnes publiques associées. En effet, lors des
premiers débats sur le diagnostic territorial et le PADD, une réunion PPA a eu lieu le 15
février 2017 en présence de Madame LIOT DASSAGATE. Des lors, la commune a indiqué
sa volonté d’intégrer la ZAD permettant 1’évolution fonciere de la zone Via Europa dans le
PADD sans pour autant y apporter les traductions reglementaires a travers le zonage, le
reglement ou encore les OAP. Ceci étant, le dossier PLU integre 1’arrété préfectoral (p 253
piece « annexes ») et est donc conforme puisqu’il fait bien écho aux propos affirmés par le
PADD.

En janvier 2019, voyant I’avancement du dossier de PLU, la CCLD a mandaté le bureau
d’études BETU pour apporter des éléments opérationnels (OAP, étude de faisabilité...)
permettant d’intégrer 1’extension de la zone Via Europa en zone AU dans le PLU.

En mai 2019, apres plusieurs relances, une note économique a été communiquée a la
commune. Or, cette nouvelle consommation fonciere de 23ha, n’était pas assez justifiée aux
yeux des service de I’Etat qui, suite a une réunion de présentation en juin 2019 et malgré un

rapport complémentaire, se prononcerent négativement :

« Pour faire suite a votre mail du 17 juin 2019, concernant le PADD modifié de la commune

de Vendres et au titre de ’association des PPA, nous attirons votre attention sur plusieurs

ponts, a savoir :

- L’insuffisance de motivation sur les besoins fonciers de la ZAC Via Europa, au regard
de ’existant et des besoins projetés,

- L’absence de bilan de consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers des
10 dernieres années, en lien avec I’accueil de la population, le nombre de logements

construits et I’absence également d’objectifs chiffrés de modérations,
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- L’accroissement de la consommation d’espace entre la version débattue du PADD de
novembre 2016 (10.4ha) et du PADD modifié actuel (37ha), dii essentiellement au
projet de I’extension de la ZAC Via Europa (23ha).

Le bilan de consommation d’espace est trop important et les motivations des besoins
d’extension de la ZAC Via Europa ne sont pas suffisamment justifiées. »

Pour la commune, qui souhaitait arréter son PLU en septembre afin de pouvoir procéder
a son approbation avant les échéances électorales, le projet en 1’état n’était pas suffisamment
abouti notamment au niveau des études environnementales. Intégrer cette zone en AU, sans
ces études, aurait été difficile a justifier et aurait mis en préil la 1égalité du PLU notamment
sur la consommation fonciére. Cela étant, Monsieur le Maire reste favorable a I’extension
de cette zone d’activités qui pourra se faire par une adaptation du PLU (Déclaration de

projets) lorsque les études relatives au projet seront finalisées.

Avis du Commissaire Enquéteur :

Il sera tenue compte de ces remarques.
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V.2 — Observations des PPA et autres

VI1.2.1- Constat

- Avis recu avant le début de I’enquéte

VILLE de Béziers — Annexe 89 — aucune observation

SDIS — Annexe 87 — aucune observation

INAO — Annexe 91 — aucune objection

AGGLO BEZIERS — Annexe 81 — 2 réserves

CCA LA DOMITIENNE - Annexe 82 — Avis tres défavorable
DRAC — Annexe 83 — Avis tres défavorable

AVIS DEPARTEMENT - Annexe 84 — avis favorable
CHAMBRE AGRICULTURE - Annexe 85 — avis défavorable
ARS — Annexe 86 — prendre en compte les remarques
SMETA — Annexe 88 - prendre en compte les remarques

SMSCHT — Annexe 90 — défavorable

- Avis recu apres le début de I’enquéte
CDPENAT - Annexe 92 — réserve sur consommation espace
MRAE - Annexe 95 — réserve sur consommation espace

DDTM — Annexe 94 — nombreuses réserves
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VI1.2.2- Analyse des observations

A- Avis recu apreés le début d’enquéte

MRAE - Annexe 93

L’avis précise « il n’est ni favorable, ni défavorable », il vise a améliorer la conception du
plan ou du document et a permettre la participation du public a I’élaboration des décisions
qui le concernent.

Cet avis était dans le dossier d’enquéte. Il a été publié sur le site internet de la MRAC et

celui de la DREAL OCCITANIE.

CDPENAF — Annexe 92

Avis sur la consommation d’espace au titre du PLU — Avis favorable avec réserves
Avis sur les extensions de logement en zone A et N — Avis favorable avec observations

Avis sur le projet de STECAL — Avis favorable avec observations

DDTM — Avis de syntheése — Annexe 94 — Service Etat

Résumé de I’avis :

La 1% partie synthese les points que doivent étre impérativement modifiés pour assurer la
1égalité du document.

La 2" partie liste 1’ensemble des points qu’il convient d’améliorer pour que la traduction

du plan communal soit pleinement conforme.

Compte tenu de I’ensemble des observations formulées, j’émets un avis favorable sous
réserve que les remarques exprimées en 1° partie soient intégralement prise en compte.

Je vous informe que le PLU peut étre modifié, a 1’issue de I’enquéte publique qui débute le
13 décembre 2019, sous réserve que ces modifications ne résultent pas en cause I’économie
générale du projet du PLU.

Le Commissaire Enquéteur devra impérativement tenir compte de cet avis dans ses

conclusions. Il devra néamoins tenir compte des observations du public.

22



B- Avis recus avant le début de I’enquéte dans les délais reglementaires

SANS OBSERVATIONS
VILLE DE BEZIERS — Annexe 89
SDIS — Annexe 87
INAO — Annexe 91

AVIS DEFAVORABLE OU TRES DEFAVORABLE

CCA — La Domitienne — Annexe 82

« la CCA -La Domitienne, la CC a transmis a la commune de Vendres des éléments précis
consistant en une proposition de définition de zonage, une proposition d’orientation et
d’aménagement et de la programmation et des éléments justificatifs des besoins
économiques pour cette extension. »

Or la commune de Vendres affirme que la Domitienne n’a jamais fourni les documents lui
permettant de faire entrée 1’extension de la zone EUROPA dans le PLU. Ce sujet aurait été
traité avec la DDTM lors des réunions préléminaires.

Le Commissaire Enquéteur constate que dans son avis de synthese, la DDTM ne traite

jamais de ce sujet « obligation de I’extension de la zone EUROPA ».

DRAC- Annexe 83
La DRAC demande :

- Remplacer « périmetre de protection rapproché » par périmetre délimité des abords
- Revoir reglement zone UA1-UA2 — couleur — enduits des fagades — toitures
- Revoir OAP

Le Commissaire Enquéteur tiendra compte de ses observations
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CHAMBRE AGRICULTURE — Annexe 85

Contre la zone AUBR qui empacte 3ha de vignes et crée un appel d’air pour 1’urbanisation
future.

Le Commissaire enquéteur tiendra compte de cet avis défavorable.

Le développement de I'urbanisation doit étre programmé en coordination avce la CC La
Domitienne de maniere a ce que la commune puisse assurer en permanence a la population
actuelle et futur une alimentation en eau potable satisfaisant en termes de quantité et qualité.

La DDTM a dans son avis de synthese traité ce probleme (avis avec réserve).

ARS — Annexe 86

Ensemble des remarques a été traité en particuliers dans le rapport de synthese de la DDTM.

Il sera tenu compte de ces remarques.

SMETA — Annexe 88

Ensemble des remarques a été traité en particuliers dans le rapport de la DDTM.

Il sera tenu compte de ces remarques.

SMSCHT — Annexe 80

Avis tres défavorable

- Extension VIA EUROPA n’est pas prévu

- Aucun phasage n’est prévu sur la commune pour les zones AUB et AUC a I’ouest

- Les autres mesures « éléments du projet a améliorer afin de les rendre compatible avec
le SCOT

Il sera tenu compte de ces remarques.
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AVIS AVEC RESERVES

AGGLO BEZIERS

Le PLU doit intégrer dans le zonage un sous secteur spécifique de la zone A ou N sur les
18 parcelles cadastres de la section ZC151-152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-
162-163-164-165-167-168-169

Pour le reglement autorise dans ce sous secteur spécifiquement les aménagements,
constructions et installations liés au stockage, a la réception et au traitement des déchets.

Le Commissaire Enquéteur tiendra compte des ces remarques.
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VI - CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

VI.1 — Conditions et réalisation de ’enquéte

A/ La publication réglementaire a été faite dans la presse (Annexe 6). L’avis d’enquéte
a été largement diffusé. Des panneaux d’affichage ont été judicieusement mis en place
(annexe5) — Affiche — Certificat Affichage (Annexe 5).

B/ Les pieces du dossier d’enquéte signés par le Commissaire Enquéteur et le registre
d’enquéte publique étaient a la disposition du public pendant les heures d’ouverture de la
Mairie.

C/ Les informations complémentaires concernant le projet pouvaient étre obtenues
aupres de Monsieur CORANAS 04 67 32 60 50

D/ Les permanences se sont tenues aux heures et jours fixes par 1’ arrété.

E/ Le dossier présentant le PLU était tres détaillé environ 750 pages et 6 plans.

F/ Les avis des PPA et autres organismes 30 pages environ ont été mis dans le dossier
consultable a la Mairie des le 1* jour d’enquéte. Ils avaient été signés le 10 déembre par le
Commissaire Enquéteur.

Le 13 décembre premier jour d’enquéte, il manquait Avis DDTM — CDPENAF —
MRACC.

Ces documents ont été mis dans le dossier des leur arrivée en Mairie. Le Commissaire
Enquéteur a téléphoné régulierement a la Mairie de Vendres pour savoir si ces documents
étaient arrivés. Il s’est rendu en Mairie de Vendres le 30 décembre pour constater qu’ils avaient
bien été mis dans le dossier. Il a signé ces documents.

G/ Eveénements survenus en cours d’enquéte

- Des les premiers jours d’enquéte le Commissaire Enquéteur a recu un appel
téléphonique de Monsieur GASSIER pour lui faire remarquer que 1’avis de la DDTM
ainsi que d’autres n’étaient pas das le dossier. I lui a été répondu que des leur arrivé, ils
seraient mis dans le dossier. Cela avait bien été précisé aux responsables de 1’enquéte
de la Mairie de Vendres. Monsieur GASSIER a déclaré d’aute part « que le bureau mis

a disposition du public pour consulter le dossier — étalement des plans était trop petit.

Le Commissaire Enquéteur est intervenu aupres du Service Accueil de la Mairie pour

demander que la salle du Conseil Municipal soit mise a disposition du public qui voulait

consulter le dossier.
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- Des le premier jour d’enquéte, le Commissaire Enquéteur a demandé au Bureau
Urbanisme par I’intermédiaire de Monsieur 1’ Adjoint aux Sports qu’il lui soit remis les
différentes interventions écrites des personnes lors de la concertation pour vérifier que
les réponses étaient conformes a leur demande.

- Ledernier jour d’enquéte le 15 janvier, la CC La Domitienne a remis au Bureau Accueil
de la Mairie un dossier (voir annexe 18). Ce dernier devait &tre remis en mains propres
au Commissaire Enquéteur. Ce document est un double du courrier (annexe 8.2) envoyé
le 08 novembre, avec une lettre datée du 15 janvier jour de la cloture de 1’enquéte. Le
Commissaire Enquéteur peut affirmer que I’avis de La Domitienne était bien dans le
dossier mis a disposition du public depuis le premier jour d’enquéte. Les personnes qui
sont venues consulter le Commissaire Enquéteur ne comprenaient pas ’avis tres
défavorable donné. Lors de la concertation le probléme n’a jamais était soulevé, ni
contesté, ni envisagé semble-t-il.

Les réponses aux questions posées par La Domitienne se trouvent dans la synthese
annexe 20. Remarques du Commissaire Enquéteur pages 12-13-14-15.

Le Commissaire Enquéteur fait remarquer que Monsieur Le Maire de Vendre conteste
I’avis de La Domitienne — lettre au Sous Préfet de Béziers — annexe 9. La réponse devra
étre jointe au dossier lors de sa réception.

H/ Dans les délais reglementaires, le Commissaire Enquéteur a remis a la Mairie de
Vendres son rapport de synthese (annexe 19). La Mairie de Vendres a remis au Commissaire
Enquéteur la réponse au rapport. (annexe 20)

Le représentant de la Mairie de Vendres a signalé qu’une réunion avait eu lieu le 17
janvier avec la DDTM pour étudier les modifications a appoter au PLU pour tenir compte

des « réserves ».
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V1.2 — Conclusions et Avis du Commissaire Enquéteur

I- « Création d’un périmetre délimite des abords autour de Monuments historiques sur la
commune de Vendres CM19/0909-04 »

Ce projet n’a pas fait I’objet d’aucune remarque lors de I’enquéte publique.

Cependant dans son avis sur le PLU (annexe 8.3) 'UDAPH précise — rapport de

présentation, il faut employer la formule Périmetre des abords rapproché et non prérimetre

de protection rapproché.

Avis du Commissaire Enquéteur :

La formule Périmetre des abords rapprochés devra étre employée dans tous les

documents. Avis favorable a cette création.

2- PLU - CM-09-0909-05
L’avis de la DDTM — Annexe 9.4
Cet avis porte la mention suivante
« Avis de synthese des Services de I’Etat ».
« Les observations sur le projet PLU sont présentées en deux parties :
o La premiere partie synthese les points qui doivent étre impérativement modifiés
pour assurer la légalité du document
o La seconde partie liste I’ensemble des points qu’il convient d’améliorer pour

que la traduction du porjet communal soit compleétement conforme.
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Compte tenu de I’ensemble des observations formulées, j’émets un avis
favorable sous réserves que les remarques exprimées en premicre partie soient
intégralement pris en compte.

Je vous informe que le PLU peut étre modifié a I’issue de 1I’enquéte publique qui
débute le 13 décembre 2019 pour tenir compte des avis, sous réserve que ces
modifications ne remettent pas en cause 1’économie générale du PLU. »

La lecture du document montre que la DDTM n’a pas pris en compte 1’avis de
la CC La Domitienne « projet d’extension du PLU ne tienne en aucun compte de
I’extension de la zone EUROPA ». le document de la DDTM ne dit pas que pour le PLU
soit modifié, qu’il faut prévoir I’extension de la zone EUROPA. De ce fait, il ne pouvait

étre tenu compte du SCOT du Biterrois (voir annexe 20).

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la modification du périmetre des
abords du Chateau de Vendres

Tous les documents devront comporter la mention « Périmetre des abords rapprochés »
Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable au PLU sous réserves

Que la Commune de Vendres modifie le PLU en prenant compte les réserves de la
DDTM

Qu’elle prenne en compte la réserve Agglo Béziers

Qu’elle tienne compte des remarques de la DRAC
Toutes les modifications apportées devront tenir compte des observations de la MRAe

Le Commissaire Enquéteur demande :

Que le projet de la Savoye soit maintenu. Il n’est guerre envisageable de laisser cette
usine dans le paysage — probleme de dépollution

Que la Commune justifie I’emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172

Que la zone de la SAS PLEIN AIR soit prévue dans le PLU

Qu’il soit permis a Monsieur GASSIER la possibilité¢ d’implanter des HLC sur les
parcelles 8-9-10-11-12-26

Qu’il soit démontrer que la Voie est toujours propriétaire du département (Réserve 7)
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Que le dossier SELARL BOUSQUET soit présenté a la DDTM lors des réunions afin

de faire connaitre la position des campings, les problemes posés ne pourront se régler

que par la concertation.

A titre d’information :
Le 17 janvier 2020 une réunion a eu lieu a la DDTM, étaient présents : Mairie de
Vendres — Bureau Urbanisme — Bureau Etude CAXIEU

Le compte rendu de cette réunion est annexé au rapport du Commissaire Enquéteur

(annexe 22). Cette réunion avait pour but la modification du PLU suite a la “réserve’

de la DDTM (avis de synthese)

Le Commissaire Enquéteur n’ a pas assisté a cette réunion qui s’est déroulée apres
I’enquéte publique.

Pour modifier le PLU il faudra tenir compte de I’enquéte publique (Avis du

Commissaire Enquéteur)

A Montpellier, le
Le Commissaire Enquéteur

Bernard DEWINTRE
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AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1- Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la modification du périmetre des abords

du Chateau de Vendres
Tous les documents devront comporter la mention « Périmetre des abords rapprochés »
2- Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable au PLU sous réserves
Que la Commune de Vendres modifie le PLU en prenant en compte les réserves de la DDTM
Qu’elle prenne en compte la réserve Agglo Béziers
Qu’elle tienne compte des remarques de la DRAC
Toutes les modifications apportées devront tenir compte des observations de la MRAe
Le Commissaire Enquéteur demande :
Que le projet de la Savoye soit maintenu. Il n’est guerre envisageable de laisser cette usine dans le
paysage — probleme de dépollution
Que la Commune justifie I’emplacement des parcelles AY33-128-138-139-172
Que la zone de la SAS PLEIN AIR soit prévue dans le PLU
Qu’il soit permis a Monsieur GASSIER la possibilité d’implanter des HLC sur les parcelles 8-9-10-
11-12-26
Qu’il soit démontrer que la Voie est toujours propriétaire du département (Réserve 7)
Que le dossier SELARL BOUSQUET soit présenté a la DDTM lors des réunions afin de faire
connaitre la position des campings, les problemes posés ne pourront se régler que par la
concertation.
A titre d’information :
Le 17 janvier 2020 une réunion a eu lieu a la DDTM, étaient présents : Mairie de Vendres —
Bureau Urbanisme — Bureau Etude CAXIEU
Le compte rendu de cette réunion est annexé au rapport du Commissaire Enquéteur (annexe 22).
Cette réunion avait pour but la modification du PLU suite a la “réserve” de la DDTM (avis de
synthese)
Le Commissaire Enquéteur n’ a pas assisté a cette réunion qui s’est déroulée apres 1I’enquéte
publique.
Pour modifier le PLU il faudra tenir compte de I’enquéte publique (Avis du Commissaire
Enquéteur)

A Montpellier, le

Le Commissaire Enquéteur

Bernard DEWINTRE A\ //\_«;’7
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